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1. Mode d’emploi

1.1.1. Le réglement
Il s'applique a I'ensemble du territoire communal. Il est composé de plusieurs documents :

= un document écrit qui fixe les régles applicables a l'intérieur de chaque zone,

= des documents graphiques composés de plusieurs plans de zonage qui délimitent le territoire
en zone sur lequel sont reportés les différents périmétres applicables.

Des annexes viennent compléter le réglement.
Les occupations, destinations, sous-destinations et utilisations doivent étre conformes a ces
dispositions écrites et graphiques ainsi qu'aux documents annexes.

Le reglement du PLU divise le territoire en zones U (zones urbaines), AU (zones a urbaniser), A (zone
agricole) et N (zone naturelle). On distingue les zones suivantes :

= UA, zone urbaine équipée dénommeée centre ancien dense a vocation mixte. Elle se compose
d’un sous-secteur Uap, zone urbaine équipée et protégée correspondant au Dugas, et un sous-
secteur UA1 concernée par une OAP 5.2.

= UB, zone urbaine équipée constituant les extensions immédiates du centre ancien. Elle se
compose d’'un sous-secteur UB1 concernée par une OAP n°5.3,

= UC, zone urbaine équipée de densité moyenne a dominante d’habitat collectif et individuel. Elle
a une vocation mixte (habitat, service et équipement). Elle se compose d’'un sous-secteur UC1
concernée par une OAP n°5.2,

= UD, zone urbaine de densité moyenne souvent discontinue a dominante d'habitat individuel ;
pouvant accueillir des services compatibles avec les fonctions résidentielles. Elle se compose
de plusieurs sous-secteurs, UD1, UD2, UD3 concernées par 'OAP 5.1. et un sous-secteur UDp.

= UT, zone urbaine pouvant accueillir des installations et constructions liées au camping.
= UE, zone urbaine équipée réservée aux activités économiques ;

= 1AU, zone d’'urbanisation future non équipée,

= 2AUH, zone d'urbanisation future dédiée a I'habitat concernée par une OAP n°5.1.

= UM, zone urbaine équipée mixte,

= A, zone agricole et forestiére,

= N, zone naturelle, les zones NT liées aux campings (STECAL) et une zone N1 concernée par
une OAP.

1.1.2. La composition du reglement des zones
Chaque zone du PLU est soumise a un réglement construit sur le modéle suivant :

Titre 1 : destinations des constructions, usage des sols et natures d'activités

1. Occupations et utilisations du sol interdites
L'article 1 fixe les destinations, constructions et occupations interdites.
2. Limitations de certains usages et affectations des sols, constructions et activités

L'article 2 fixe les regles relatives aux destinations, constructions et occupations admises sous
conditions particulieres.

3. Mixité fonctionnelle et sociale

L'article 3 fixe les régles relatives a la mixité sociale et a la mixité des fonctions attendue sur la commune
par batiment ou unité fonciére.
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Titre 2 : caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

1. Volumétrie et implantation des constructions

L'article 1 fixe les régles concernant l'implantation des constructions par rapport aux voies, limites
séparatives, emprise au sol, hauteur et gabarits attendus. La volumétrie peut étre définie en fonction
des continuités visuelles, urbaines et paysageres attendues.

2. Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére
L'article 2 fixe les régles relatives a l'insertion paysageére, urbaine et architecturale des constructions.
3. Traitement environnemental et paysager des espaces non bétis aux abords des constructions

L'article 3 fixe les regles relatives a la végétalisation, aux espaces libres de constructions au travers de
I'instauration notamment d'un coefficient de biotope par surface (CBS) comprenant une part a aménager
en pleine terre.

4. Stationnement

L'article 4 fixe les regles relatives aux normes de stationnements imposées et a I'aménagement des
aires de stationnement.

Titre 3 : équipement et réseaux

1. Desserte par les voies publiques ou privées

L'article 1 fixe les régles de desserte des parcelles ainsi que les conditions visant a la création d'un
acces pour chaque parcelle.

2. Desserte par les réseaux

L'article 2 fixe les régles générales a respecter s'agissant des dessertes en eau potable, eaux usées,
eaux pluviales, électricité, téléphonie, communication électronique, défense incendie et déchets.

1.1.3. Les annexes du reglement
Le réglement comporte sept annexes qui viennent compléter les regles de chaque zone :

= Annexe 1: régles liées au PPRI

= Annexe 2 : batiments protégés au titre de l'article L151-19 du CU,
= Annexe 3 :regles liées a I'aléa glissement de terrain,

= Annexe 4 : régles liées a l'aléa retrait et gonflement des argiles

= Annexe 5 : régles liées au risque sismique.

= Annexe 6 : lutte contre I'ambroisie

= Annexe 7 : palette végétale

Affouillement — Exhaussement des sols :

Les affouillements et exhaussements de sols sont soumis a autorisation & condition que leur superficie
soit supérieure a 100 m? et que leur hauteur, s’il s’agit d’'un exhaussement, ou leur profondeur s’il s’agit
d’un affouillement, excéde 2 métres. Ce peut étre notamment le cas d’'un bassin, d’'un étang, d’'un
réservoir creusé sans mur de souténement, d’un travail de remblaiement ou déblaiement a la réalisation
de voie privée.
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Aires de jeux et de sports :

Il s'agit notamment d'hippodromes, de terrains de plein air ou de golf, de stands de tir, de pistes
cyclables, de planches a roulettes, de kartings ou de circuits automobiles, ... pour autant que ces
opérations ne comportent pas de constructions ou d'ouvrages soumis a permis de construire. |l convient
de préciser qu'elles peuvent étre ouvertes au public tout en étant de réalisation privée.

Aires de stationnement :

Il s'agit de parcs de stationnement publics ou privés ouverts au public, susceptibles de contenir au moins
10 unités et pour autant que ces opérations ne comportent pas de constructions ou d'ouvrages soumis
a permis de construire. Les aires de stationnement peuvent impliquer des travaux de voirie, d'acces ou
des aménagements de la surface du sol.

Alignement :

L'alignement est la limite séparative d'une voie publique et des propriétés riveraines quelle que soit la
régularité de son tracé. Les prescriptions d'alignement visent a déterminer a travers le PLU ou un plan
d'alignement la limite séparative future du domaine public routier. Le domaine public routier comprend
I'ensemble des biens du domaine public de I'Etat, des Départements et des Communes, affectés aux
besoins de la circulation terrestre, a lI'exception des voies ferrées (article L 111.1 et L 111.2 du Code de
la Voirie Routiéere).

Aménagement d’une construction :

Tous travaux (méme créateur de surface de plancher) n‘ayant pas pour effet de modifier le volume
existant.

Annexe :

Les annexes sont des constructions attenantes ou pas a I'habitation, situées sur le méme ténement,
dont le fonctionnement est lié a cette habitation ; exemples : abris de jardin, blchers, ou garages etc

Bati existant :

Un batiment est considéré comme existant lorsque le clos et le couvert sont assurés ; une ruine ne peut
rentrer dans cette définition.

Caravane et camping-car

Est considérée comme caravane tout véhicule ou élément de véhicule qui, équipé pour le séjour ou
I'exercice d'une activité, conserve en permanence des moyens de mobilité lui permettant de se déplacer
lui-méme ou de se déplacer par traction. (Voir également la définition relative au stationnement des
caravanes et la notion de garage collectif de caravane introduite dans la définition : dépdts de véhicules).

Changement de destination :

Il consiste a affecter a un batiment existant une destination différente de celle gu'il avait au moment ou
les travaux sont engagés. Constitue un changement de destination contraire au statut de la zone, toute
nouvelle affectation visant a transformer le batiment pour un usage interdit dans la zone.

Cléture :
Constitue une cléture, toute édification d'un ouvrage destiné a fermer un passage ou un espace.
Cléture a claire voie :

Un systeme a claire voie est un systéme de cléture qui présente des vides et des jours (treillis, grillage,
claie, barriére, treillage..). La dimension des vides et des jours doit permettre de laisser passer la vue,
sinon la cléture n’est pas considérée comme étant a claire voie.

Coupe et abattage d'arbres :

Les termes de coupe et abattage n'ont pas de définition absolue. La coupe est I'opération présentant
un caractere régulier dans le cadre d'opérations de sylviculture. L'abattage présente un caractéere
accidentel et plus limité.

Ce qui caractérise les actions de coupe et abattage, et ce qui les distingue des opérations de
défrichement, c'est que ces opérations ne modifient pas la destination de I'espace considéré qui
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conserve sa vocation forestiére. C'est le cas des coupes rases suivies de régénération, de la substitution
d'essences forestieres.

Coefficient de biotope (C.B.S.) :

Définition et modalités d'application du CBS :

Le CBS est la part minimale de surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables. Son calcul est
le suivant :

CBS = surface perméable ou éco-aménageable / surface fonciere de l'unité

Le coefficient fixe une obligation de maintien ou de création de surfaces non imperméabilisée ou éco-
aménageables sur I'unité fonciére de plusieurs manieres. La surface éco-aménagée est la somme des
surfaces favorables a la nature sur la parcelle, pondérées par un ratio correspondant a leur qualité
environnementale. Les surfaces sont pondérées par les ratios suivants :

espaces verts en pleine terre =1

Terre végétale en relation avec les strates du sol naturel. Sont également comptabilisés les
espaces en eau ou liés a l'infiltration des eaux de ruissellement (pelouse, jardin, noue...)

surfaces imperméables =0

Revétement imperméable a l'air et a I'eau, sans végétation. aires de parking en enrobé, allées
piétonnes en asphalte, terrasse en béton, toiture en tuile

surfaces semi-ouvertes = 0,5

Revétements perméables pour I'air ou I'eau ou semi-végétalisé. Graviers, dallage de bois, pierre
de treillis de pelouse, stabilisé, pavés drainant, bande de roulement.

espaces verts sur dalle= 0,7

Terrasses ou toitures plantées avec une épaisseur de terre végétale d'au moins 30 centimétres.
Si I'épaisseur est inférieure, le ratio est ramené 4 0,5.

Surfaces verticales végétalisées = 0,3

Bordures en terre ou de dispositifs assurant la croissance des plantes le long d'une surface
verticale, murs végétalisés.

Récupération des eaux de toiture = 0,3

Le coefficient de 0,3 s'applique aux surfaces faisant I'objet d'une collecte des eaux e pluie. Elles
ne sont pas comptabilisées en cas de toiture végétalisées.

Exemple de calcul a titre informatif :

Par exemple, pour une parcelle de 500 m? avec un béatiment de 200 m? et un espace libre de 300 m?
dont 250 m? d'asphalte et 50 m2 en pavé drainant, le CBS sera de :

- 250 m2 d'asphalte : 250X0 = 0 m?
- 50 m2 de pavé drainant : 50 X 0,5 =25

Coefficient de biotope 25/500 = 0,05.

Le projet n'est pas conforme au CBS fixé a 0,3, il doit étre modifié. A titre exemple, le projet peut étre
modifié de la maniére suivante :

- 150 m2 d'asphalte : 150X0 = 0 m?

- 100 m2 de pavé drainant : 100 X 0,5 =50
- 100 m2 de pleine terre : 100 X 1 =100
Coefficient de biotope 150/500 = 0,3.
Coefficient d'Emprise au Sol (C.E.S.):

Le coefficient d'emprise au sol est le quotient de la surface construite au sol par la surface du terrain
d'assiette. Le coefficient d’emprise au sol s’entend hors piscine ; cela signifie que 'emprise des piscines
est distincte des autres constructions.
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Constructions a usage de stationnement :

Il s'agit de parcs de stationnement en silo ou souterrain, qui ne constituent pas de SHON, mais qui
comportent une ou plusieurs constructions ou ouvrages soumis au permis de construire. lls concernent
tant les garages nécessaires a la construction (et imposés par l'article 12 du réglement) que les parcs
indépendants d'une construction a usage d'habitation ou d'activités.

Défrichement :

Selon une définition du Conseil d'Etat "sont des défrichements les opérations qui ont pour effet de
détruire I'état boisé d'un terrain et de mettre fin a sa destination forestiére" sans qu'il y ait lieu de prendre
en considération les fins en vue desquelles ces opérations sont entreprises ou les motifs qui inspirent
celui qui en prend l'initiative.

Le défrichement se distingue du seul abattage des arbres en ce qu'il comporte également le
débroussaillage et I'arrachage des souches et autres racines, dans le but de changer définitivement la
destination du terrain.

Emplacement Réservé :
- Article L 151-41 du Code de I'Urbanisme :

Le PLU peut indiquer la localisation prévue et les caractéristiques des voies et ouvrages publics, ainsi
que les installations d’intérét général et les espaces verts a créer ou a modifier, en délimitant les terrains
qui peuvent étre concernés par ces équipements.

- Article L 152-2 du Code de I’'Urbanisme :

Le propriétaire d'un terrain bati ou non bati réservé par un plan local d'urbanisme en application de
l'article L. 151-41 peut, dés que ce plan est opposable aux tiers, et méme si une décision de sursis a
statuer qui lui a été opposée est en cours de validité, exiger de la collectivité ou du service public au
bénéfice duquel le terrain a été réservé qu'il soit procédé a son acquisition dans les conditions et délais
mentionnés aux articles L. 230-1 et suivants. Lorsqu'une servitude mentionnée a l'article L. 151-41 est
instituée, les propriétaires des terrains concernés peuvent mettre en demeure la commune de procéder
a l'acquisition de leur terrain, dans les conditions et délais prévus aux articles L. 230-1 et suivants.

Espaces boisés classés : L 113-1 du Code de I'urbanisme

Les PLU peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs a conserver, a protéger ou a
créer, qu'ils soient soumis ou non au régime forestier, enclos ou non, attenants ou non a des habitations.
Les espaces boisés peuvent étre situés dans n'importe quelle zone urbaine ou naturelle. Le classement
s'exprime par une légende particuliéere sur le document graphique. L'espace boisé classé est
inconstructible, mais il est porteur de C.0.S., pouvant étre utilisé sur le reste du ténement ou vendu
(dans I'nypothése ou le transfert de C.0O.S. est autorisé). Si I'espace boisé classé ne peut faire I'objet
d'aucun défrichement de nature a compromettre son état boisé, il peut, par contre, faire I'objet de coupes
d'entretien ou d'exploitation dans les conditions définies par l'article R 130-1 du Code de I'Urbanisme.

Extension
Tous travaux ayant pour effet de modifier le volume existant par addition contigué ou surélévation.
Exploitation agricole

Unité économique mettant en valeur conformément a l'article L 311-1 du code rural, une surface au
moins égale a la surface minimale d’installation pour un exploitant travaillant a temps complet.

Habitations légeres de loisirs :

Constructions a usage non professionnel, destinées a l'occupation temporaire ou saisonniére,
démontables ou transportables et répondant aux conditions fixées par l'article R111.31 du code de
l'urbanisme.

Hauteur

La hauteur d'un batiment est la distance comptée verticalement entre le point moyen du terrain d'assiette
de la construction avant terrassement a I'égout de toiture. Si le batiment comporte plusieurs volumes,
la hauteur est calculée pour chaque volume. En limite parcellaire de propriété, la hauteur doit étre
calculée en prenant le point le plus bas d'assiette de la construction sur le ténement la recevant.
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Lorsque la construction est concernée par I'aléa inondation, la hauteur des annexes sera mesurée a
partir du haut du vide sanitaire.

Impasse
Voie disposant d'un seul accés sur une voie ouverte a la circulation publique.

Installations classées pour la protection de I'environnement ou ICPE (soumise a déclaration ou
autorisation)

Au sens de la loi n°76-663 du 19 juillet 1976, sont considérées comme installations classées, les usines,
ateliers, dépéts, chantiers, carriéres, et d'une maniére générale, les installations exploitées ou détenues
par toute personne physique ou morale et qui, par leur nature, peuvent nuire a leur environnement. Ces
installations sont soumises a une procédure particuliére, indépendante du permis de construire, tant en
ce qui concerne leur implantation que leur fonctionnement.

Lotissement art. L442.1 du Code de l'urbanisme :

Constitue un lotissement 'opération d’'aménagement qui a pour objet ou qui, sur une période de moins
de dix ans, a eu pour effet la division, qu’elle soit en propriété ou en jouissance, qu’elle résulte de
mutations a titre gratuit ou onéreux, de partage ou de locations, d’'une ou de plusieurs propriétés
fonciéres en vue de I'implantation de batiments.

Ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics :

Il s'agit de tous les ouvrages et installations techniques soumises le cas échéant a la réglementation
des ICPE , édifiés par des services publics, tels que les postes de transformation, les poteaux et pylénes
de distribution d'énergie électrique ou de télécommunications, y compris ceux dont la hauteur est
supérieure a 12m, les chateaux d'eau, les stations d'épuration, les stations de reléevement des eaux,
etc...

Piscine :
Une piscine est une construction ; elle suit donc toutes les régles édictées pour ces derniéres.
Reconstruction a I'identique (article L111.15 du code de I'urbanisme) :

Lorsqu'un batiment régulierement édifié vient a étre détruit ou démoli, sa reconstruction a l'identique est
autorisée dans un délai de dix ans nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, sauf si la carte
communale, le plan local d'urbanisme ou le plan de prévention des risques naturels prévisibles en
dispose autrement.

Reconstruction d'un batiment dans son volume :

Il s'agit de batiments dont le clos et le couvert étaient encore assurés a la date de publication du PLU,
c'est a dire ayant subi une destruction accidentelle pour quelque cause que ce soit apres la date de
publication du PLU.

Servitude au titre de I'article L151-41 du code de 'urbanisme
Le réglement peut délimiter des terrains sur lesquels sont institués :

1° Des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics dont il précise la localisation et les
caractéristiques ;

2° Des emplacements réservés aux installations d'intérét général a créer ou a modifier ;

3° Des emplacements réservés aux espaces verts a créer ou a modifier ou aux espaces nécessaires
aux continuités écologiques ;

4° Dans les zones urbaines et a urbaniser, des emplacements réservés en vue de la réalisation, dans
le respect des objectifs de mixité sociale, de programmes de logements qu'il définit ;

5° Dans les zones urbaines et a urbaniser, des servitudes interdisant, sous réserve d'une justification
particuliere, pour une durée au plus de cing ans dans l'attente de I'approbation par la commune d'un
projet d'aménagement global, les constructions ou installations d'une superficie supérieure a un seuil
défini par le reglement. Ces servitudes ne peuvent avoir pour effet d'interdire les travaux ayant pour
objet I'adaptation, le changement de destination, la réfection ou I'extension limitée des constructions
existantes.
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En outre, dans les zones urbaines et a urbaniser, le réglement peut instituer des servitudes consistant
a indiquer la localisation prévue et les caractéristiques des voies et ouvrages publics, ainsi que les
installations d'intérét général et les espaces verts a créer ou a modifier, en délimitant les terrains qui
peuvent étre concernés par ces équipements.

Article L151-15 du code de I'urbanisme

Le PLU délimite, dans les zones urbaines ou a urbaniser, des secteurs dans lesquels, en cas de
réalisation d'un programme de logements, un pourcentage de ce programme doit étre affecté a des
catégories de logements qu'il définit dans le respect des objectifs de mixité sociale.

Surface de plancher

La «surface de plancher » s’entend comme la somme des surfaces de plancher closes et
couvertes sous une hauteur sous plafond supérieure & 1 métre 80, calculée a partir du nu intérieur des
murs. Le décret n°2011-2054 du 29 décembre 2011, publié au JO du 31 décembre 2011, fixe les
conditions dans lesquelles peuvent étre déduites les surfaces des vides et des trémies, des aires de
stationnement, des caves ou celliers, des combles et des locaux techniques, ainsi que 10% des surfaces
de plancher des immeubles collectifs.

Pour obtenir la surface de plancher, il convient de mesurer les surfaces de chaque niveau a la fois

closes et couvertes, calculée a partir du nu intérieur des facades, puis de déduire les surfaces
suivantes :

surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et fenétres donnant
sur l'extérieur,

vides et trémies (ouvertures prévues) des escaliers et ascenseurs,
surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 méetre,

surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non, y compris
les rampes d'acceés et les aires de manceuvres,

surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour des activités a caractére
professionnel, artisanal, industriel ou commercial,

surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d'un groupe de batiments
ou d'un immeuble autre gu'une maison individuelle, y compris les locaux de stockage des déchets,

surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, dés lors que ces locaux sont
desservis uniquement par une partie commune,

surface égale & 10 % des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles qu'elles résultent s'il y a
lieu de l'application des points mentionnés ci-dessus, dés lors que les logements sont desservis par des
parties communes intérieures.

Stationnement de caravanes :

R 421.19 c du code de l'urbanisme : Doivent étre précédés de la délivrance d’'un permis d’aménager la
création ou I'agrandissement d’un terrain de camping permettant 'accueil de plus de vingt personnes
ou de plus de six tentes, caravanes ou résidences mobiles de loisirs;

R 421.23 d du code de l'urbanisme : doivent étre précédé d’'une déclaration préalable l'installation, en
dehors des terrains de camping et parcs résidentiels de loisirs, d’'une caravane autre qu’une résidence
mobile mentionnée a l'article R 421.3 j, lorsque la durée de cette installation est supérieure a trois mois
par an; sont prises en compte, pour le calcul de cette durée, toutes les périodes de stationnement,
consécutives ou non;

Ténement

Unité fonciére d'un seul tenant quel que soit le nombre de parcelles cadastrales la constituant.
Ténement initial

Terrain composé de une ou plusieurs parcelles d’un seul tenant.

Terrain pour I'accueil des campeurs et des caravanes :

Toute personne physique ou morale qui recoit de fagon habituelle, sur un terrain lui appartenant ou dont
elle a la jouissance, soit plus de 20 campeurs sous tentes, soit plus de 6 tentes ou caravane a la fois,
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doit au préalable avoir obtenu l'autorisation d'aménager le terrain et un arrété de classement
déterminant le mode d'exploitation autorisé.

2. Dispositions applicables a la zone UA : zone urbaine équipée

2.1.1. UA-1.1. Occupation et utilisation du sol interdites
Toutes les constructions, usages ou affectations des sols sont admises sauf les suivantes :

= les constructions destinées a I'exploitation forestiere et agricole,

= |es autres activités des secteurs secondaires ou tertiaires dont la sous-destination sont
I'industrie et les entrepdts,

= |es commerces et activités de services dont la sous-destination est le commerce de gros,

= |'aménagement des terrains de campings et de parcs résidentiels de loisir. Le stationnement
de caravanes, les habitations Iégéres de loisir, les résidences mobiles de loisir et le camping,

= les affouillements ou exhaussements de sol sauf celles autorisées a l'article -2,

= les installations classées pour la protection de I'environnement sauf celles autorisées a l'article
-2,

= les installations et travaux divers suivants :
- les parcs d’attraction ouverts au public, pistes de sport mécanique, stands et champs de tir,
- les dépbts de véhicules,
- les dépbts de matériaux, ferrailles, déchets de construction et de toute nature,

= les complexes touristiques.

En sous-secteur UAp et UAL :

= |es installations classées pour la protection de I'environnement,

» |'aménagement des terrains de campings et de parcs résidentiels de loisir. Le stationnement
de caravanes, les habitations Iégéres de loisir, les résidences mobiles de loisir et le camping.

= |a démolition des batiments protégés au titre de l'article L 151-19° du CU et représentés par un
rectangle numéroté, sauf celle autorisée sous conditions a l'article I-2.

Dans les zones de réservoir biologique "éléments de continuité écologique trame
bleue" identifiées aux documents graphigues sont interdits :

= quel que soit leur volume, les déblais, remblais et dépdts de toute nature,

= |es cl6tures agricoles et forestieres (non soumise a déclaration) et non constituées de haies
vives constituées d'essence locales,

= les clétures infranchissables par la faune.

= les coupes et abattage d'arbres constituant la ripisylve.

Dans les zones a risques identifiés aux documents graphiques, sont de plus

interdit(e)s :

= dans les zones de risgue « inondation par débordement de cours d’eau » identifiées au PPRi :
les occupations des sols interdites dans le réglement du PPRi (se reporter a 'annexe 4.1.1. du
présent PLU et annexe 1 du présent reglement).
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= dans les zones de risque « d’érosion de berge » : dans un franc-bord de 10 métres appliqué a
partir du haut des berges, de part et d'autre de I'ensemble du réseau hydrographique et
répertorié sur le réglement graphique, toute nouvelle construction est interdite. Ces zones
viennent se superposer a la prise en compte des aléas des zones inondables par approche
hydrogéomorphologique et risque ruissellement pluvial. Ce zonage est complété par le réseau
hydrographique évolutif de I'Etat, téléchargeable sur le site de la préfecture. Quel que soit le
statut du cours d’eau (cours d’eau, non cours d’eau, indéterminé) défini par la police des eaux
une zone non aedificandi de 10 m sera appliquée de part et d’autre des berges.

2.1.2. UA-1.2. Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et
activités

Sont admis sous conditions :

= |a démolition de partie de batiment protégé au titre de l'article L151-19 du CU sous réserve de
ne pas remettre en cause la qualité architecturale de I'ensemble,

= les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés a I'exception des
constructions industrielles concourant & la production d'énergie et a condition qu'elles soient
nécessaire au fonctionnement de la zone,

= les constructions temporaires a usage d’activités sur le domaine public a condition qu’elles aient
obtenue au préalable une autorisation de voirie,

= Ja création, I'aménagement et I'extension des installations classées pour la protection de
I'environnement soumises a déclaration et enregistrement a la date du présent PLU sous
réserve :

- que leur implantation en milieu urbain ne présente pas de risques pour la sécurité des
voisins (incendie, explosion),

- gu'elles n'entrainent pas pour leur voisinage, de nuisances inacceptables, sous réserve
gue l'installation soit en elle-méme peu nuisante et que les mesures nécessaires a

I'élimination des nuisances de nature a rendre indésirable la présence d'une telle
installation soient prises,

= |es affouillements et exhaussements de sols strictement liés a la réalisation des constructions,
voies et réseaux autorisés,

= |es installations techniques d'intérét collectif et de service public nécessaires a la zone,
= |a démolition de tout ou partie d’'un immeuble ou groupe d'immeubles est soumise a I'obtention
préalable d’un permis de démolir.

Sont admis sous conditions en sous-secteur UA1 :

= |a démolition de partie de batiment identifié au sein de 'OAP n°5.2 sous réserve de ne pas
remettre en cause la destination attendue dans 'OAP.

Dans les zones de réservoir biologique et continuité écologigue «trame bleue"
identifiées aux documents graphiques, sont admis sous conditions :

» les travaux dont I'objet, apprécié avec rigueur, est lié a la gestion, a la conservation ou a la
protection de ces espaces et milieux, comme certains travaux de stabilisation, hydrauliques ou
forestiers,

= |es travaux dont l'objet est lié a I'accueil ou a I'information au public, sous réserve qu’ils soient
nécessaires a la gestion ou a I'ouverture au public de ces espaces et milieux,

= |es constructions a condition que leur implantation se fasse a I'écart des lisieres forestieres et
gu'elles garantissent la bonne circulation de la grande faune,

N

= les constructions a condition qu'elles produisent peu de nuisances sonores, visuelles et
lumineuses.
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= Les travaux réalisés au sein de ces continuités écologiques devront privilégier I'usage d'huile
végétale biodégradable. Devront étre conservés les terrasses et murets, ainsi que les vergers,
les haies, arbres isolés.

Dans les zones a risques identifiés aux documents graphiques, les occupations et
utilisations du sol qui ne sont pas interdites a I’article UA-I.1. et qui sont admises sous
conditions au présent article, doivent respecter les prescriptions suivantes :

= dans les zones de risque « inondation par débordement de cours d’eau » identifiées au PPRi:
respecter les dispositions relatives aux projets nouveaux, aux constructions existantes ainsi
qu'aux dispositions constructives a mettre en ceuvre pour les constructions, nouvelles et
existantes (se reporter a 'annexe 4.1.1. du présent PLU et annexe 1 du présent réglement).

= dans les zones de «risque ruissellement pluvial » Ru-U « zonage du risque pluvial » aléa
indifférencié : respecter les dispositions relatives aux projets nouveaux, aux constructions
existantes ainsi qu’aux dispositions constructives a mettre en ceuvre pour les constructions,
nouvelles et existantes (se reporter a 'annexe 4.4 du PLU) en zone urbanisée.

= dans les zones de risque mouvement de terrain li€ au « retrait - gonflement des argiles » : aux
dispositions constructives générales et particuliéres a mettre en ceuvre pour les constructions,
nouvelles et existantes de batiments et de maisons individuelles (se reporter a 'annexe 3 du
présent reglement — zone B2).

= Sur I'ensemble de la commune, soumis au risque sismique de niveau 3 (aléa modéré) : aux
dispositions constructives reportées en annexe 5 du présent réglement.

= Secteurs de bruit : les secteurs affectés par le bruit (bande de 100 m le long de la RD 904 et 30
m le long de la RD37) devront respecter les isolements acoustiques conformément aux
spécifications de l'arrété du 30 mai 1996 joint en annexe 4.3 du PLU ou conformément a toute
|égislation ou réglement postérieur.

2.1.3. UA-1.3. Mixité fonctionnelle et sociale

Constructions en étage :

Les constructions a usage de bureaux et de logements sont autorisées en étage des immeubles.

Constructions en rez-de-chaussée :

Les constructions a usage de logements sont interdites ainsi que leurs annexes en rez-de-chaussée
des immeubles situés le long des alignements d'activités au titre de l'article L 151-16 du CU repérés sur
le document graphique.

En bordure des voies repérées sur le reglement graphique comme alignements d'activités au titre de
l'article L151-16 du CU, la transformation des surfaces de commerce et activités de services existants
en rez-de-chaussée une autre destination que des surfaces de commerce et activités de services est
interdite.

Mixité sociale au titre de ’article L151-15 du CU

En sous-secteur UA1 :

Lors d'une opération de constructions en réhabilitation, 30% au minimum des logements réhabilités
(arrondis a l'entier supérieur) devront étre affectés a des logements locatifs sociaux.
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2.2.1. UA-2.1. Volumétrie et implantations des constructions

Implantation par rapport aux voies et emprises publiques :

A défaut d’indication figurant au document graphique, les constructions doivent étre implantées a
I'alignement des voies publiques ou actuelles, prévues, modifiées ou a créer, ou a la limite de la marge
de recul qui s’y substitue.

Si plusieurs constructions existantes marquent un retrait par rapport a la limite du domaine public, les
constructions nouvelles doivent s’implanter en tenant compte de I'alignement ainsi constitué. Il en est
de méme pour les extensions éventuelles de constructions existantes a I'exception des annexes non
réglementées.

Des implantations différentes peuvent étre autorisées pour les ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif, en fonction de la nature des ouvrages et a la
condition que cette implantation ne génere pas de nuisances particuliéres notamment au regard de la
sécurité routiére.

A défaut d’indications figurant au plan et nonobstant les régles ci-avant, les constructions doivent étre
implantées le long des écoulements superficiels, a une distance minimale :

= de 10 m de part et d'autre du haut de berge pour les ruisseaux;
» de 3 mde part et d'autre du haut de berge pour les fossés et talwegs.

En sous-secteur UAp :

Des implantations différentes pourront étre autorisées en sous-secteur UAp :
= Jorsque la facade sur rue présente une longueur d’au moins 7 métres, un retrait ponctuel est
possible,
= lorsque l'alignement est déja occupé par un batiment,

= Jorsque le batiment nouveau est édifié en continuité d’'un batiment existant situé sur le fond
voisin et implanté en retrait,

= pour tenir compte de l'alignement des constructions voisines ou valoriser le paysage urbain,

= pour les équipements d’intérét collectif et services publics.

Implantation par rapport aux limites séparatives :

Les constructions doivent étre édifiées soit :

= en ordre continu d’'une limite latérale a l'autre ; pour assurer cette continuité, 'immeuble a
construire peut-étre relié a la limite latérale par des éléments annexes maconnés (murs,
porches, annexes etc.).

= enrespectant un retrait par rapport a la limite séparative tel que la distance horizontale de tout
point de la construction au point le plus proche de cette limite soit au moins égale a la demi
différence d'altitude entre ces deux points et toujours supérieure ou égale a trois meétres (H/2 =
minimum de trois metres).

En sous-secteur UAp :

La réhabilitation ou la reconstruction d’une construction implantée differemment est autorisée sur les
emprises préexistantes.

Volumétrie et hauteur
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La hauteur des constructions a édifier, mesurée a partir du sol naturel avant travaux a I'égout de la
toiture, ne doit pas excéder une hauteur de 12 métres a I'égout du toit. Le dépassement de ces hauteurs
est admis pour les annexes fonctionnelles telles que les cheminées et les antennes. Une tolérance de
1 métre est admise dans le cas de rénovation ou d'aménagement d'une construction existante afin de
permettre la réalisation d'un étage complet sous réserve que le niveau a réaliser permet d'améliorer
I'organisation des constructions et de leurs abords.

La hauteur des constructions a usage d’annexes est limitée a 3,50 métres a I'égout de la toiture.

La hauteur des clétures ne pourra pas excéder 1,80 metre.

2.2.2. UA-2.2. Qualité urbaine, architecturale et paysageére

Le permis de construire pourra étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de l'obtention de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leur qualité urbaine,
leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier, sont de nature a porter
atteinte au caractéere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales et paysageres.

Qualité urbaine :

La disposition de la construction et son implantation devront tenir compte de la topographie originelle
du terrain, s’y adapter et non l'inverse.

Les constructions neuves seront généralement orientées de la méme facon que les constructions
existantes environnantes. On cherchera une préférence d’orientation des fagades principales au sud.

Les constructions devront présenter une simplicit¢é de volume et de silhouette, ainsi qu'une unité
d’aspect et de matériaux en cohérence avec l'architecture environnante.

Qualité architecturale :

Modifications de facades existantes :

Le traitement des facades sera analogue au caractere dominant des facades avoisinantes.

En réhabilitation ou lors de ravalement de facades : une attention particuliere sera apportée a la
composition ou I'ordonnancement initial de la fagade ainsi qu’a la proportion des ouvertures. La
suppression des éléments décoratifs originels (moulures, corniches...) est interdite, sauf condition de
dégradation particuliere.

Les nouveaux percements doivent s'intégrer dans la facade existante. Le remplacement des
menuiseries traditionnelles par des menuiseries a cote normalisée ou I'utilisation de celles-ci dans de
nouveaux percements, doit faire 'objet d’'une étude particuliere.

En sous-secteur UAD :

La composition des facades doit s’inspirer de I'ordre de composition des constructions traditionnelles,
respecter les alignements horizontaux et verticaux des ouvertures ainsi que les rythmes et les
proportions des baies. Les fenétres courantes doivent respecter la prédominance des pleins sur vides
et nettement plus hautes que larges, en référence aux proportions des typologies anciennes.

En construction neuve, les ouvertures pourront faire référence a celles de I'architecture traditionnelle
tout en comportant des adaptations contemporaines. D’autres types d’ouvertures pourront étre
proposés mais leur disposition, leurs dimensions, le rythme qu’elles auront les unes par rapport aux
autres devront résulter de l'observation des facades avoisinantes afin d’obtenir une insertion
harmonieuse et cohérente du nouveau batiment dans le front bati existant.
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Les installations techniques de service public visées a l'article 1.2 devront, dans toute la mesure du
possible, étre intégrées aux constructions et en tout état de cause s'intégrer le plus harmonieusement
possible dans I'environnement bati (implantation, aspect extérieur, abords...).

Aucun élément technique (climatiseur, antenne...) n’est autorisé en saillie des fagades sur voies. Les
dispositifs doivent étre non visibles depuis la voie publique. Les climatiseurs peuvent néanmoins étre
encastrés dans la facade et masqués par une grille en harmonie avec le style de la construction, sans
saillie par rapport au nu de la fagcade.

En sous-secteur UAD :

Les antennes paraboliques sont interdites sur les facades de rue et doivent étre disposées de maniére
a ne pas étre visibles des voies et emprises publiques. Les antennes paraboliques devront étre traitées
en harmonie avec la fagade sur laquelle elle se situe (couleurs...).

Les équipements techniques (climatisation, coffrets techniques, pompes a chaleur, réseaux, cables...)
doivent étre intégrés dans le volume béati, sans saillie en facade comme en toiture et invisibles de
I'espace bati. Les climatiseurs ne devront pas étre visibles des voies et emprises publiques (dispositions
sur une fagade non visible, intégration dans la fagade ou dissimulation derriére un dispositif architectural
en allége au nu de la facade).

Les couvertures et toitures :

Les couvertures s’inspirant des modéles traditionnels seront en tuiles rondes de type canal de
teinte paille claire ou vieillie. Les tuiles rouges sont a proscrire. Les pentes seront comprises entre 28
et 33 %. Dans certains cas exceptionnels justifiés par I'architecture, et/ou par la production d’énergies
renouvelables des dispositions différentes peuvent étre admises.

Les débords de toiture seront choisis en fonction du type de batiment et de 'lhomogénéité de I'opération,
par exemple la génoise, la corniche, la pierre, le platre, le débord de chevrons pour I'architecture
traditionnelle.

En sous-secteur UAp : les débords de toit doivent étre constitués soit par une corniche, soit par une
génoise a plusieurs rangs. Seule la tuile "canal" peut étre utilisée pour la réalisation de la génoise. Les
génoises sont interdites en pignon.

Les constructions exprimant une architecture contemporaine pourront laisser apparaitre des
terrasses en toiture ou des toitures a pentes comprises entre 28 et 33%, celles-ci pouvant étre revétues
de matériaux d’aujourd’hui (végétal, métallique, verre...) et intégrer des dispositifs spécifiques de
production d’énergies renouvelables ou d’économies d’énergie.

Les toitures terrasses partielles et accessibles, ouvertes dans un pan de toiture, et inscrites dans le
volume, sont donc autorisées si elles respectent les conditions suivantes :

- l'ouverture dans la toiture ne doit pas excéder 20 % de I'emprise du corps du batiment,

- les terrasses doivent étre accessibles de plain-pied a une marche prés depuis un niveau existant du
logement,

- les rives latérales, basses (égout) et haute (faitage) de toiture doivent étre maintenues selon les
regle suivantes :

- entre la rive de toiture et 'ouverture de terrasse, cote de 1,80 métres minimum dans le plan
de la toiture,
- entre I'épaisseur de la corniche et la terrasse, 5 rangées de tuile au minimum,

- aucun élément, garde-corps en particulier ne doit étre saillant par rapport au plan de la toiture dans
laguelle a été aménagée cette terrasse,

- en partie basse de I'ouverture ménagée dans le pan de la toiture, la cote verticale ne doit pas étre
inférieure a un metre.
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Les couvertures de type contemporain :

Les toitures terrasses sont admises pour le couronnement des constructions d’architecture
contemporaine, des constructions & basse consommation d’énergie (en référence aux textes en
vigueur), des toitures végétalisées ou des extensions de faible volume.

clbture :

Afin de conserver la continuité architecturale de la rue, la cldture sur la rue sera constituée d’'un mur en
maconnerie pleine enduite ou ajourée du méme type que le reste de la construction, d’'une hauteur
suffisante pour assurer cette continuité et préserver l'intimité, sans pouvoir excéder 1,80 metres par
rapport au terrain naturel.

A l'intérieur des Tlots, les clotures végétales pourront étre doublées de grillage. Elles seront perméables
pour permettre la libre circulation de la petite faune.

Le portail d’entrée sera proportionné a la cl6ture et traité de facon cohérente avec celle-ci.

Qualité environnementale et paysagere

Dispositifs favorisant les économies d'énergie et I'adaptation climatique :

Afin de ne pas porter atteinte a la valeur patrimoniale du bati, les nouvelles technologies permettant les
économies d’énergie ou les dispositifs de production d’énergie renouvelable devront étre intégrés le
mieux possible au bati existant.

Les dispositifs destinés a économiser de I'énergie ou a produire de I'énergie renouvelable dans les
constructions, tels que panneaux solaires, toitures végétalisées, rehaussement de couverture pour
isolation thermique, sont autorisés en saillies des toitures a condition que leur volumétrie s'insere
harmonieusement dans le cadre bati environnant.

Pour les nouvelles constructions, les dispositifs seront intégrés comme éléments architecturaux de la
construction.

Biodiversité et végétalisation :

En construction neuve, la part d'énergie d'origine renouvelable dans le bilan énergétique des
constructions neuves, hors chauffage, doit représenter a minima 20%.

Dans le cas de surélévation ou réhabilitation d'un immeuble existant, les batiments concernés
présentant des murs pignons visibles depuis I'espace public, devront obligatoirement végétaliser le mur
pignon sur au moins une surface de 70 % de la fagade concernée.

Batiments protégés au titre de l'article L 151-19°du CU et identifiés par un rectangle
numeéroté sur le reglement graphigue

Dispositions générales
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Les adaptations des batiments protégés doivent respecter le caractére propre de chaque batiment
(architecture et destination d'origine).

Implantation, volumétrie, éléments constitutifs

Les principales caractéristiques des batiments ou ensembles désignés ne peuvent étre altérés. Le
volume et I'ordonnance des édifices, de méme que le caractére de leurs abords, doivent étre conservés
ou le cas échéant restitués. L'ensemble des fonctions sont a localiser dans les batiments existants, a
I'exception de toute construction nouvelle, sauf cas particulier motivé par une analyse typologique et
architecturale approfondie.

Toiture et couverture

Les éventuelles adaptations de toiture, de cotes d'égout et de pentes doivent étre limitées et s'accorder
avec l'architecture de chaque édifice, par référence a sa destination d'origine. A ce titre, les accidents
de toitures (excroissances, lucarnes, chassis, décaissements) sont interdits.

Facades et ouvertures

L'esprit général des facades et I'ordonnance des ouvertures est a conserver, a restituer ou reconstituer.
Les composantes essentielles (portes de grange, devantures, ouvertures anciennes, ...doivent étre
conservées ou le cas échéant restituées. A l'inverse, est interdit toute transposition anachronique de
détails architecturaux ruraux ou urbains sortis de leur contexte. Les pastiches d'architecture
traditionnelle anachroniques sont interdits.

Dans le cas ou les nécessités fonctionnelles du batiment imposent des créations d'ouverture nouvelle,
elles devront étre congues en accord avec l'architecture de chaque partie de I'édifice, dans le respect
de sa destination d'origine. Dans ce cas, on privilégiera des interventions contemporaines sobres.

Menuiserie

N

Dans la mesure du possible, les menuiseries sont & conserver, a restituer ou a reconstituer. La
transformation doit respecter la dimension initiale et maintenir la mémoire de la fonction d'origine.

Ravalement
Le parement ou le décor de chaque partie de batiment est a conserver et/ou a traiter dans le respect de
ses matériaux et de sa cohérence d'origine et sans faire disparaitre la mémoire de sa destination

d'origine.

2.2.3. UA-2.3. Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

Plantations et espaces verts :

Les surfaces libres de constructions et les délaissés des aires de stationnement doivent étre plantés a
raison d'au moins 10% de l'unité fonciére. Les essences utilisées pour les plantations doivent étre
constituées d’arbres et d’arbustes d’essence locale (cf. palette végétale en annexe 7 du réglement).

Les aires de stationnement doivent comporter des plantations, a raison d’au moins un arbre a moyenne
tige pour 4 places.

Les haies monospécifiques de coniferes sont interdites. Elles seront composées d'essences locales et
variées.

Les bassins et les noues de rétention, d’infiltration des eaux pluviales seront obligatoirement végétalisés
et les abords plantés. Il est recommandé I'utilisation d’essences non allergisantes pour la réalisation
des haies ou massifs. La plantation de haies de cyprés, thuyas, genévriers est fortement déconseillée.
Une solution de diversification végétale pour la réalisation de haies en climat méditerranéen doit étre
recherchée.
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Pour les ICPE autorisées a l'article UA1-2, leur aspect extérieur doit étre compatible avec leur milieu
environnant.

Gestion des eaux pluviales :

Les ouvrages seront intégrés au mieux a I'aménagement et au paysage, en favorisant des talus doux,
des profondeurs limitées, un enherbement et des plantations adaptées, Le choix des différentes
especes a implanter doit aussi tenir compte de leurs exigences écologiques (température,
ensoleillement, pluviométrie, etc.), du choix de conception de l'ouvrage (type, dimensionnement,
topographie), de la position du végétal sur le profil.

L’infiltration sur l'unité fonciére doit étre la premiere solution recherchée pour I'évacuation des eaux
pluviales recueillies sur I'unité fonciére.

Le raccordement direct sans compensation des eaux vers le réseau pluvial (s’il existe) est a proscrire.

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir l'infiltration ou I'évacuation avec débit contrdlé
et différé vers un exutoire.

L'utilisation de technique alternatives pour compenser ['imperméabilisation (voir doctrine
départementale et annexe n°4.4. du PLU) sera recherchée. Pour chaque projet, une ou plusieurs
techniques alternatives peuvent étre utilisées pour gérer les eaux pluviales. Les grands principes a
respecter sont de ne pas concentrer, d'éviter le ruissellement et de gérer I'eau au plus prés du point de
chute.

» Regles applicables aux projets soumis a une procédure EAU

Pour tout projet soumis aux rubriques de la nomenclature Loi sur I'Eau, les regles de la Police de 'Eau
remplacent celles du zonage pluvial et s’appliquent en priorité.

Doivent étre prises en compte, les valeurs suivantes :

= rétention offrant un volume minimal de 100 | / m2 imperméabilisé ;

= orifice de fuite calé pour un débit de fuite maximum de 7 I/s/ha imperméabilisé ;

= déversoir de sécurité dimensionné pour le débit de pointe centennal produit par le bassin
versant intercepté par I'ouvrage.

> Reégles applicables aux projets soumis au zonage pluvial

Lorsque les conditions le permettent, le rejet se fera par infiltration dans le sol. La faisabilité de
l'infiltration dans le sol devra étre étudiée dans le cadre d’études spécifiques comprenant la réalisation
de tests de perméabilité, un descriptif de I'incidence du projet sur la ou les nappes concernées ainsi
gu’une évaluation des risques de colmatage. Une étude hydraulique spécifique sera réalisée.

Concernant les volumes et débits a rejeter, il conviendra de se référer a I'annexe du zonage pluvial et
au reglement de la zone 1

i;‘n‘z‘;’:::‘:: Zone EP1 Zone EP2 Zone EP3
Moins de 200 m? leﬁt}l!tes lec‘hmques : at_xc‘:‘une compensa_tlon pof.ssnble.
Gestion des eaux de ruissellement par infiltration.
Mesure compensatoire Mesure compensatoire
dimensionnée sur la base |dimensionnée sur la base du
. du ratio de 60 I/m? ratio de 40 I/m*
Sl ) Aucune compensation imperméabilisé. imperméabilisé
possible Equipée d’un orifice de Equipée d’un orifice de
fuite @60 fuite @60
Ratio de 100 I/'m? Ratio de 60 I/m*
imperméabilisé. imperméabilisé
600 a 4 000 m* . . L .
Equipée d’un orifice de Equipée d’un orifice de
fuite @60 fuite @60
Plus de 4 000 m? Prescriptions de la DDTM30 avec notice hydraulique détaillée
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Coefficient de biotope (CBS) :

Non réglementé.

2.2.4. UA-2.4. Stationnement

Le stationnement et les aires de manceuvre des véhicules correspondant aux besoins des constructions
et installations doivent étre assurés en dehors des voies publiques sur des emplacements prévus a cet
effet. La superficie a prendre en compte par le stationnement d’un véhicule est de 25 m? y compris les

acces.

Le nombre de place de stationnement de véhicules ne doit pas étre inférieur a :

= Habitat : 1 place de stationnement par tranche de 120 m2 entamée de surface de plancher ; 1
place par logement supplémentaire créé dans une opération de réhabilitation. Concernant les
logements sociaux neufs, il est exigé une place de stationnement par logement.

= Commerces et activités de services : 1 place de stationnement par tranche de 70 m2 entamée
de surface de plancher.

= Restaurants et hébergement hoételier : 1 place pour 30 m2 de salle de restaurant et 1 place de
stationnement par chambre une place de car par tranche entamée de 100 lits. Il n’y a pas de
cumul pour les hétels-restaurant.

Ces dispositions ne s’appliquent pas a 'aménagement d’'une construction existante dont le volume n’est
pas modifié et dont la nouvelle destination n’entraine pas d’augmentation du besoin en stationnement
et au regard de la regle ci-dessus.

En cas d’impossibilité architecturale ou technique réelle d’'aménager sur le terrain de I'opération le
nombre d’emplacements prévus dans les dispositions des paragraphes ci-dessus, le constructeur
pourra étre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme,
soit de I'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en
cours de réalisation et situé a proximité de I'opération, soit de I'acquisition ou de la concession de places
dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes conditions. Lorsqu'une aire de
stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession a long terme ou d'un parc privé
de stationnement, au titre des obligations prévues aux articles L. 151-30 et L. 151-32, elle ne peut plus
étre prise en compte, en tout ou en partie, a l'occasion d'une nouvelle autorisation.

Le stationnement vélo :

Le stationnement vélo devra suivre les régles suivantes :

= habitat : une aire de stationnement de surface totale équivalent a 1,5 m2 minimum par logement,

= Commerces et activités de service : un ratio de deux places par tranche de 100 m2 de surface
de plancher déduction faite de la surface de plancher des réserves,

= constructions et équipements d'intérét collectif et services publics : le nombre de places a
réaliser devra tenir compte de leur nature, du rythme de fréquentation (sans pouvoir étre
inférieur a 2 places).

2.3.1. UA-3.1. Desserte par les voies publiques ou privées
Acces :
Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par un accés et une voirie présentant les

caractéristiques permettant de satisfaire aux besoins des opérations projetées, aux exigences de
sécurité, de défense contre I'incendie, de sécurité civile et de ramassage des ordures ménagéres.
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Le nombre des accés sur les voies publiques ou privées est limité & un accés par unité fonciére. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées
que sous réserve que l'acces soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre. Cette
géne sera appréciée, notamment en fonction des aménagements qui pourraient étre réalisés sur l'une
ou l'autre voie.

Lorsque plusieurs constructions sont édifiées dans une opération d’ensemble, un accés unique pour
'ensemble des constructions sera exigé.

Voirie :

Les voies publiques ou privées destinées a accéder aux constructions doivent avoir des caractéristiques
techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles doivent desservir et
notamment a l'approche du matériel de lutte contre l'incendie, aux véhicules de service, de sécurité
civile et de ramassage des ordures ménageres.

Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent faire demi-tour.

Pour les ICPE autorisées a larticle UA1-2, leur fonctionnement doit étre compatible avec les

infrastructures existantes, notamment les voies de circulation, et les autres équipements publics (réseau
eaux usées, eau potable et eaux pluviales).

2.3.2. UA-3.2. Desserte par les réseaux
Eau potable :

Toute construction nouvelle ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public d'eau potable et desservie par une conduite de distribution de
caractéristiques suffisantes.

Eaux usées :

Le raccordement au réseau public d'assainissement est obligatoire.

Se reporter aux documents contenus dans les annexes qui déterminent les périmétres d'assainissement
collectifs et individuels et les modalités de raccordement.

Eaux usées non domestigues

Le déversement des effluents, autres que les eaux usées domestiques, en provenance d’activités, est
soumis a autorisation préalable du gestionnaire (convention de rejet). Cette autorisation fixe, suivant la
nature du réseau, les caractéristiques qu’ils doivent présenter pour étre recus. Leur évacuation dans
les fossés et dans le réseau pluvial reste interdite.

L’évacuation des eaux résiduaires dans le réseau public d’assainissement, si elle est autorisée, est
subordonnée a un prétraitement approprié.

Piscines

Le déversement des eaux de piscine est interdit dans le réseau collectif d’eaux usées conformément a
l'article R1331-2 du code de la santé publique. Celles-ci doivent dans la mesure du possible, étre
infiltrées sur place et en cas d’'impossibilité, un rejet dans le réseau pluvial peut étre effectué aprées
accord du gestionnaire du réseau et neutralisation de I'agent désinfectant.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir le libre écoulement des eaux pluviales qui ne
seraient pas stockées ou infiltrées. Les eaux pluviales doivent préférentiellement étre infiltrées a la
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source. Le raccordement direct sans compensation des eaux vers le réseau pluvial (s'il existe) est a
proscrire.

Les écoulements de surface, aprés saturation des réseaux de collecte s'ils existent et pour des
événements pluvieux exceptionnels (événement historique connu ou d’occurrence centennale si
supérieur), doivent étre dirigés de maniére a ne pas mettre en péril la sécurité des biens et des
personnes. Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir :

-la rétention,

-linfiltration ou I'évacuation avec débit contrblé et différé vers un exutoire, en application des
prescriptions du service gestionnaire et I'annexe 4.4. du présent PLU.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a 'opération et au terrain.

Les branchements seront réalisés selon les prescriptions des réglements en vigueur. Les
aménagements extérieurs des constructions doivent contribuer a limiter I'imperméabilisation des sols.

La réutilisation de I'eau de pluie doit étre privilégiée dans la conception et la réhabilitation des
constructions.

Lorsque la parcelle a aménager est bordée par un fossé, les constructions nouvelles (batiment, cléture,
...) devront se faire en retrait du fossé, et non sur la limite parcellaire, afin d’éviter un busage et de
conserver les caractéristiques d’écoulement des eaux.

Une largeur de 3 meétres par rapport au haut de berge du fossé devra étre laissée libre de toute
construction afin de permettre le passage des engins d’entretien.

Lorsque la parcelle a aménager est bordée ou traversée par un collecteur pluvial, les constructions
nouvelles devront se faire en retrait. La largeur libre a respecter, comme la distance minimale de retrait
est de 2 métres de part et d’autre de I'axe du collecteur.

Electricité

Toute construction doit étre raccordée au réseau électrique.

Les lignes doivent étre établies sous cables courant dans les corniches lorsque le réseau n’est pas
enfoui. Les traversées de rue doivent étre enterrées, les compteurs intégrés.

A Tlintérieur des opérations d'ensemble, les réseaux devront étre enterrés jusqu’'au point de
raccordement avec le réseau public existant. Pour les ensembles immobiliers collectifs des antennes
collectives sont obligatoires.

Réseaux de communication électronigues

Toute opération devra prévoir les installations nécessaires au cablage des constructions aux réseaux
numériques.

Déchets
Toute construction nouvelle doit permettre le stockage des containers nécessaires au bon

fonctionnement du ramassage des ordures ménageres et du tri sélectif conformément aux prescriptions
de l'organisme collecteur.
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3. Dispositions applicables ala zone UB : zone urbaine équi

constituant les extensions immeédiates du centre ancien

3.1.1. UB-1.1. Occupation et utilisation du sol interdites
Toutes les constructions, usages ou affectations des sols sont admises sauf les suivantes :

= les constructions destinées a I'exploitation forestiere et agricole,

= Jes autres activités des secteurs secondaires ou tertiaires dont la sous-destination sont
l'industrie et les entrepdts,

= |es commerces et activités de services dont la sous-destination est le commerce de gros,

= |'aménagement des terrains de campings et de parcs résidentiels de loisirs. Le stationnement
de caravanes, les habitations Iégéres de loisir, les résidences mobiles de loisir et le camping,

= |es affouillements ou exhaussements de sol sauf celles autorisées a I'article 1-2,

= |es installations classées pour la protection de I'environnement sauf celles autorisée a l'article
-2,

= lesinstallations et travaux divers suivants :
- les parcs d’attraction ouverts au public, pistes de sport mécanique, stands et champs de tir,
- les dépbts de véhicules,
- les dépbts de matériaux, ferrailles, déchets de construction et de toute nature,

= les complexes touristiques,

= |a démolition des batiments protégés au titre de I'article L151-19 du CU et représentés par un
rectangle numéroté, sauf celle autorisée sous condition a l'article 1-2.

Dans les éléments de paysage au titre de l'article L 151-19° du CU :

La couverture arborée identifiée au document graphique au titre de l'article L 151-19 du Code de
I'Urbanisme, par une trame paysagére, est composée d'espaces boisés ou de haies existants qui
doivent étre préservés, développés et mis en valeur. Toute construction y est interdite.

Dans les zones a risques identifiés aux documents graphiques, sont de plus

interdit(e)s :

= dans les zones de risque « inondation par débordement de cours d’eau » identifiées au PPRi :
les occupations des sols interdites dans le réglement du PPRi (se reporter a I'annexe 4.1.1. du
présent PLU et annexe 1 du présent reglement) ;

= dans les zones de risque « d’érosion de berge » : dans un franc-bord de 10 métres appliqué a
partir du haut des berges, de part et d'autre de I'ensemble du réseau hydrographique et
répertorié sur le reglement graphique, toute nouvelle construction est interdite. Ces zones
viennent se superposer a la prise en compte des aléas des zones inondables par approche
hydrogéomorphologique et risque ruissellement pluvial. Ce zonage est complété par le réseau
hydrographique évolutif de I'Etat, téléchargeable sur le site de la préfecture. Quel que soit le
statut du cours d’eau (cours d’eau, non cours d’eau, indéterminé) défini par la police des eaux
une zone non aedificandi de 10 m sera appliquée de part et d’autre des berges.
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3.1.2. UB-1.2. Limitations de certains usages et affectations des sols, constructions et
activités

Sont admis sous conditions :

= démolition des batiments protégés au titre de I'article L151-19 du CU sous réserve de ne pas
remettre en cause la qualité architecturale de 'ensembile,

= |es locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés a I'exception des
constructions industrielles concourant a la production d'énergie et a condition qu'elles soient
nécessaire au fonctionnement de la zone,

= les constructions temporaires a usage d’activités sur le domaine public a condition qu’elles aient
obtenue au préalable une autorisation de voirie,

= |a création, 'aménagement et |'extension des installations classées pour la protection de
I'environnement soumises a déclaration et enregistrement a la date du présent PLU sous
réserve :

- que leur implantation en milieu urbain ne présente pas de risques pour la sécurité des
voisins (incendie, explosion),

- gu'elles n'entrainent pas pour leur voisinage, de nuisances inacceptables, sous réserve
gue l'installation soit en elle-méme peu nuisante et que les mesures nécessaires a
I'élimination des nuisances de nature & rendre indésirable la présence d'une telle
installation soient prises,

= |es affouillements et exhaussements de sols strictement liés a la réalisation des constructions,
voies et réseaux autorisés,

= |es installations techniques d'intérét collectif et de service public nécessaires a la zone.

En sous-secteur UB1 : seules sont admises les constructions et activités autorisées dans I'OAP n°5.3.

Dans les zones de continuité écologigue « trame bleue" identifiées aux documents
graphiques, sont admis sous conditions :

Les travaux et aménagements suivants :
v’ les travaux dont I'objet, apprécié avec rigueur, est li¢ a la gestion, a la conservation ou a la
protection de ces espaces et milieux, comme certains travaux de stabilisation, hydrauliques
ou forestiers,

v' Les travaux réalisés au sein de ces continuités écologiques devront privilégier l'usage
d'huile végétale biodégradable.

Eléments de paysage au titre de |'article L 151-19° du CU — masse boisée:

La couverture arborée identifiée au document graphique au titre de l'article L 151-19 du Code de
I'Urbanisme, par une trame paysagere, est composée d'espaces boisés ou de haies existants qui
doivent étre préservés, développés et mis en valeur. Toute construction y est interdite. Tout projet
(abattage et coupe d’arbres) susceptible de porter atteinte a la qualité de cette couverture arborée devra
faire I'objet d’'une déclaration préalable au titre du code de I'Urbanisme. Toute coupe ou abattage
d’arbres est soumis a replantation en quantité et qualité équivalente, en particulier les arbres de haute
tige. Dans ces espaces (haies et boisements), sont admis :

v' les travaux ne compromettant par leur caractéere, les travaux d’entretien courant,

v les travaux nécessaires a I'accueil du public, I'entretien, la réorganisation et la mise en valeur des
espaces concernes,

v' I'aménagement de traversées de ces espaces par des voies et cheminements piétons cycles,
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L'obligation de replantation ne s’applique pas aux services publics ou d’intérét collectif.

Dans les zones a risques identifiés aux documents graphiques, les occupations et
utilisations du sol qui ne sont pas interdites a I’article UB-I.1. et qui sont admises sous
conditions au présent article, doivent respecter les prescriptions suivantes :

= dans les zones de risque « inondation par débordement de cours d’eau » identifiées au PPRi:
respecter les dispositions relatives aux projets nouveaux, aux constructions existantes ainsi
qu'aux dispositions constructives a mettre en ceuvre pour les constructions, nouvelles et
existantes (se reporter a 'annexe 4.1.1. du présent PLU et annexe 1 du présent réglement).

= dans les zones de «risque ruissellement pluvial » Ru-U « zonage du risque pluvial » aléa
indifférencié : respecter les dispositions relatives aux projets nouveaux, aux constructions
existantes ainsi qu'aux dispositions constructives a mettre en ceuvre pour les constructions,
nouvelles et existantes (se reporter a I'annexe 4.4 du présent PLU) en zone urbanisée.

= dans les zones de risque mouvement de terrain li€ au « retrait - gonflement des argiles » : aux
dispositions constructives générales et particuliéres a mettre en ceuvre pour les constructions,
nouvelles et existantes de batiments et de maisons individuelles (se reporter a 'annexe 3 du
présent reglement zone B2).

= Sur I'ensemble de la commune, soumis au risque sismique de niveau 3 (aléa modeére) : aux
dispositions constructives reportées en annexe 5 du présent réglement.

= Secteurs de bruit : les secteurs affectés par le bruit (bande de 100 m ou 30 m le long de la RD
904) devront respecter les isolements acoustiques conformément aux spécifications de l'arrété
du 30 mai 1996 joint en annexe 4.3 du PLU ou conformément a toute législation ou reglement
postérieur.

= Dans les zones liées au risque glissement de terrain (cf. annexe 4 du présent réglement).

- information de I'existence d’un risque potentiel ;

- recommandation de réaliser une étude géotechnique de stabilité ;

- interdiction de procéder a des défrichements ou des coupes rases.
3.1.3. UB-1.3. Mixité fonctionnelle et sociale

Constructions en étage :

Les constructions a usage de bureaux et de logements sont autorisées en étage des immeubles.

Servitude de mixité sociale :

Au sein de la servitude identifiée au titre de I'article L151-15 du CU, ce sont 51 % de logements sociaux
qui sont exigés.

3.2.1. UB-2.1. Volumeétrie et implantations des constructions

Implantation par rapport aux voies et emprises publigues :

Les constructions doivent étre implantées au-dela des marges de recul ou des alignements indiqués
sur le document graphique. A défaut d’indication figurant au plan, les constructions dans le cadre d’'une
organisation d’ensemble cohérente notamment en fagade sur rue, doivent s’'implanter :

= soit a 'alignement des voies actuelles, modifiées ou futures,

= soit avec un retrait de 3 metres par rapport a I'alignement des voies actuelles ou futures.
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Dans ce cas, les surfaces libres de constructions devront étre traitées en espaces végétalisés
de pleine terre (hors acces piétons et véhicules). Les piscines ne sont pas autorisées dans les
surfaces libres de constructions.

Dans les ensembles d’habitation assujettis @ un plan de composition d’ensemble, ces reégles peuvent
ne pas étre exigées pour les voies internes a I'opération.

Ces regles ne s'appliquent pas :

= au projet d'extension et de surélévation,

= aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét
collectif, et a la condition que cette implantation ne génére pas de nuisances particulieres
notamment au regard de la sécurité routiére.

A défaut d’indications figurant au plan et nonobstant les régles ci-avant, les constructions doivent étre
implantées le long des écoulements superficiels, a une distance minimale :

= de 10 m de part et d'autre du haut de berge pour les ruisseaux;
= de 3 mde part et d'autre du haut de berge pour les fossés et talwegs

Implantation par rapport aux limites séparatives :

Les constructions doivent étre édifiées soit :

= en ordre continu d’'une limite latérale a I'autre ; pour assurer cette continuité, I'immeuble a
construire peut étre relié a la limite latérale par des éléments annexes magonnés (murs, porches,
annexes etc.).

= enrespectant un retrait par rapport a la limite séparative tel que la distance horizontale de tout
point de la construction au point le plus proche de cette limite soit au moins égale a la demi
différence d'altitude entre ces deux points et toujours supérieure ou égale a trois metres (H/2 =
minimum de trois metres).

Volumétrie et hauteur

La hauteur des constructions a édifier, mesurée a partir du sol naturel avant travaux a I'égout de la
toiture, ne doit pas excéder une hauteur de 12 métres a I'égout du toit. Le dépassement de ces hauteurs
est admis pour les annexes fonctionnelles telles que les cheminées et les antennes. Une tolérance de
1 métre est admise dans le cas de rénovation ou d'aménagement d'une construction existante afin de
permettre la réalisation d'un étage complet sous réserve que le niveau a réaliser permet d'améliorer
I'organisation des constructions et de leurs abords.

La hauteur des constructions a usage d’annexes est limitée a 3,50 metres a I'égout de la toiture.

La hauteur des cl6tures ne pourra pas excéder 1,80 métre.

3.2.2. UB-2.2. Qualité urbaine, architecturale et paysageére

Le permis de construire pourra étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de l'obtention de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leur qualité urbaine,
leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier, sont de nature a porter
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains

ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales et paysageéres.

Qualité urbaine :

La disposition de la construction et son implantation devront tenir compte de la topographie originelle
du terrain, s’y adapter et non l'inverse.
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Les constructions neuves seront généralement orientées de la méme fagcon que les constructions
existantes environnantes. On cherchera une préférence d’orientation des fagades principales au sud.

Les constructions devront présenter une simplicité de volume et de silhouette, ainsi qu’une unité
d’aspect et de matériaux en cohérence avec l'architecture environnante.

Qualité architecturale :

Modifications de facades existantes :

Le traitement des facades sera analogue au caractere dominant des facades avoisinantes.

En réhabilitation ou lors de ravalement de facade, une attention particuliere sera apportée a la
composition ou I'ordonnancement initial de la fagade ainsi qu’a la proportion des ouvertures.

Les nouveaux percements doivent s'intégrer dans la facade existante.

En construction neuve, les ouvertures pourront faire référence a celles de I'architecture traditionnelle
tout en comportant des adaptations contemporaines. D’autres types d’ouvertures pourront étre
proposés mais leur disposition, leurs dimensions, le rythme qu’elles auront les unes par rapport aux
autres devront résulter de l'observation des fagades avoisinantes afin d’obtenir une insertion
harmonieuse et cohérente du nouveau batiment dans le front bati existant.

Les installations techniques de service public visées a I'article 1.2 devront, dans toute la mesure du
possible, étre intégrées aux constructions et en tout état de cause s’intégrer le plus harmonieusement
possible dans I'environnement bati (implantation, aspect extérieur, abords...).

Aucun élément technique (climatiseur, antenne...) n’est autorisé en saillie des fagades sur voies. Les
dispositifs doivent étre non visibles depuis la voie publique. Les climatiseurs peuvent néanmoins étre
encastrés dans la facade et masqués par une grille en harmonie avec le style de la construction, sans
saillie par rapport au nu de la fagcade.

Les couvertures et toitures :

Les couvertures s’inspirant des modéles traditionnels seront en tuiles rondes de type canal de
teinte paille claire ou vieillie. Les tuiles rouges sont a proscrire. Les pentes seront comprises entre 28
et 33%. Dans certains cas exceptionnels justifiés par I'architecture, et/ou par la production d’énergies
renouvelables des dispositions différentes peuvent étre admises.

Les débords de toiture seront choisis en fonction du type de batiment et de 'lhomogénéité de I'opération,
par exemple la génoise, la corniche, la pierre, le platre, le débord de chevrons pour I'architecture
traditionnelle.

Les constructions exprimant une architecture contemporaine pourront laisser apparaitre des
terrasses en toiture ou des toitures a pentes comprises entre 28 et 33%, celles-ci pouvant étre revétues
de matériaux d’aujourd’hui (végétal, métallique, verre...) et intégrer des dispositifs spécifiques de
production d’énergies renouvelables ou d’économies d’énergie.

Les toitures terrasses partielles et accessibles, ouvertes dans un pan de toiture, et inscrites dans le
volume, sont donc autorisées si elles respectent les conditions suivantes :

- louverture dans la toiture ne doit pas excéder 20 % de I'emprise du corps du batiment,

- les terrasses doivent étre accessibles de plain-pied a une marche prés depuis un niveau
existant du logement,

- les rives latérales, basses (égout) et haute (faitage) de toiture doivent étre maintenues selon
les régle suivantes :

- entre larive de toiture et 'ouverture de terrasse, cote de 1,80 métres minimum dans
le plan de la toiture,
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- entre I'épaisseur de la corniche et la terrasse, 5 rangées de tuile au minimum,

- aucun élément, garde-corps en particulier ne doit étre saillant par rapport au plan de la toiture
dans laquelle a été aménagée cette terrasse,

- en partie basse de I'ouverture ménagée dans le pan de la toiture, la cote verticale ne doit pas
étre inférieure a un metre.

% do fempri rure POZ—
20% de I'emprise ouvel™ —
du batiment ] .
. v, pfgers - -
terrasse autorisée ~ /,//’/g/é;de tuiles
3 ) - n
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Schéma illustratif non opposable.

Les couvertures de type contemporain : les toitures terrasses sont admises pour le
couronnement des constructions d'architecture contemporaine, des constructions a basse
consommation d'énergie (en référence aux textes en vigueur), des toitures végétalisées ou des

extensions de faible volume.

Cléture :

Des murs bahuts de 80 cm de haut sont tolérés. Dans ce cas, la hauteur totale grillage + mur ne
dépassera pas 1,80 metre. Cet ensemble devra étre doublé d'une haie vive. Les matériaux légers,
briques ou parpaings, seront obligatoirement enduits sur les deux faces.

Le portail d’entrée sera proportionné a la cl6ture et traité de fagon cohérente avec celle-ci.

Qualité environnementale et paysagere

Dispositifs favorisant les économies d'énergie et l'adaptation climatique :

Afin de ne pas porter atteinte a la valeur patrimoniale du bati, les nouvelles technologies permettant les
économies d’énergie ou les dispositifs de production d’énergie renouvelable devront étre intégrés le
mieux possible au bati existant.

Les dispositifs destinés a économiser de I'énergie ou a produire de I'énergie renouvelable dans les
constructions, tels que les panneaux solaires, toitures végétalisées, rehaussement de couverture pour
isolation thermique, sont autorisés en saillies des toitures a condition que leur volumétrie s'insere
harmonieusement dans le cadre béti environnant.

Pour les nouvelles constructions, les dispositifs seront intégrés comme éléments architecturaux de la
construction.

Biodiversité, performance énergétique et véqgétalisation :

En construction neuve, la part d'énergie d'origine renouvelable dans le bilan énergétique des
constructions neuves, hors chauffage, doit représenter a minima 20%.
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3.2.3. UB-2.3. Traitement environnemental et paysager des espaces non bétis et abords
des constructions

Plantations et espaces verts :

Les surfaces libres de constructions et les délaissés des aires de stationnement doivent étre plantés
(plantation en pleine terre) a raison d'au moins 10 % de I'unité fonciére. Les essences utilisées pour les
plantations doivent étre constituées d’arbres et d’arbustes d’essence locale.

Les aires de stationnement doivent comporter des plantations, a raison d’au moins un arbre a moyenne
tige pour 4 places.

Les haies monospécifiques de coniferes sont interdites. Elles seront composées d'essences locales et
variées. Les bassins et les noues de rétention, d'infiltration des eaux pluviales seront obligatoirement
plantés. Il est recommandé ['utilisation d’essences non allergisantes pour la réalisation des haies ou
massifs. La plantation de haies de cyprés, thuyas, genévriers est fortement déconseillée. Une solution
de diversification végétale pour la réalisation de haies en climat méditerranéen doit étre recherchée (cf.
palette végétale en annexe 7 du réglement).

Pour les ICPE autorisées a l'article UB1-2, leur aspect extérieur doit étre compatible avec leur milieu
environnant.

L151-19 du CU : masses boisées

La couverture arborée identifiée au document graphique au titre de l'article L 151-19 du Code de
I'Urbanisme, par une trame paysagére, est composée d'espaces boisés ou de haies existants qui
doivent étre préservés, développés et mis en valeur. Toute construction y est interdite. Tout projet
(abattage et coupe d’arbres) susceptible de porter atteinte a la qualité de cette couverture arborée devra
faire I'objet d’'une déclaration préalable au titre du code de I'Urbanisme. Toute coupe ou abattage
d’arbres est soumis a replantation en quantité et qualité équivalente, en particulier les arbres de hautes
tiges. Dans ces espaces (haies et boisements), sont admis :

- les travaux ne compromettant par leur caractere,

- lestravaux nécessaires a I'accueil du public, I'entretien, la réorganisation et la mise en valeur
des espaces concernés,

- I'aménagement de traversées de ces espaces par des voies et cheminements piétons cycles.

Dans ces secteurs, les regles de débroussaillage s'appliquent (se référer a I'annexe 4.12 du présent
PLU).

Corridor linéaire aguatigue — continuum — trame bleue — zone humide

Quelle que soit la typologie de I'écoulement, a aucun moment le passage du cours d'eau ne doit étre
réduit, dévié ou interrompu. Des possibilités de construction a proximité de ces écoulements peuvent
étre envisagées a condition de réaliser une étude hydraulique qui donne des mesures de réduction de
la vulnérabilité adaptées.

Les busages seront évités et les vieux réseaux préférentiellement conservés a surface libre. Le projet
de busage de tout fossé mitoyen ou non nécessite une déclaration préalable qui en définira les
caractéristiques. Ainsi, les ruisseaux, fossés de drainage et autres écoulements de surface existants
ne seront pas couverts sauf impératifs techniques.

Dans le cas de traversées (création d’ouvrage pour le passage de la voirie par exemple) d’'un
écoulement, 'aménagement fera I'objet d’'une étude hydraulique spécifique. Les ouvrages seront
transparents et satisferont la continuité écologique.

Dans ces zones les constructions et cl6tures doivent étre implantées a au moins 4 métres du haut de
berge. Il sera privilégié des clétures perméables a la circulation de la faune.
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Dans cet espace, I'association de deux types de végétation (bande enherbée et ripisylve) est conseillée.
Quelle que soit la fonction visée, les zones dénudées doivent étre ressemées ou replantées.

Les zones tampons le long des cours d’eau (continuum — trame bleue), qu’elles soient enherbées ou
boisées, peuvent comprendre outre les bandes enherbées proprement dites, des prairies permanentes,
des talus, des haies, des ripisylves, des bois. Les arbres de hautes tiges doivent étre plantés a une
distance minimale de 2 métres des cours d’eau.

La palette végétale arborée et arbustive recommandée le long des zones élémentaires humides des
cours d’eau, et permettant de maintenir une biodiversité au sein des continuums aquatiques est la
suivante : amandier méditerranéen, saule, fréne méditerranéen, cornouiller, fusain d’Europe, églantier,
prunelier, érable de Montpellier, laurier noble, phylaire a feuilles étroites, genets d’Espagne.

Gestion des eaux pluviales :

Les ouvrages seront intégrés au mieux a 'aménagement et au paysage, en favorisant des talus doux,
des profondeurs limitées, un enherbement et des plantations adaptées, Le choix des différentes
espéces a implanter doit aussi tenir compte de leurs exigences €écologiques (température,
ensoleillement, pluviométrie, etc.), du choix de conception de I'ouvrage (type, dimensionnement,
topographie), de la position du végétal sur le profil.

L’infiltration sur I'unité fonciére doit étre la premiére solution recherchée pour I'évacuation des eaux
pluviales recueillies sur I'unité fonciére.

Le raccordement direct sans compensation des eaux vers le réseau pluvial (s’il existe) est a proscrire.

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'infiltration ou I'évacuation avec débit controlé
et différé vers un exutoire.

L'utilisation de technique alternatives pour compenser Iimperméabilisation (voir doctrine
départementale et annexe n°4.4. du PLU) sera recherchée. Pour chaque projet, une ou plusieurs
techniques alternatives peuvent étre utilisées pour gérer les eaux pluviales. Les grands principes a
respecter sont de ne pas concentrer, d'éviter le ruissellement et de gérer I'eau au plus prés du point de
chute.

> Reéagles applicables aux projets soumis a une procédure EAU

Pour tout projet soumis aux rubrigues de la nomenclature Loi sur I'Eau, les regles de la Police de I'Eau
remplacent celles du zonage pluvial et s’appliquent en priorité.

Doivent étre prises en compte, les valeurs suivantes :

= rétention offrant un volume minimal de 100 | / m2 imperméabilisé ;

= orifice de fuite calé pour un débit de fuite maximum de 7 I/s/ha imperméabilisé ;

= déversoir de sécurité dimensionné pour le débit de pointe centennal produit par le bassin
versant intercepté par I'ouvrage.

» Reagles applicables aux projets soumis au zonage pluvial

Lorsque les conditions le permettent, le rejet se fera par infiltration dans le sol. La faisabilité de
l'infiltration dans le sol devra étre étudiée dans le cadre d’études spécifiques comprenant la réalisation
de tests de perméabilité, un descriptif de l'incidence du projet sur la ou les nappes concernées ainsi
qu’une évaluation des risques de colmatage.

Concernant les volumes et débits a rejeter, il conviendra de se référer a I'annexe du zonage pluvial et
au reglement des zones 1 et 2.
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Superficie Zone EP1 Zone EP2 Zone EP3
aménagée
Moins de 200 m? Digic‘u!tés tec{hniques : ag?gne compensa_tion po§sible.
estion des eaux de ruissellement par infiltration.
Mesure compensatoire Mesure compensatoire
dimensionnée sur la base |dimensionnée sur la base du
200 600 m? du ratio de 60 I/m? ratio de 40 I/'m*
L Aucune compensation imperméabilisé. imperméabilisé
possible Equipée d’un orifice de Equipée d’un orifice de
fuite @60 fuite @60
Ratio de 100 I/m? Ratio de 60 I/m?
imperméabilisé. imperméabilisé
600 a 4 000 m*
Equipée d’un orifice de Equipée d’un orifice de
fuite @60 fuite ©60
Plus de 4 000 m* Prescriptions de la DDTM30 avec notice hydraulique détaillée

Coefficient de biotope :

Non réglementé.

3.2.4. UB-2.4. Stationnement

Le stationnement et les aires de manceuvre des véhicules correspondant aux besoins des constructions
et installations doivent étre assurés en dehors des voies publiques sur des emplacements prévus a cet
effet. La superficie & prendre en compte par le stationnement d’'un véhicule est de 25 m? y compris les
acces.

Le nombre de place de stationnement de véhicules ne doit pas étre inférieur a :

= Habitat : 1 place de stationnement par tranche de 120 m2 entamée de surface de plancher ; 1
place par logement supplémentaire créé dans une opération de réhabilitation. Concernant les
logements sociaux neufs, il est exigé une place de stationnement par logement.

= Commerces et activités de services : 1 place de stationnement par tranche de 70 m2 entamée
de surface de plancher.

= Restaurants et hébergement hotelier : 1 place pour 30 m2 de salle de restaurant et 1 place de
stationnement par chambre une place de car par tranche entamée de 100 lits. Il n’y a pas de
cumul pour les hétels-restaurant.

Ces dispositions ne s’appliquent pas a 'aménagement d’'une construction existante dont le volume n’est
pas modifié et dont la nouvelle destination n’entraine pas d’augmentation du besoin en stationnement
et au regard de la regle ci-dessus.

En cas d’impossibilité architecturale ou technique réelle d’'aménager sur le terrain de I'opération le
nombre d’emplacements prévus dans les dispositions des paragraphes ci-dessus, le constructeur
pourra étre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme,
soit de I'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en
cours de réalisation et situé a proximité de I'opération, soit de I'acquisition ou de la concession de places
dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes conditions. Lorsqu'une aire de
stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession a long terme ou d'un parc privé
de stationnement, au titre des obligations prévues aux articles L. 151-30 et L. 151-32, elle ne peut plus
étre prise en compte, en tout ou en partie, a l'occasion d'une nouvelle autorisation.

Le stationnement vélo :

Le stationnement vélo devra suivre les régles suivantes :

= habitat : une aire de stationnement de surface totale équivalent a 1,5 m2 minimum par logement,

= Commerces et activités de service : un ratio de deux places par tranche de 100 m2 de surface
de plancher déduction faite de la surface de plancher des réserves,
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= constructions et équipements d'intérét collectif et services publics : le nombre de places a
réaliser devra tenir compte de leur nature, du rythme de fréquentation.

3.3.1. UB-3.1. Desserte par les voies publiques ou privées
Acces :

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par un acces et une voirie présentant les
caractéristiques permettant de satisfaire aux besoins des opérations projetées, aux exigences de
sécurité, de défense contre l'incendie, de sécurité civile et de ramassage des ordures ménageres.

Le nombre des acceés sur les voies publiques ou privées est limité a un accés par unité fonciere. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées
gue sous réserve que l'accés soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre. Cette
géne sera appréciée, notamment en fonction des aménagements qui pourraient étre réalisés sur l'une
ou l'autre voie.

Lorsque plusieurs constructions sont édifiées dans une opération d’ensemble, un acces unique pour
I'ensemble des constructions sera exigé.

Pour les ICPE autorisées a l'article UB-1-2, leur fonctionnement doit étre compatible avec les
infrastructures existantes, notamment les voies de circulation et les autres équipements publics (réseau
eaux usées, eau potable et eaux pluviales).

Voirie :

Les voies publiques ou privées destinées & accéder aux constructions doivent avoir des caractéristiques
techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles doivent desservir et
notamment a l'approche du matériel de lutte contre l'incendie, aux véhicules de service, de sécurité
civile et de ramassage des ordures ménageres.

Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
de défense incendie puissent faire demi-tour.

3.3.2. UB-3.2. Desserte par les réseaux
Eau potable :

Toute construction nouvelle ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public d’eau potable et desservie par une conduite de distribution de
caractéristiques suffisantes.

Eaux usées

Le raccordement au réseau public d'assainissement est obligatoire.

Se reporter aux documents contenus dans les annexes qui déterminent les périmetres d'assainissement
collectifs et individuels et les modalités de raccordement.

Eaux usées non domestiques

Le déversement des effluents, autres que les eaux usées domestiques, en provenance d’activités, est
soumis a autorisation préalable du gestionnaire. Cette autorisation fixe, suivant la nature du réseau, les
caractéristiques qu’ils doivent présenter pour étre regus. Leur évacuation dans les fossés et dans le
réseau pluvial reste interdite.

L’évacuation des eaux résiduaires dans le réseau public d’'assainissement, si elle est autorisée, est
subordonnée a un prétraitement approprié.

PLU de Saint Ambroix : reglement écrit : L'Atelier AVB-Otéis —septembre 2020




Piscines

Le déversement des eaux de piscine est interdit dans le réseau collectif d’eaux usées conformément a
l'article R1331-2 du code de la santé publique. Celles-ci doivent dans la mesure du possible, étre
infiltrées sur place et en cas d’impossibilité, un rejet dans le réseau pluvial peut étre effectué apres
accord du gestionnaire du réseau et neutralisation de I'agent désinfectant.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir le libre écoulement des eaux pluviales qui ne
seraient pas stockées ou infiltrées. Les eaux pluviales doivent préférentiellement étre infiltrées a la
source. Le raccordement direct sans compensation des eaux vers le réseau pluvial (s’il existe) est a
proscrire.

Les écoulements de surface, aprés saturation des réseaux de collecte s'ils existent et pour des
événements pluvieux exceptionnels (événement historique connu ou d’occurrence centennale si
supérieur), doivent étre dirigés de maniére a ne pas mettre en péril la sécurité des biens et des
personnes. Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir, la rétention, I'infiltration ou
I'évacuation avec débit controlé et différé vers un exutoire, en application des prescriptions du service
gestionnaire et I'annexe 4.4. du présent PLU.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain. Les branchements seront
réalisés selon les prescriptions des réglements en vigueur. Les aménagements extérieurs des
constructions doivent contribuer a limiter 'imperméabilisation des sols. La réutilisation de I'eau de pluie
doit étre privilégiée dans la conception et la réhabilitation des constructions.

Lorsque la parcelle a aménager est bordée par un fossé, les constructions nouvelles (batiment, cléture,
...) devront se faire en retrait du fossé, et non sur la limite parcellaire, afin d’éviter un busage et de
conserver les caractéristiques d’écoulement des eaux.

Une largeur de 3 métres par rapport au haut de berge du fossé devra étre laissée libre de toute
construction afin de permettre le passage des engins d’entretien.

Lorsque la parcelle a aménager est bordée ou traversée par un collecteur pluvial, les constructions
nouvelles devront se faire en retrait. La largeur libre a respecter, comme la distance minimale de retrait
est de 2 métres de part et d’autre de I'axe du collecteur.

Zone humide : Corridor linéaire aquatique - continuum

Quelle que soit la typologie de I'écoulement, a aucun moment le passage du cours d'eau ne doit étre
réduit, dévié ou interrompu. Des possibilités de construction a proximité de ces écoulements peuvent
étre envisagées a condition de réaliser une étude hydraulique qui donne des mesures de réduction de
la vulnérabilité adaptées.

Les busages seront évités et les vieux réseaux préférentiellement conservés a surface libre. Le projet
de busage de tout fossé mitoyen ou non nécessite une déclaration préalable qui en définira les
caractéristiques. Ainsi, les ruisseaux, fossés de drainage et autres écoulements de surface existants
ne seront pas couverts sauf impératifs techniques.

Dans le cas de traversées (création d’ouvrage pour le passage de la voirie par exemple) d’'un
écoulement, 'aménagement fera I'objet d’'une étude hydraulique spécifique. Les ouvrages seront
transparents et satisferont la continuité écologique.

Electricité

Toute construction doit étre raccordée au réseau électrique.
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Les lignes doivent étre établies sous cébles courant dans les corniches lorsque le réseau n’est pas
enfoui. Les traversées de rue doivent étre enterrées, les compteurs intégrés. A l'intérieur des opérations
d’ensemble, les réseaux devront étre enterrés jusqu’au point de raccordement avec le réseau public
existant. Pour les ensembles immobiliers collectifs des antennes collectives sont obligatoires.

Réseaux de communication électroniques

Toute opération devra prévoir les installations nécessaires au cablage des constructions aux réseaux
numeériques.

Déchets

Toute construction nouvelle doit permettre le stockage des containers nécessaires au bon
fonctionnement du ramassage des ordures ménageres et du tri sélectif conformément aux prescriptions
de l'organisme collecteur.
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4. Dispositions applicables a la zone UC : zone urbaine équipée de

densité moyenne a dominante d’habitat collectif et individuel

4.1.1. UC-1.1. Occupation et utilisation du sol interdites
Toutes les constructions, usages ou affectations des sols sont admises sauf les suivantes :

= les constructions destinées a I'exploitation forestiere et agricole,

= |es autres activités des secteurs secondaires ou tertiaires dont la sous-destination sont
l'industrie et les entrepdts,

= les commerces et activités de services dont la sous-destination est le commerce de gros,

= |'aménagement des terrains de campings et de parcs résidentiels de loisir. Le stationnement
de caravanes, les habitations Iégéres de loisir, les résidences mobiles de loisir et le camping,

= |es affouillements ou exhaussements de sol sauf celles autorisées a I'article 1-2,

= les installations classées pour la protection de I'environnement sauf celles autorisée a I'article
-2,

= les installations et travaux divers suivants :
- les parcs d’attraction ouverts au public, pistes de sport mécanique, stands et champs de tir,
- les dépébts de véhicules,
- les dépbts de matériaux, ferrailles, déchets de construction et de toute nature,

= |es complexes touristiques.

= |a démolition des béatiments protégés au titre de l'article L 151-19° du CU et représentés par un
rectangle numéroté, sauf celle autorisée sous conditions a l'article I-2.

Dans les zones de réservoir biologique "éléments de continuité écologique trame
bleue" identifiées aux documents graphigues sont interdits :

= quel que soit leur volume, les déblais, remblais et dép6ts de toute nature,

= les cl6tures agricoles et forestieéres (non soumise a déclaration) et non constituées de haies
vives constituées d'essence locales,

= |es cl6tures infranchissables par la faune.
= les coupes et abattage d'arbres constituant la ripisylve.

Dans les éléments de paysage au titre de l'article L 151-19° du CU au titre des secteurs
de ripisylve :

La couverture arborée identifiée au document graphique au titre de l'article L 151-19 du Code de
I'Urbanisme, par une trame paysageére, est composée d'espaces boisés ou de haies existants qui
doivent étre préservés, développés et mis en valeur. Toute construction y est interdite. Les ripisylves
sont des zones humides ; les régles spécifiques a ces derniéres s’y appliquent également.

Dans les zones a risques identifiés aux documents graphigues, sont de plus

interdit(e)s :

= dans les zones de risgue « inondation par débordement de cours d’eau » identifiées au PPRi :
les occupations des sols interdites dans le réglement du PPRi (se reporter a 'annexe 4.1.1. du
présent PLU et annexe 1 du présent reglement) ;
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= dans les zones de risque « d’érosion de berge » : dans un franc-bord de 10 métres appliqué a
partir du haut des berges, de part et d'autre de I'ensemble du réseau hydrographique et
répertorié sur le réglement graphique, toute nouvelle construction est interdite. Ces zones
viennent se superposer a la prise en compte des aléas des zones inondables par approche
hydrogéomorphologique et risque ruissellement pluvial. Ce zonage est complété par le réseau
hydrographique évolutif de I'Etat, téléchargeable sur le site de la préfecture. Quel que soit le
statut du cours d’eau (cours d’eau, non cours d’eau, indéterminé) défini par la police des eaux
une zone non aedificandi de 10 m sera appliquées de part et d’autre des berges.

4.1.2. UC-1.2. Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et
activités

Sont admis sous conditions :

= |es locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés a I'exception des
constructions industrielles concourant a la production d'énergie et a condition qu'elles soient
nécessaire au fonctionnement de la zone,

= |a démolition de partie de batiment protégé au titre de l'article L151-19 du CU sous réserve de
ne pas remettre en cause la qualité architecturale de I'ensemble.

= les constructions temporaires a usage d’activités sur le domaine public a condition qu’elles aient
obtenue au préalable une autorisation de voirie,

= Ja création, I'aménagement et I'extension des installations classées pour la protection de
I'environnement soumises a déclaration et enregistrement a la date du présent PLU sous
réserve :

- que leur implantation en milieu urbain ne présente pas de risques pour la sécurité des
voisins (incendie, explosion),

- gu'elles n'entrainent pas pour leur voisinage, de nuisances inacceptables, sous réserve
gue l'installation soit en elle-méme peu nuisante et que les mesures nécessaires a

I'élimination des nuisances de nature a rendre indésirable la présence d'une telle
installation soient prises,

= |es affouillements et exhaussements de sols strictement liés a la réalisation des constructions,
voies et réseaux autorisés,

= |es installations techniques d'intérét collectif et de service public nécessaires a la zone,

= |a démolition de tout ou partie d’'un immeuble ou groupe d'immeubles est soumise a I'obtention
préalable d’un permis de démolir.

Sont admis sous conditions en sous-secteur UC1 :

Les aménagements en liens avec les possibilités constructives offertes par 'OAP n°5.2.

Dans les zones de réservoir biologique et continuité écologigue «trame bleue"
identifiées aux documents graphiques, sont admis sous conditions :

» les travaux dont I'objet, apprécié avec rigueur, est lié a la gestion, a la conservation ou a la
protection de ces espaces et milieux, comme certains travaux de stabilisation, hydrauliques ou
forestiers,

= |es travaux dont l'objet est lié a I'accueil ou a I'information au public, sous réserve qu’ils soient
nécessaires a la gestion ou a I'ouverture au public de ces espaces et milieux,

= les constructions a condition que leur implantation se fasse a I'écart des lisieres forestieres et
gu'elles garantissent la bonne circulation de la grande faune,

N

= les constructions a condition qu'elles produisent peu de nuisances sonores, visuelles et
lumineuses.

= Les travaux réalisés au sein de ces continuités écologiques devront privilégier l'usage d'huile
végétale biodégradable. Devront étre conservés les terrasses et murets, ainsi que les vergers,
les haies, arbres isolés
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Eléments de paysage au titre de l'article L 151-19° du CU au titre des secteurs de
ripisylve :

La couverture arborée identifiée au document graphique au titre de larticle L 151-19 du Code de
I'Urbanisme, par une trame paysageére, est composée d'espaces boisés ou de haies existants qui
doivent étre préservés, développés et mis en valeur. Toute construction y est interdite. Tout projet
(abattage et coupe d’arbres) susceptible de porter atteinte a la qualité de cette couverture arborée devra
faire I'objet d’'une déclaration préalable au titre du code de I'Urbanisme. Toute coupe ou abattage
d’arbres est soumis a replantation en quantité et qualité équivalente, en particulier les arbres de haute
tige. Dans ces espaces (haies et boisements), sont admis :

v les travaux ne compromettant par leur caractéere, les travaux d’entretien courant,

v les travaux nécessaires a I'accueil du public, I'entretien, la réorganisation et la mise en valeur des
espaces concernés,

v' I'aménagement de traversées de ces espaces par des voies et cheminements piétons cycles,
L'obligation de replantation ne s’applique pas aux services publics ou d’intérét collectif.
Dans les zones a risques identifiés aux documents graphigues, les occupations et

utilisations du sol qui ne sont pas interdites a I’article UC-I.1. et qui sont admises sous
conditions au présent article, doivent respecter les prescriptions suivantes :

= dans les zones de risque « inondation par débordement de cours d’eau » identifiées au PPRi:
respecter les dispositions relatives aux projets nouveaux, aux constructions existantes ainsi
qu'aux dispositions constructives a mettre en ceuvre pour les constructions, nouvelles et
existantes (se reporter a 'annexe 4.1.1. du présent PLU et annexe 1 du présent reglement).

= dans les zones de «risque ruissellement pluvial » Ru-U « zonage du risque pluvial » aléa
indifférencié : respecter les dispositions relatives aux projets nouveaux, aux constructions
existantes ainsi qu’aux dispositions constructives a mettre en ceuvre pour les constructions,
nouvelles et existantes (se reporter a 'annexe 4.4 du présent PLU) en zone urbanisée.

= dans les zones de risque mouvement de terrain lié au « retrait - gonflement des argiles » : aux
dispositions constructives générales et particuliéres a mettre en ceuvre pour les constructions,
nouvelles et existantes de batiments et de maisons individuelles (se reporter a I'annexe 3 du
présent reglement —zone B2).

= Sur I'ensemble de la commune, soumis au risque sismique de niveau 3 (aléa modéré) : aux
dispositions constructives reportées en annexe 5 du présent réglement.

= Secteurs de bruit : les secteurs affectés par le bruit (bande de 30 m le long de la RD 904)
devront respecter les isolements acoustiques conformément aux spécifications de l'arrété du
30 mai 1996 joint en annexe 4.3 du PLU ou conformément a toute Iégislation ou reglement
postérieur.

4.1.3. UC-1.3. Mixité fonctionnelle et sociale

Mixité sociale au titre de l'article L151-15 du CU

Au sein de la zone UC, lors d'une opération de constructions de plus de 8 logements, 25% au minimum
des logements (arrondis a I'entier supérieur) devront étre affectés a des logements locatifs sociaux.

4.2.1. UC-2.1. Volumétrie et implantation des constructions

Implantation par rapport aux voies et emprises publigues :
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Les constructions doivent étre implantées au-dela des marges de recul ou des alignements indiqués
sur le document graphique. A défaut d’indication figurant au plan, les constructions dans le cadre d’une
organisation d’ensemble cohérente notamment en fagade sur rue, doivent s'implanter :
= soit a 'alignement des voies actuelles, modifiées ou futures,
= soit avec un retrait de 4 meétres par rapport a I'alignement des voies actuelles, modifiées ou
futures.

Dans ce cas, les surfaces libres de constructions devront étre traitées en espaces végétalisés de
pleine terre (hors accés piétons et véhicules). Les piscines ne sont pas autorisées dans les surfaces
libres de constructions.

Dans les ensembles d’habitation assujettis & un plan de composition d’ensemble, ces régles peuvent
ne pas étre exigées pour les voies internes a I'opération.

Ces régles ne s'appliquent pas :

= au projet d'extension et de surélévation,

= aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét
collectif, et a la condition que cette implantation ne génére pas de nuisances particulieres
notamment au regard de la sécurité routiére.

A défaut d’indications figurant au plan et nonobstant les régles ci-avant, les constructions doivent étre
implantées le long des écoulements superficiels, a une distance minimale :

= de 10 m de part et d'autre du haut de berge pour les ruisseaux,
= de 3 mde part et d'autre du haut de berge pour les fossés et talwegs

Cas patrticuliers :

Si plusieurs constructions existantes marquent un retrait par rapport a la limite du domaine public, les
constructions nouvelles doivent s'implanter en tenant compte de I'alignement ainsi constitué. Il en est
de méme pour les extensions éventuelles de constructions existantes et régulierement édifiées.

Des reculs plus importants sont admis si la continuité de végétalisation et des espaces non batis avec
les espaces publics ou privés est rompue. Dans ce cas, l'implantation ne pourra pas s'effectuer avec un
retrait supérieur a 8 metres.

Implantation par rapport aux limites séparatives :

L'implantation des constructions devra tenir compte de [l'orientation, de la topographie et de
I'implantation des constructions voisines.

Les constructions peuvent étre édifiées sur une ou plusieurs limites séparatives de I'opération, a
condition que la hauteur mesurée sur limite n’excéde pas 4 métres.

Lorsque les constructions ou parties de constructions ne sont pas édifiées contre les limites séparatives,
elles doivent s’implanter avec un retrait au minimum de 4 métres.

Implantation sur le terrain ou l'unité fonciere :

L'emprise au sol des constructions a usage d'habitation, annexes comprises, ne doit pas excéder 50 %
de la surface totale du terrain.

Les choix en matiére d'implantation des constructions devront permettre de limiter les effets d'ombres
portées d'un batiment sur l'autre.

Volumétrie et hauteur
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La hauteur des constructions a édifier, mesurée a partir du sol naturel avant travaux a I'égout de la
toiture, ne doit pas excéder une hauteur de 9 métres a I'égout et 11 meétres au faitage. Le dépassement
de ces hauteurs est admis pour les annexes fonctionnelles telles que les cheminées et les antennes.
Une tolérance de 1 métre est admise dans le cas de rénovation ou d'aménagement d'une construction
existante afin de permettre la réalisation d'un étage complet sous réserve que le niveau a réaliser permet
d'améliorer l'organisation des constructions et de leurs abords.

La hauteur des constructions a usage d’annexes est limitée a 3,50 métres a I'égout de la toiture.

La hauteur des clétures ne pourra pas excéder 1,80 metre.

4.2.2. UC-2.2. Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysageére

Le permis de construire pourra étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de l'obtention de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leur qualité urbaine,
leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier, sont de nature a porter
atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales et paysageres.

Qualité urbaine :

La disposition de la construction et son implantation devront tenir compte de la topographie originelle
du terrain, s’y adapter et non l'inverse.

Les constructions neuves seront généralement orientées de la méme facon que les constructions
existantes environnantes. On cherchera une préférence d’orientation des fagades principales au sud.

Les constructions devront présenter une simplicité de volume et de silhouette, ainsi qu’une unité
d’aspect et de matériaux en cohérence avec l'architecture environnante.

Qualité architecturale :

Modifications de facades existantes :
Le traitement des facades sera analogue au caractere dominant des facades avoisinantes.

En réhabilitation ou lors de ravalement de fagades, une attention particuliere sera apportée a la
composition ou 'ordonnancement initial de la fagade ainsi qu’a la proportion des ouvertures.

En construction neuve, les ouvertures pourront faire référence a celles de I'architecture traditionnelle
tout en comportant des adaptations contemporaines. D’autres types d’ouvertures pourront étre
proposés mais leur disposition, leurs dimensions, le rythme qu’elles auront les unes par rapport aux
autres devront résulter de l'observation des fagades avoisinantes afin d’obtenir une insertion
harmonieuse et cohérente du nouveau batiment dans le front bati existant.

Les installations techniques de service public visées a I'article 2 du titre 1 devront, dans toute la mesure
du possible, étre intégrées aux constructions et en tout état de cause s’intégrer le plus harmonieusement
possible dans I'environnement bati (implantation, aspect extérieur, abords...).

Aucun élément technique (climatiseur, antenne...) n’est autorisé en saillie des fagades sur voies. Les
dispositifs doivent étre non visibles depuis la voie publique. Les climatiseurs peuvent néanmoins étre
encastrés dans la facade et masqués par une grille en harmonie avec le style de la construction, sans
saillie par rapport au nu de la fagcade.

Les couvertures et toitures :

Les couvertures s’inspirant des modéles traditionnels seront en tuiles rondes de type canal de
teinte paille claire ou vieillie. Les tuiles rouges sont a proscrire. Les pentes seront comprises entre 28
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et 33 %. Dans certains cas exceptionnels justifiés par I'architecture, et/ou par la production d’énergies
renouvelables des dispositions différentes peuvent étre admises.

Les débords de toiture seront choisis en fonction du type de batiment et de ’homogénéité de I'opération,
par exemple la génoise, la corniche, la pierre, le platre, le débord de chevrons pour I'architecture
traditionnelle.

Les constructions exprimant une architecture contemporaine pourront laisser apparaitre des
terrasses en toiture ou des toitures a pentes comprises entre 28 et 33%, celles-ci pouvant étre revétues
de matériaux d’aujourd’hui (végétal, métallique, verre...) et intégrer des dispositifs spécifiques de
production d’énergies renouvelables ou d’économies d’énergie.

Les toitures terrasses partielles et accessibles, ouvertes dans un pan de toiture, et inscrites dans le
volume, sont autorisées si elles respectent les conditions suivantes :

- l'ouverture dans la toiture ne doit pas excéder 20 % de I'emprise du corps du batiment,

- les terrasses doivent étre accessibles de plain-pied a une marche prés depuis un niveau existant
du logement,

- lesrives latérales, basses (égout) et haute (faitage) de toiture doivent étre maintenues selon les
régle suivantes :

- entre la rive de toiture et 'ouverture de terrasse, cote de 1,80 métres minimum dans le
plan de la toiture,
- entre I'épaisseur de la corniche et la terrasse, 5 rangées de tuile au minimum,

- aucun élément, garde-corps en particulier ne doit étre saillant par rapport au plan de la toiture
dans laquelle a été aménagée cette terrasse,

- en partie basse de I'ouverture ménagée dans le pan de la toiture, la cote verticale ne doit pas étre
inférieure a un metre.

20% de I'emprise
du béatiment

+—

terrasse autorisée

P il

; o]
L 0

Schéma illustratif non opposable.

Les couvertures de type contemporain

Les toitures terrasses sont admises pour le couronnement des constructions d'architecture

contemporaine, des constructions a basse consommation d'énergie (en référence aux textes en
vigueur), des toitures végétalisées ou des extensions de faible volume.

Clbture :

Des murs bahuts de 80 cm de haut sont tolérés. Dans ce cas, la hauteur totale grillage + mur ne
dépassera pas 1,80 métre. Cet ensemble devra étre doublé d'une haie vive. Les matériaux légers,
briques ou parpaings, seront obligatoirement enduits sur les deux faces.
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Le portail d’entrée sera proportionné a la cléture et traité de fagon cohérente avec celle-ci.

Schéma ci-dessous illustratif non opposable.
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Qualité environnementale et paysagere

Dispositifs favorisant les économies d'énergie et I'adaptation climatique :

Afin de ne pas porter atteinte a la valeur patrimoniale du bati, les nouvelles technologies permettant les
économies d’énergie ou les dispositifs de production d’énergie renouvelable devront étre intégrés le
mieux possible au bati existant.

Les dispositifs destinés a économiser de I'énergie ou a produire de I'énergie renouvelable dans les
constructions, tels que les panneaux solaires, toitures végétalisées, rehaussement de couverture pour
isolation thermique, sont autorisés en saillies des toitures a condition que leur volumétrie s'insére
harmonieusement dans le cadre béti environnant.

Pour les nouvelles constructions, les dispositifs seront intégrés comme éléments architecturaux de la
construction.

Biodiversité, performance énergétique et véqgétalisation :

En construction neuve, la part d'énergie d'origine renouvelable dans le bilan énergétique des
constructions neuves, hors chauffage, doit représenter a minima 20 %.

Batiments protégés au titre de l'article L 151-19°du CU et identifiés par un rectangle
numeéroté sur le reglement graphigue

Dispositions générales
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Les adaptations des batiments protégés doivent respecter le caractére propre de chaque batiment
(architecture et destination d'origine).

Implantation, volumétrie, éléments constitutifs

Les principales caractéristiques des batiments ou ensembles désignés ne peuvent étre altérés. Le
volume et I'ordonnance des édifices, de méme que le caractére de leurs abords, doivent étre conservés
ou le cas échéant restitués. L'ensemble des fonctions sont a localiser dans les batiments existants, a
I'exception de toute construction nouvelle, sauf cas particulier motivé par une analyse typologique et
architecturale approfondie.

Toiture et couverture

Les éventuelles adaptations de toiture, de cotes d'égout et de pentes doivent étre limitées et s'accorder
avec l'architecture de chaque édifice, par référence a sa destination d'origine. A ce titre, les accidents
de toitures (excroissances, lucarnes, chassis, décaissements) sont interdits.

Facades et ouvertures

L'esprit général des facades et I'ordonnance des ouvertures est a conserver, a restituer ou reconstituer.
Les composantes essentielles (portes de grange, devantures, ouvertures anciennes, ...doivent étre
conservées ou le cas échéant restituées. A l'inverse, est interdit toute transposition anachronique de
détails architecturaux ruraux ou urbains sortis de leur contexte. Les pastiches d'architecture
traditionnelle anachroniques sont interdits.

Dans le cas ou les nécessités fonctionnelles du batiment imposent des créations d'ouverture nouvelle,
elles devront étre congues en accord avec l'architecture de chaque partie de I'édifice, dans le respect
de sa destination d'origine. Dans ce cas, on privilégiera des interventions contemporaines sobres.

Menuiserie

N

Dans la mesure du possible, les menuiseries sont & conserver, a restituer ou a reconstituer. La
transformation doit respecter la dimension initiale et maintenir la mémoire de la fonction d'origine.

Ravalement
Le parement ou le décor de chaque partie de batiment est a conserver et/ou a traiter dans le respect de
ses matériaux et de sa cohérence d'origine et sans faire disparaitre la mémoire de sa destination

d'origine.

4.2.3. UC-2.3. Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords
des constructions

Plantations et espaces verts

Les surfaces libres de constructions et les délaissés des aires de stationnement doivent étre plantés.
Au moins 30 % de la superficie du terrain sera traitée en espace végétalisé de pleine terre. Les essences
utilisées pour les plantations doivent étre constituées d'arbres et d'arbustes d'essence locale. Il est
imposé au minimum un arbre a grand développement par 200 m2 de terrain libre de construction.

Les aires de stationnement doivent comporter des plantations, a raison d’au moins un arbre a moyenne
tige pour 4 places.

Elles seront composées d'essences locales et variées. Les bassins et les noues de rétention,
d’infiltration des eaux pluviales seront obligatoirement plantés. Il est recommandé [I'utilisation
d’essences non allergisantes pour la réalisation des haies ou massifs. La plantation de haies de cypreés,
thuyas, genévriers est fortement déconseillée. Une solution de diversification végétale pour la
réalisation de haies en climat méditerranéen doit étre recherchée (cf. palette végétale en annexe 7 du
réglement).
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Pour les ICPE autorisées a l'article UC1-2, leur aspect extérieur doit étre compatible avec leur milieu
environnant.

Périmetre d'intérét paysager au titre de |'article L 151-19° du CU - ripisylve :

La couverture arborée identifiée au document graphique au titre de l'article L 151-19 du Code de
I'Urbanisme, par une trame paysagére, est composée d'espaces boisés ou de haies existants qui
doivent étre préservés, développés et mis en valeur. Toute construction y est interdite. Tout projet
(abattage et coupe d’arbres) susceptible de porter atteinte a la qualité de cette couverture arborée devra
faire I'objet d’'une déclaration préalable au titre du code de I'Urbanisme. Toute coupe ou abattage
d’arbres est soumis a replantation en quantité et qualité équivalente, en particulier les arbres de hautes
tiges. Dans ces espaces (haies et boisements), sont admis :

- les travaux ne compromettant par leur caractére,

- lestravaux nécessaires a I'accueil du public, I'entretien, la réorganisation et la mise en valeur
des espaces concernés,

- I'aménagement de traversées de ces espaces par des voies et cheminements piétons cycles.

Dans ces secteurs, les régles de débroussaillage s'appliquent (se référer a I'annexe 4.12 du présent
PLU).

Corridor linéaire aguatigue — continuum — trame bleue — zone humide

Quelle que soit la typologie de 'écoulement, a aucun moment le passage du cours d'eau ne doit étre
réduit, dévié ou interrompu. Des possibilités de construction a proximité de ces écoulements peuvent
étre envisagées a condition de réaliser une étude hydraulique qui donne des mesures de réduction de
la vulnérabilité adaptées.

Les busages seront évités et les vieux réseaux préférentiellement conservés a surface libre. Le projet
de busage de tout fossé mitoyen ou non nécessite une déclaration préalable qui en définira les
caractéristiques. Ainsi, les ruisseaux, fossés de drainage et autres écoulements de surface existants
ne seront pas couverts sauf impératifs techniques.

Dans le cas de traversées (création d’ouvrage pour le passage de la voirie par exemple) d’'un
écoulement, 'aménagement fera 'objet d’'une étude hydraulique spécifique. Les ouvrages seront
transparents et satisferont la continuité écologique.

Dans ces zones les constructions et clétures doivent étre implantées a au moins 4 métres du haut de
berge. Il sera privilégié des clétures perméables a la circulation de la faune.

Dans cet espace, I'association de deux types de végétation (bande enherbée et ripisylve) est conseillée.
Quelle que soit la fonction visée, les zones dénudées doivent étre ressemées ou replantées.

Les zones tampons le long des cours d’eau (continuum — trame bleue), qu’elles soient enherbées ou
boisées, peuvent comprendre outre les bandes enherbées proprement dites, des prairies permanentes,
des talus, des haies, des ripisylves, des bois. Les arbres de hautes tiges doivent étre plantés a une
distance minimale de 2 métres des cours d’eau.

La palette végétale arborée et arbustive recommandée le long des zones élémentaires humides des
cours d’eau, et permettant de maintenir une biodiversité au sein des continuums aquatiques est la
suivante : amandier méditerranéen, saule, fréne méditerranéen, cornouiller, fusain d’Europe, églantier,
prunelier, érable de Montpellier, laurier noble, phylaire a feuilles étroites, genets d’Espagne.

Gestion des eaux pluviales :

Les ouvrages seront intégrés au mieux a 'aménagement et au paysage, en favorisant des talus doux,
des profondeurs limitées, un enherbement et des plantations adaptées, Le choix des différentes
espéces a implanter doit aussi tenir compte de leurs exigences €cologiques (température,
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ensoleillement, pluviométrie, etc.), du choix de conception de l'ouvrage (type, dimensionnement,
topographie), de la position du végétal sur le profil.

L’infiltration sur l'unité fonciére doit étre la premiére solution recherchée pour I'’évacuation des eaux
pluviales recueillies sur I'unité fonciére.

Le raccordement direct sans compensation des eaux vers le réseau pluvial (s'il existe) est a proscrire.

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'infiltration ou I'évacuation avec débit controlé
et différé vers un exutoire.

L'utilisation de technique alternatives pour compenser ['imperméabilisation (voir doctrine
départementale et annexe n°4.4. du PLU) sera recherchée. Pour chaque projet, une ou plusieurs
techniques alternatives peuvent étre utilisées pour gérer les eaux pluviales. Les grands principes a
respecter sont de ne pas concentrer, d'éviter le ruissellement et de gérer I'eau au plus prés du point de
chute.

> Reégles applicables aux projets soumis a une procédure EAU

Pour tout projet soumis aux rubriques de la nomenclature Loi sur I'Eau, les regles de la Police de 'Eau
remplacent celles du zonage pluvial et s’appliquent en priorité.

Doivent étre prises en compte, les valeurs suivantes :

= rétention offrant un volume minimal de 100 | / m2 imperméabilisé ;

= orifice de fuite calé pour un débit de fuite maximum de 7 I/s/ha imperméabilisé ;

= déversoir de sécurité dimensionné pour le débit de pointe centennal produit par le bassin
versant intercepté par I'ouvrage.

» Reagles applicables aux projets soumis au zonage pluvial

Lorsque les conditions le permettent, le rejet se fera par infiltration dans le sol. La faisabilité de
linfiltration dans le sol devra étre étudiée dans le cadre d’études spécifiques comprenant la réalisation
de tests de perméabilité, un descriptif de l'incidence du projet sur la ou les nappes concernées ainsi
qu’une évaluation des risques de colmatage.

Concernant les volumes et débits a rejeter, il conviendra de se référer a I'annexe du zonage pluvial et
au reglement des zones 2 et 3.

E;‘:;’::;: Zone EP1 Zone EP2 Zone EP3
Moins de 200 m? Digicy!tés lec-hniques : al-.l(-J.uIlC compensa_tion po_ssible.
estion des eaux de ruissellement par infiltration.
Mesure compensatoire Mesure compensatoire
dimensionnée sur la base |dimensionnée sur la base du
200 A 600 m? du ratio de 60 I/m?* ratio de 40 I/m?
L Aucune compensation imperméabilisé. imperméabilisé
possible Equipée d’un orifice de Equipée d’un orifice de
fuite @60 fuite @60
Ratio de 100 I/m? Ratio de 60 I/m?
imperméabilisé. impermeéabilisé
600 a 4 000 m*
Equipée d’un orifice de Equipée d’un orifice de
fuite @60 fuite @60
Plus de 4 000 m* Prescriptions de la DDTM30 avec notice hydraulique détaillée

Espaces de jeux

A partir d'une opération de constructions de plus de 15 logements, il est imposé la réalisation d'un
espace libre destiné aux jeux et loisirs. Il se calcule en m2 de la maniére suivante :
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Surface de l'espace de jeux = 15 + nombre de logements /2

Coefficient de biotope (CBS) :

Le CBS est fixé a 0,3 a minima.

Pour les modalités de calcul, se référer a la définition du présent réglement au point 1.2. En cas
d’'impossibilité technique avérée d’atteindre les objectifs chiffrés du CBS justifiés par I'existence de
contraintes de sols particuliéres, les dispositions du CBS ne s’appliquent pas et sont remplacées par
une surface végétalisée en pleine terre d’au moins 30 %.

4.2.4. UC-2.4. Stationnement

Le stationnement et les aires de manceuvre des véhicules correspondant aux besoins des constructions
et installations doivent étre assurés en dehors des voies publiques sur des emplacements prévus a cet
effet. La superficie a prendre en compte par le stationnement d’'un véhicule est de 25 m? y compris les
acces.

Le nombre de place de stationnement de véhicules ne doit pas étre inférieur a :

= Habitat: 1 place de stationnement par tranche de 80 m? entamée de surface de plancher ; 1
place par logement supplémentaire créé dans une opération de réhabilitation. Concernant les
logements sociaux neufs, il est exigé une place de stationnement par logement.

= Commerces et activités de services : 1 place de stationnement par tranche de 70 m2 entamée
de surface de plancher.

= Restaurants et hébergement hotelier : 1 place pour 10 m2 de salle de restaurant et 1 place de
stationnement par chambre une place de car par tranche entamée de 100 lits. Il n’y a pas de
cumul pour les hétels-restaurant.

Ces dispositions ne s’appliquent pas a 'aménagement d’'une construction existante dont le volume n’est
pas modifié et dont la nouvelle destination n’entraine pas d’augmentation du besoin en stationnement
et au regard de la régle ci-dessus.

En cas d’impossibilité architecturale ou technique réelle d’'aménager sur le terrain de I'opération le
nombre d’emplacements prévus dans les dispositions des paragraphes ci-dessus, le constructeur
pourra étre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme,
soit de I'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en
cours de réalisation et situé a proximité de I'opération, soit de I'acquisition ou de la concession de places
dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes conditions. Lorsqu'une aire de
stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession a long terme ou d'un parc privé
de stationnement, au titre des obligations prévues aux articles L. 151-30 et L. 151-32, elle ne peut plus
étre prise en compte, en tout ou en partie, a I'occasion d'une nouvelle autorisation.

Le stationnement vélo :

Le stationnement vélo devra suivre les regles suivantes :

= habitat : une aire de stationnement de surface totale équivalent a 1,5 m2 minimum par logement,

= Commerce set activités de service : un ratio de deux places par tranche de 100 m2 de surface
de plancher déduction faite de la surface de plancher des réserves,

= constructions et équipements d'intérét collectif et services publics : le nombre de places a
réaliser devra tenir compte de leur nature, du rythme de fréquentation.

4.3.1. UC-3.1. Desserte par les voies publiques ou privées

Acces :
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Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par un accés et une voirie présentant les
caractéristiques permettant de satisfaire aux besoins des opérations projetées, aux exigences de
sécurité, de défense contre I'incendie, de sécurité civile et de ramassage des ordures ménageres.

Le nombre des acces sur les voies publiques et privées est limité a un acces par unité fonciere. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées
que sous réserve que l'acces soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre. Cette
géne sera appréciée, notamment en fonction des aménagements qui pourraient étre réalisés sur l'une
ou l'autre voie.

Lorsque plusieurs constructions sont édifiées dans une opération d’ensemble, un accés unique pour
I'ensemble des constructions sera exigé.

Voirie :

Les voies publiques ou privées destinées a accéder aux constructions doivent avoir des caractéristiques
techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles doivent desservir et
notamment a l'approche du matériel de lutte contre l'incendie, aux véhicules de service, de sécurité
civile et de ramassage des ordures ménageres.

Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
de défense incendie puissent faire demi-tour.

Toutes voies nouvelles ouvertes a la circulation publique doivent avoir une largeur minimum de
plateforme de 8 métres comprenant la bande de roulement, un trottoir piéton ainsi qu’un itinéraire
cyclable. Aux intersections, les aménagements de voie doivent assurer les conditions de sécurité et de
visibilité par la réalisation de pans coupés. Les voies en impasse desservant plusieurs constructions
peuvent avoir une plateforme d’au moins 6 metres et comprendre a leur extrémité une aire de
retournement répondant aux besoins des services de secours et d’enlévement des ordures ménageéres.

Pour les ICPE autorisées a l'article UC1-2, leur fonctionnement doit étre compatible avec les

infrastructures existantes, notamment les voies de circulation, et les autres équipements publics
(réseaux d'eaux usées, eau potable, eaux pluviales).

4.3.2. UC-3.2. Desserte par les réseaux
Eau potable :

Toute construction nouvelle ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public d’eau potable et desservie par une conduite de distribution de
caractéristiques suffisantes.

Eaux usées

Le raccordement au réseau public d'assainissement est obligatoire.

Se reporter aux documents contenus dans les annexes qui déterminent les périmetres d'assainissement
collectifs et individuels et les modalités de raccordement.

Eaux usées non domestiques

Le déversement des effluents, autres que les eaux usées domestiques, en provenance d’activités, est
soumis a autorisation préalable du gestionnaire. Cette autorisation fixe, suivant la nature du réseau, les
caractéristiques qu’ils doivent présenter pour étre regus. Leur évacuation dans les fossés et dans le
réseau pluvial reste interdite.

L’évacuation des eaux résiduaires dans le réseau public d’'assainissement, si elle est autorisée, est
subordonnée a un prétraitement approprié.

Piscines
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Le déversement des eaux de piscine est interdit dans le réseau collectif d’eaux usées conformément a
l'article R1331-2 du code de la santé publique. Celles-ci doivent dans la mesure du possible, étre
infiltrées sur place et en cas d’'impossibilité, un rejet dans le réseau pluvial peut étre effectué apres
accord du gestionnaire du réseau et neutralisation de I'agent désinfectant.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir le libre écoulement des eaux pluviales qui ne
seraient pas stockées ou infiltrées. Les eaux pluviales doivent préférentiellement étre infiltrées a la
source. Le raccordement direct sans compensation des eaux vers le réseau pluvial (s’il existe) est a
proscrire.

Les écoulements de surface, aprés saturation des réseaux de collecte s'ils existent et pour des
événements pluvieux exceptionnels (événement historique connu ou d’occurrence centennale si
supérieur), doivent étre dirigés de maniére a ne pas mettre en péril la sécurité des biens et des
personnes. Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir :

-la rétention,

-linfiltration ou I'évacuation avec débit contrélé et différé vers un exutoire, en application des
prescriptions du service gestionnaire et I'annexe 4.4. du présent PLU.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a l'opération et au terrain.

Les branchements seront réalisés selon les prescriptions des réglements en vigueur. Les
aménagements extérieurs des constructions doivent contribuer a limiter I'imperméabilisation des sols.

La réutilisation de I'eau de pluie doit étre privilégiée dans la conception et la réhabilitation des
constructions.

Lorsque la parcelle a aménager est bordée par un fossé, les constructions nouvelles (batiment, cléture,
...) devront se faire en retrait du fossé, et non sur la limite parcellaire, afin d’éviter un busage et de
conserver les caractéristiques d’écoulement des eaux.

Une largeur de 3 metres par rapport au haut de berge du fossé devra étre laissée libre de toute
construction afin de permettre le passage des engins d’entretien.

Lorsque la parcelle a aménager est bordée ou traversée par un collecteur pluvial, les constructions
nouvelles devront se faire en retrait. La largeur libre a respecter, comme la distance minimale de retrait
est de 2 métres de part et d’autre de I'axe du collecteur,

Zone humide - Corridor linéaire aquatique - continuum

Quelle que soit la typologie de I'écoulement, a aucun moment le passage du cours d'eau ne doit étre
réduit, dévié ou interrompu. Des possibilités de construction a proximité de ces écoulements peuvent
étre envisagées a condition de réaliser une étude hydraulique qui donne des mesures de réduction de
la vulnérabilité adaptées.

Les busages seront évités et les vieux réseaux préférentiellement conservés a surface libre. Le projet
de busage de tout fossé mitoyen ou non nécessite une déclaration préalable qui en définira les
caractéristiques. Ainsi, les ruisseaux, fossés de drainage et autres écoulements de surface existants
ne seront pas couverts sauf impératifs techniques.

Dans le cas de traversées (création d’ouvrage pour le passage de la voirie par exemple) d’'un
écoulement, 'aménagement fera 'objet d'une étude hydraulique spécifigue. Les ouvrages seront
transparents et satisferont la continuité écologique.
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Electricité
Toute construction doit étre raccordée au réseau électrique.

Les lignes doivent étre établies sous cables courant dans les corniches lorsque le réseau n’est pas
enfoui. Les traversées de rue doivent étre enterrées, les compteurs intégrés.

A Tlintérieur des opérations d’ensemble, les réseaux devront étre enterrés jusqu’au point de
raccordement avec le réseau public existant. Pour les ensembles immobiliers collectifs des antennes
collectives sont obligatoires.

Réseaux de communication électronigues

Toute opération devra prévoir les installations nécessaires au cablage des constructions aux réseaux
numériques.

Déchets

Toute construction nouvelle doit permettre le stockage des containers nécessaires au bon
fonctionnement du ramassage des ordures ménageres et du tri sélectif conformément aux prescriptions
de l'organisme collecteur.
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5. Dispositions applicables ala zone UD : zone urbaine équi

de densité moyenne a dominante d’habitat individuel

5.1.1. UD-1.1. Occupation et utilisation du sol interdites

Toutes les constructions, usages ou affectations des sols sont admises sauf les suivantes :

les constructions destinées a l'exploitation forestiére et agricole,

les autres activités des secteurs secondaires ou tertiaires dont la sous-destination sont
l'industrie et les entrepdts,

les commerces et activités de services dont la sous-destination est le commerce de gros,

'aménagement des terrains de campings et de parcs résidentiels de loisir. Le stationnement
de caravanes, les habitations légéres de loisir, les résidences mobiles de loisir et le camping,

les affouillements ou exhaussements de sol sauf celles autorisées a l'article 1-2,
les installations classées pour la protection de I'environnement,
les installations et travaux divers suivants :

les parcs d’attraction ouverts au public, pistes de sport mécanique, stands et champs de tir,
les dépbts de véhicules,
les dépbts de matériaux, ferrailles, déchets de construction et de toute nature,

les complexes touristiques.

Zone humide reportée sur le document graphique classées L151-23 du code de

’'urbanisme

dans les zones humides classées au titre de I'article L.151-23 du code de l'urbanisme sont
interdits : Toute urbanisation, affouillement, exhaussement ou assechement des zones humides.
Le comblement des points d'eau est interdit, les mares citernes, puits doivent étre conserves.

Toutes les occupations et utilisations du sol de nature a porter atteinte au fonctionnement
biologique, hydrologique et au maintien de la zone humide.

Dans les zones de réservoir biologique "éléments de continuité écologique trame

bleue" identifiées aux documents graphigues sont interdits :

quel que soit leur volume, les déblais, remblais et dépbts de toute nature,

les clbtures agricoles et forestieres (non soumise a déclaration) et non constituées de haies
vives constituées d'essence locales,

les clétures infranchissables par la faune.

les coupes et abattage d'arbres constituant la ripisylve.

Dans les éléments de paysage au titre de l'article L 151-19° du CU au titre des secteurs

de ripisylve et masse boisée :

La couverture arborée identifiée au document graphique au titre de l'article L 151-19 du Code de
I'Urbanisme, par une trame paysagere, est composée d'espaces boisés ou de haies existants qui
doivent étre préservés, développés et mis en valeur. Toute construction y est interdite. Les ripisylves
sont des zones humides ; les régles spécifiques a ces derniéres s’y appliquent également.
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Dans les zones a risques identifiés aux documents graphiques, sont de plus

interdit(e)s :

= dans les zones de risque « inondation par débordement de cours d’eau » identifiées au PPRi :
les occupations des sols interdites dans le réglement du PPRi (se reporter a 'annexe 4.1.1. du
présent PLU et annexe 1 du présent reglement) ;

= dans les zones inondables par approche hydrogéomorphologique (débordement indifférenci€)
les occupations des sols interdites dans le zonage du risque ruissellement (se reporter a
'annexe 4.4. du présent PLU ; regle F-U du réglement type PPRI) ;

= dans les zones de risque « d’érosion de berge » : dans un franc-bord de 10 métres appliqué a
partir du haut des berges, de part et d'autre de I'ensemble du réseau hydrographique et
répertorié sur le reglement graphique, toute nouvelle construction est interdite. Ces zones
viennent se superposer a la prise en compte des aléas des zones inondables par approche
hydrogéomorphologique et risque ruissellement pluvial. Ce zonage est complété par le réseau
hydrographique évolutif de I'Etat, téléchargeable sur le site de la préfecture. Quel que soit le
statut du cours d’eau (cours d’eau, non cours d’eau, indéterminé) défini par la police des eaux
une zone non aedificandi de 10 m sera appliquée de part et d’autre des berges.

= dans les zones soumises a un aléa minier prioritaire non encore étudié : toute nouvelle
construction (se reporter a I'annexe 4.14 du présent PLU).

5.1.2. UD-1.2. Limitations de certains usages et affectations des sols, constructions et
activités

Sont admis sous conditions :

= les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés a I'exception des
constructions industrielles concourant a la production d'énergie et a condition qu'elles soient
nécessaire au fonctionnement de la zone,

= les constructions temporaires a usage d’activités sur le domaine public a condition qu’elles aient
obtenue au préalable une autorisation de voirie,

= |es affouillements et exhaussements de sols strictement liés a la réalisation des constructions,
voies et réseaux autorisés,

= |es installations techniques d'intérét collectif et de service public nécessaires a la zone,

= |a démolition de tout ou partie d’'un immeuble ou groupe d’immeubles est soumise a I'obtention
préalable d’un permis de démolir.

En sous-secteurs UD1, UD2, UD3 (pour la zone UD3 couverte par 'OAP) sont admis sous conditions
les opérations de construction a vocation de logements sous réserve de :

» respecter I'orientation d’'aménagement et de programmation n° 5.1 « Route Uzés-Barjac »,

» respecter le nombre de logements prévus en sous-secteurs UD1 et UD2 et UD3 conformément
a’OAP n°5.1 ; qui prévoit 6 logements en UD1, 23 logements en UD2 et 27 logements en UD3
sur la partie concernée par 'OAP (secteurs A2 et A1 de 'OAP n°5.1),

Zone humide reportée sur le document graphigue classées L151-23 du code de
'urbanisme _: tout projet susceptible de porter atteinte a un milieu humide devra faire I'objet d’'une
déclaration préalable et devra faire 'objet d’'une compensation minimale sur une surface au moins égale
a la surface dégradée, de valeur écologique similaire et au sein du méme bassin versant si I'impact est
inférieur a 1000 m2. Si I'impact est supérieur a 1000 m2, il sera prévu une compensation complémentaire
afin que la somme représente une valeur de 200 % de la zone détruite.

Dans les zones de réservoir biologique et continuité écologigue «trame bleue"
identifiées aux documents graphiques, sont admis sous conditions :
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Les travaux et aménagements suivants :

= les travaux dont I'objet, apprécié avec rigueur, est lié a la gestion, a la conservation ou a la
protection de ces espaces et milieux, comme certains travaux de stabilisation, hydrauliques ou
forestiers,

= les travaux dont l'objet est lié a I'accueil ou a I'information au public, sous réserve qu’ils soient
nécessaires a la gestion ou a I'ouverture au public de ces espaces et milieux,

= les constructions a condition que leur implantation se fasse a I'écart des lisiéres forestiéres et
gu'elles garantissent la bonne circulation de la grande faune,

= |es constructions a condition qu'elles produisent peu de nuisances sonores, visuelles et
lumineuses.

= Les travaux réalisés au sein de ces continuités écologiques devront privilégier I'usage d'huile
végétale biodégradable. Devront étre conservés les terrasses et murets, ainsi que les vergers,
les haies, arbres isolés.

Eléments de paysage au titre de l'article L 151-19° du CU au titre des secteurs de
ripisylve et masse boisée :

La couverture arborée identifi€ée au document graphique au titre de I'article L 151-19 du Code de
I'Urbanisme, par une trame paysagére, est composée d'espaces boisés ou de haies existants qui
doivent étre préservés, développés et mis en valeur. Toute construction y est interdite. Tout projet
(abattage et coupe d’arbres) susceptible de porter atteinte a la qualité de cette couverture arborée devra
faire I'objet d’'une déclaration préalable au titre du code de I'Urbanisme. Toute coupe ou abattage
d’arbres est soumis a replantation en quantité et qualité équivalente, en particulier les arbres de haute
tige. Dans ces espaces (haies et boisements), sont admis :

v'les travaux ne compromettant par leur caractére, les travaux d’entretien courant,

v les travaux nécessaires a I'accueil du public, I'entretien, la réorganisation et la mise en valeur des
espaces concernés,

v' 'aménagement de traversées de ces espaces par des voies et cheminements piétons cycles,
L'obligation de replantation ne s’applique pas aux services publics ou d’intérét collectif.
Dans les zones a risques identifiés aux documents graphiques, les occupations et

utilisations du sol qui ne sont pas interdites a I’article UD-I.1. et qui sont admises sous
conditions au présent article, doivent respecter les prescriptions suivantes :

= dans les zones de risque « inondation par débordement de cours d’eau » identifiées au PPRi:
respecter les dispositions relatives aux projets nouveaux, aux constructions existantes ainsi
qu’aux dispositions constructives a mettre en ceuvre pour les constructions, nouvelles et
existantes (se reporter a 'annexe 4.1.1. du présent PLU et annexe 1 du présent réglement)

» dans les zones inondables par approche hydrogéomorphologique (débordement indifférenci€)
respecter les dispositions relatives aux projets nouveaux, aux constructions existantes ainsi
qu'aux dispositions constructives a mettre en oeuvre pour les constructions, nouvelles et
existantes (se reporter a 'annexe 4.4. du présent PLU ; regle F-U du réglement type PPRI) ;

= dans les zones de «risque ruissellement pluvial » Ru-U « zonage du risque pluvial » aléa
indifférencié : respecter les dispositions relatives aux projets nouveaux, aux constructions
existantes ainsi qu’aux dispositions constructives a mettre en ceuvre pour les constructions,
nouvelles et existantes (se reporter a I'annexe 4.4 du présent PLU) en zone urbanisée.

» dans les zones de risque mouvement de terrain lié au « retrait - gonflement des argiles » : aux
dispositions constructives générales et particuliéres a mettre en ceuvre pour les constructions,
nouvelles et existantes de batiments et de maisons individuelles (se reporter a I'annexe 3 du
présent reglement).
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= Sur I'ensemble de la commune, soumis au risque sismique niveau 3 (aléa modéré) : aux
dispositions constructives reportées en annexe 5 du présent reglement.

= Secteurs de bruit : les secteurs affectés par le bruit (bande de 100 m ou 30 m le long de la RD
904) devront respecter les isolements acoustiques conformément aux spécifications de l'arrété
du 30 mai 1996 joint en annexe 4.3 du PLU ou conformément a toute Iégislation ou réglement
postérieur.

= Dans les zones liées au risque glissement de terrain (cf. annexe 4 du présent réglement).

- information de I'existence d’un risque potentiel ;
- recommandation de réaliser une étude géotechnique de stabilité ;
- interdiction de procéder a des défrichements ou des coupes rases.

5.1.3. UD-1.3. Mixité fonctionnelle et sociale

Mesure en faveur de la mixité sociale au titre de l'article L151-15 du CU

Au sein de la zone UD, lors d'une opération de constructions de plus de 5 logements, 25% au minimum
des logements (arrondis a I'entier supérieur) devront étre affectés a des logements locatifs sociaux.

5.2.1. UD-2.1. Volumétrie et implantation des constructions

Implantation par rapport aux voies et emprises publigues :

Les constructions doivent étre implantées au-dela des marges de recul ou des alignements indiqués
sur le document graphique. A défaut d’indication figurant au plan, les constructions dans le cadre d’une
organisation d’ensemble cohérente notamment en fagade sur rue, doivent s’implanter :

= soit a 'alignement des voies actuelles ou futures,

= soit avec un retrait de 5 metres par rapport a I'alignement des voies actuelles, modifiées ou
futures.

Dans ce cas, les surfaces libres de constructions devront étre traités en espaces végétalisés
de plaine terre (hors accés piétons et véhicules). Les piscines ne sont pas autorisées dans les
surfaces libres de constructions.

Dans les ensembles d’habitation assujettis a un plan de composition d’ensemble, ces régles peuvent
ne pas étre exigées pour les voies internes a 'opération.

Ces régles ne s'appliquent pas :

= au projet d'extension et de surélévation,

= ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif,
et a la condition que cette implantation ne génére pas de nuisances particulieres notamment au
regard de la sécurité routiere.

Au-dela des marges de recul identifiées le long de la RD 37, les constructions doivent s'implanter a au
moins 15 metres de l'axe de voie. A l'intérieur de ces marges de recul, tout nouvel accés depuis les
routes départementales est soumis a l'avis du gestionnaire.

A défaut d’indications figurant au plan et nonobstant les régles ci-avant, les constructions doivent étre
implantées le long des écoulements superficiels, a une distance minimale :

= de 10 m de part et d'autre du haut de berge pour les ruisseaux,
= de 3 mde part et d'autre du haut de berge pour les fossés et talwegs
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En sous-secteur UD1, UD2 et UD3 (couverte par I'OAP 5.1) I'implantation des constructions devra
respecter l'orientation d'aménagement et de programmation n°5.1. du présent PLU.

Cas patrticuliers :

Si plusieurs constructions existantes marquent un retrait par rapport a la limite du domaine public, les
constructions nouvelles doivent s’implanter en tenant compte de I'alignement ainsi constitué. Il en est
de méme pour les extensions éventuelles de constructions existantes et régulierement édifiées.

Des reculs plus importants sont admis si la continuité de végétalisation et des espaces non béatis avec
les espaces publics ou privés est rompue. Dans ce cas, l'implantation ne pourra pas s'effectuer avec un
retrait supérieur a 8 metres.

Implantation par rapport aux limites séparatives :

L'implantation des constructions devra tenir compte de [l'orientation, de la topographie et de
I'implantation des constructions voisines.

Les constructions peuvent étre édifiées sur une ou plusieurs limites séparatives de I'opération, a
condition que la hauteur mesurée sur limite n’excéde pas 4 métres.

Lorsque les constructions ou parties de constructions ne sont pas édifiées contre les limites séparatives,
elles doivent s’implanter avec un retrait au minimum de 4 métres.

Implantation sur le terrain ou l'unité fonciére :

L'emprise au sol des constructions a usage d'habitation, annexes comprises, ne doit pas excéder 40 %
de la surface totale du terrain. Les choix en matiére d'implantation des constructions devront permettre
de limiter les effets d'ombres portées d'un batiment sur l'autre et privilégiés des orientations vers le sud.

En sous-secteur UDp :

L'emprise au sol des constructions a usage d'habitation, annexes comprises, ne doit pas excéder 35 %
de la surface totale du terrain.

En sous-secteurs UD1, UD2 et UD3 (pour la partie concernée par 'OAP) : I'emprise au sol des
constructions a implanter est celle issue des zones d'implantation des batiments prévues a I'orientation
d'aménagement et de programmation n°5.1. du présent PLU.

Volumétrie et hauteur

La hauteur des constructions a édifier, mesurée a partir du sol naturel avant travaux a I'égout de la
toiture, ne doit pas excéder une hauteur de 7 metres a I'égout et 9 métres au faitage. Le dépassement
de ces hauteurs est admis pour les annexes fonctionnelles telles que les cheminées et les antennes.
Une tolérance de 1 metre est admise dans le cas de rénovation ou d'aménagement d'une construction
existante afin de permettre la réalisation d'un étage complet sous réserve que le niveau a réaliser permet
d'améliorer I'organisation des constructions et de leurs abords.

La hauteur des constructions a usage d’annexes est limitée a 3,50 métres a I'égout de la toiture.
La hauteur des cl6tures ne pourra pas excéder 1,80 métre.

En sous-secteur UD1, la hauteur des constructions a édifier, mesurée a partir du sol naturel avant
travaux ne devra pas excéder une hauteur en Rez-de-chaussée +1 étage maximum.

En sous-secteur UD2, la hauteur des constructions a édifier, mesurée a partir du sol naturel avant
travaux ne devra pas excéder une hauteur en Rez-de-chaussée +2 étage maximum, conformément a
'OAP n°5.1.
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En sous-secteur UD3, la hauteur des constructions a édifier, mesurée a partir du sol naturel avant
travaux ne devra pas excéder une hauteur en Rez-de-chaussée +2 étage maximum, conformément a
'OAP n°5.1.

En sous-secteur UD3, hors périmétre couvert par 'OAP n°5.1, la hauteur des constructions a édifier,
mesurée a partir du sol naturel avant travaux ne devra pas excéder une hauteur en Rez-de-chaussée
+1 étage maximum.

5.2.2. UD-2.2. Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysageére

Le permis de construire pourra étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de I'obtention de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leur qualité urbaine,
leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier, sont de nature a porter
atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales et paysageres.

Qualité urbaine :

La disposition de la construction et son implantation devront tenir compte de la topographie originelle
du terrain, s’y adapter et non l'inverse.

Les constructions neuves seront généralement orientées de la méme fagon que les constructions
existantes environnantes. On cherchera une préférence d’orientation des fagades principales au sud.

Les constructions devront présenter une simplicité de volume et de silhouette, ainsi qu’une unité
d’aspect et de matériaux en cohérence avec l'architecture environnante.

Qualité architecturale :

Modifications de facades existantes :

Le traitement des facades sera analogue au caractere dominant des facades avoisinantes.

En réhabilitation ou lors de ravalement de facade, une attention particuliere sera apportée a la
composition ou 'ordonnancement initial de la fagade ainsi qu’a la proportion des ouvertures.

En construction neuve, les ouvertures pourront faire référence a celles de I'architecture traditionnelle
tout en comportant des adaptations contemporaines. D’autres types d’ouvertures pourront étre
proposés mais leur disposition, leurs dimensions, le rythme qu’elles auront les unes par rapport aux
autres devront résulter de l'observation des facades avoisinantes afin d’obtenir une insertion
harmonieuse et cohérente du nouveau batiment dans le front bati existant.

Les installations techniques de service public visées a I'article 1.2 devront, dans toute la mesure du
possible, étre intégrées aux constructions et en tout état de cause s’intégrer le plus harmonieusement
possible dans I'environnement bati (implantation, aspect extérieur, abords...).

Aucun élément technique (climatiseur, antenne...) n’est autorisé en saillie des fagades sur voies. Les
dispositifs doivent étre non visibles depuis la voie publique. Les climatiseurs peuvent néanmoins étre
encastrés dans la fagade et masqués par une grille en harmonie avec le style de la construction, sans
salllie par rapport au nu de la fagade.

Les couvertures et toitures :

Les couvertures s’inspirant des modéles traditionnels seront en tuiles rondes de type canal de
teinte paille claire ou vieillie. Les tuiles rouges sont a proscrire. Les pentes seront comprises entre 28
et 33 %. Dans certains cas exceptionnels justifiés par I'architecture, et/ou par la production d’énergies
renouvelables des dispositions différentes peuvent étre admises.
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Les constructions exprimant une architecture contemporaine pourront laisser apparaitre des
terrasses en toiture ou des toitures a pentes comprises entre 28 et 33%, celles-ci pouvant étre revétues
de matériaux d’aujourd’hui (végétal, métallique, verre...) et intégrer des dispositifs spécifiques de
production d’énergies renouvelables ou d’économies d’énergie.

Les débords de toiture seront choisis en fonction du type de batiment et de 'homogénéité de I'opération,
par exemple la génoise, la corniche, la pierre, le platre, le débord de chevrons pour I'architecture
traditionnelle.

Les toitures terrasses partielles et accessibles, ouvertes dans un pan de toiture, et inscrites dans le
volume, sont donc autorisées si elles respectent les conditions suivantes :

- l'ouverture dans la toiture ne doit pas excéder 20 % de I'emprise du corps du batiment,

- les terrasses doivent étre accessibles de plain-pied a une marche prés depuis un niveau existant
du logement,

- les rives latérales, basses (égout) et haute (faitage) de toiture doivent étre maintenues selon les
régle suivantes :

- entre la rive de toiture et 'ouverture de terrasse, cote de 1,80 métres minimum dans le plan de
la toiture,

- entre I'épaisseur de la corniche et la terrasse, 5 rangées de tuile au minimum,

- aucun élément, garde-corps en particulier ne doit étre saillant par rapport au plan de la toiture
dans laquelle a été aménagée cette terrasse,

- en partie basse de I'ouverture ménagée dans le pan de la toiture, la cote verticale ne doit pas
étre inférieure a un metre.
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Les couvertures de type contemporain

Les toitures terrasses sont admises pour le couronnement des constructions d'architecture
contemporaine, des constructions a basse consommation d'énergie (en référence aux textes
en vigueur), des toitures végétalisées ou des extensions de faible volume.

Cléture :
Des murs bahuts de 80 cm de haut sont tolérés. Dans ce cas, la hauteur totale grillage + mur ne
dépassera pas 1,80metre. Cet ensemble devra étre doublé d'une haie vive. Les matériaux légers,

briques ou parpaings, seront obligatoirement enduits sur les deux faces.

Le portail d’entrée sera proportionné a la cl6ture et traité de fagon cohérente avec celle-ci.
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Schéma illustratif non opposable.

1
Cléture-sur-mur

1

1 TN®:-terrain-naturel]

Hauteur- hﬂut,gﬂel propriété
maximum- . i

autorisée- remblaisT TN . :
poures- b 1,8 métres R
murs-de-

TN

cléturesy
1,8 métres ™ ™Y mur-de-cléture-plein-possibley
TNY
l RO
| - :
limite de-proprigtef] Aprés-terrassementy |
1
1 Jimlﬁ dle-propriété] TN
Hauteurmaximum-
autorisée-pour-les- 1.8 metres
murs-de-cléturesy ! v
i , Hautr;u_r maximum
| mur-de-cléture-plein-possibley autorisée-pourles-murs
o de-claturesy] -
1,8 metres TN #

limite-de-propriétéq

Qualité environnementale et paysagere

Dispositifs favorisant les économies d'énergie et I'adaptation climatique

Afin de ne pas porter atteinte a la valeur patrimoniale du bati, les nouvelles technologies permettant les
économies d’énergie ou les dispositifs de production d’énergie renouvelable devront étre intégrés le
mieux possible au bati existant.

Les dispositifs destinés a économiser de I'énergie ou a produire de I'énergie renouvelable dans les
constructions, tels que les panneaux solaires, toitures végétalisées, rehaussement de couverture pour
isolation thermique, sont autorisés en saillies des toitures a condition que leur volumétrie s'insére
harmonieusement dans le cadre bati environnant.

Pour les nouvelles constructions, les dispositifs seront intégrés comme éléments architecturaux de la
construction.

Biodiversité, performance énergétique et véqgétalisation :

En construction neuve, la part d'énergie d'origine renouvelable dans le bilan énergétique des
constructions neuves, hors chauffage, doit représenter a minima 20 %.

5.2.3. UD-2.3. Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

Plantations et espaces verts

Les surfaces libres de constructions et les délaissés des aires de stationnement doivent étre plantés.
Au moins 30 % de la superficie du terrain sera traitée en espace végétalisé de pleine terre. Les essences
utilisées pour les plantations doivent étre constituées d'arbres et d'arbustes d'essence locale. Il est
imposé au minimum un arbre a grand développement par 200 m2 de terrain libre de construction.
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Les aires de stationnement doivent comporter des plantations, a raison d’au moins un arbre a moyenne
tige pour 4 places.

Les haies monospécifiques de coniféres sont interdites. Elles seront composées d'essences locales et
variées.

Les bassins et les noues de rétention, d'infiltration des eaux pluviales seront obligatoirement végétalisés
et les abords plantés. Il est recommandé I'utilisation d’essences non allergisantes pour la réalisation
des haies ou massifs. La plantation de haies de cyprés, thuyas, genévriers est fortement déconseillée.
Une solution de diversification végétale pour la réalisation de haies en climat méditerranéen doit étre
recherchée (cf. palette végétale en annexe 7 du réglement).

En sous-secteur UDp :

Les surfaces libres de constructions et les délaissés des aires de stationnement doivent étre plantés a
raison d’au moins 35 % de la superficie du terrain qui sera traitée en espace végétalisé de pleine terre.
Les essences utilisées pour les plantations doivent étre constituées d'arbres et d'arbustes d'essence
locale. Il est imposé au minimum un arbre & grand développement par 200 m2 de terrain libre de
construction.

En sous-secteur UD1, UD2, et UD3 couverts par TOAP n°5.1 :

Non réglementé.

L151-19 du CU : secteur de ripisylve — masses boisées reportées sur le document
graphigue

La couverture arborée identifiée au document graphique au titre de larticle L 151-19 du Code de
I'Urbanisme, par une trame paysagére, est composée d'espaces boisés ou de haies existants qui
doivent étre préservés, développés et mis en valeur. Toute construction y est interdite. Tout projet
(abattage et coupe d’arbres) susceptible de porter atteinte a la qualité de cette couverture arborée devra
faire I'objet d’'une déclaration préalable au titre du code de I'Urbanisme. Toute coupe ou abattage
d’arbres est soumis a replantation en quantité et qualité équivalente, en particulier les arbres de hautes
tiges. Dans ces espaces (haies et boisements), sont admis :

- les travaux ne compromettant par leur caractéere,

- les travaux nécessaires a I'accueil du public, I'entretien, la réorganisation et la mise en valeur des
espaces concernés,

- I'aménagement de traversées de ces espaces par des voies et cheminements piétons cycles.

Dans ces secteurs, les regles de débroussaillage s'appliquent (se référer a I'annexe 4.12 du présent
PLU).

Corridor linéaire aguatigue — continuum — trame bleue — zone humide

Quelle que soit la typologie de I'écoulement, a aucun moment le passage du cours d'eau ne doit étre
réduit, dévié ou interrompu. Des possibilités de construction a proximité de ces écoulements peuvent
étre envisagées a condition de réaliser une étude hydraulique qui donne des mesures de réduction de
la vulnérabilité adaptées.

Les busages seront évités et les vieux réseaux préférentiellement conservés a surface libre. Le projet
de busage de tout fossé mitoyen ou non nécessite une déclaration préalable qui en définira les
caractéristiques. Ainsi, les ruisseaux, fossés de drainage et autres écoulements de surface existants
ne seront pas couverts sauf impératifs techniques.

Dans le cas de traversées (création d’ouvrage pour le passage de la voirie par exemple) d’'un
écoulement, 'aménagement fera I'objet d'une étude hydraulique spécifique. Les ouvrages seront
transparents et satisferont la continuité écologique.
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Dans ces zones les constructions et cl6tures doivent étre implantées a au moins 4 métres du haut de
berge. Il sera privilégié des clétures perméables a la circulation de la faune.

Dans cet espace, I'association de deux types de végétation (bande enherbée et ripisylve) est conseillée.
Quelle que soit la fonction visée, les zones dénudées doivent étre ressemées ou replantées.

Les zones tampons le long des cours d’eau (continuum — trame bleue), qu’elles soient enherbées ou
boisées, peuvent comprendre outre les bandes enherbées proprement dites, des prairies permanentes,
des talus, des haies, des ripisylves, des bois. Les arbres de hautes tiges doivent étre plantés a une
distance minimale de 2 métres des cours d’eau.

La palette végétale arborée et arbustive recommandée le long des zones élémentaires humides des
cours d’eau, et permettant de maintenir une biodiversité au sein des continuums aquatiques est la
suivante : amandier méditerranéen, saule, fréne méditerranéen, cornouiller, fusain d’Europe, églantier,
prunelier, érable de Montpellier, laurier noble, phylaire a feuilles étroites, genets d’Espagne.

Gestion des eaux pluviales :

Les ouvrages seront intégrés au mieux a 'aménagement et au paysage, en favorisant des talus doux,
des profondeurs limitées, un enherbement et des plantations adaptées, Le choix des différentes
especes a implanter doit aussi tenir compte de leurs exigences écologiques (température,
ensoleillement, pluviométrie, etc.), du choix de conception de l'ouvrage (type, dimensionnement,
topographie), de la position du végétal sur le profil.

L’infiltration sur l'unité fonciére doit étre la premiére solution recherchée pour I'évacuation des eaux
pluviales recueillies sur I'unité fonciére.

Le raccordement direct sans compensation des eaux vers le réseau pluvial (s'il existe) est a proscrire.

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'infiltration ou I'évacuation avec débit controlé
et différé vers un exutoire.

L'utilisation de technique alternatives pour compenser [I'imperméabilisation (voir doctrine
départementale et annexe n°4.4. du PLU) sera recherchée. Pour chaque projet, une ou plusieurs
techniques alternatives peuvent étre utilisées pour gérer les eaux pluviales. Les grands principes a
respecter sont de ne pas concentrer, d'éviter le ruissellement et de gérer I'eau au plus prés du point de
chute.

> Regles applicables aux projets soumis a une procédure EAU

Pour tout projet soumis aux rubriques de la nomenclature Loi sur 'Eau, les regles de la Police de 'Eau
remplacent celles du zonage pluvial et s’appliquent en priorité.

Doivent étre prises en compte, les valeurs suivantes :

= rétention offrant un volume minimal de 100 | / m2 imperméabilisé ;

= orifice de fuite calé pour un débit de fuite maximum de 7 I/s/ha imperméabilisé ;

= déversoir de sécurité dimensionné pour le débit de pointe centennal produit par le bassin
versant intercepté par I'ouvrage.

> Regles applicables aux projets soumis au zonage pluvial

Lorsque les conditions le permettent, le rejet se fera par infiltration dans le sol. La faisabilité de
linfiltration dans le sol devra étre étudiée dans le cadre d’études spécifiques comprenant la réalisation
de tests de perméabilité, un descriptif de l'incidence du projet sur la ou les nappes concernées ainsi
qu’une évaluation des risques de colmatage.
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Concernant les volumes et débits a rejeter, il conviendra de se référer a I'annexe du zonage pluvial et
au réglement des zones 2 et 3.

i;';’:‘:;: Zone EP1 Zone EP2 Zone EP3
Difficultés techniques : aucune compensation possible.
b s Gestion des eaux de ruissellement par infiltration.
Mesure compensatoire Mesure compensatoire
dimensionnée sur la base |dimensionnée sur la base du
) du ratio de 60 I/m* ratio de 40 I/m*
S Aucune compensation imperméabilisé. imperméabilisé
possible Equipée d’un orifice de Equipée d’un orifice de
fuite @60 fuite @60
Ratio de 100 /m? Ratio de 60 I/m?
600 & 4 000 m? imperméabilisé. imperméabilisé
m
Equipée d’un orifice de Equipée d’un orifice de
fuite @60 fuite 960
Plus de 4 000 m* Prescriptions de la DDTM30 avec notice hydraulique détaillée

Espace de jeux :

A partir d'une opération de constructions de plus de 20 logements, il est imposé la réalisation d'un
espace libre destiné aux jeux et loisirs. Il se calcule en m? de la maniére suivante :

Surface de l'espace de jeux = 20 + nombre de logements/2

Coefficient de biotope (CBS) :

Le CBS est fixé a 0,3 a minima.

Pour les modalités de calcul, se référer a la définition du présent réglement au point 1.2. En cas
d’'impossibilité technique avérée d’'atteindre les objectifs chiffrés du CBS justifiés par I'existence de
contraintes de sols particuliéres, les dispositions du CBS ne s’appliquent pas et sont remplacées par
une surface végétalisée en pleine terre d’au moins 35 %.

En sous-secteur UD1, UD2, et UD3 couverts par TOAP n°5.1 :

Non réglementé.

5.2.4. UD-2.4. Stationnement

Le stationnement et les aires de manceuvre des véhicules correspondant aux besoins des constructions
et installations doivent étre assurés en dehors des voies publiques sur des emplacements prévus a cet
effet. La superficie a prendre en compte par le stationnement d’'un véhicule est de 25 m? y compris les
acces.

Le nombre de place de stationnement de véhicules ne doit pas étre inférieur a :

= Habitat: 1 place de stationnement par tranche de 80 m? entamée de surface de plancher ; 1
place par logement supplémentaire créé dans une opération de réhabilitation. Concernant les
logements sociaux neufs, il est exigé une place de stationnement par logement.

= Commerces et activités de services : 1 place de stationnement par tranche de 70 m2 entamée
de surface de plancher.
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= Restaurants et hébergement hételier : 1 place pour 10 m2 de salle de restaurant et 1 place de
stationnement par chambre une place de car par tranche entamée de 100 lits. Il N’y a pas de
cumul pour les hotels-restaurant.

Ces dispositions ne s’appliquent pas a 'aménagement d’une construction existante dont le volume n’est
pas modifié et dont la nouvelle destination n’entraine pas d’augmentation du besoin en stationnement
et au regard de la regle ci-dessus.

En cas d’impossibilité architecturale ou technique réelle d’'aménager sur le terrain de I'opération le
nombre d’emplacements prévus dans les dispositions des paragraphes ci-dessus, le constructeur
pourra étre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme,
soit de I'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en
cours de réalisation et situé a proximité de I'opération, soit de l'acquisition ou de la concession de places
dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes conditions. Lorsqu'une aire de
stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession a long terme ou d'un parc privé
de stationnement, au titre des obligations prévues aux articles L. 151-30 et L. 151-32, elle ne peut plus
étre prise en compte, en tout ou en partie, a I'occasion d'une nouvelle autorisation.

Le stationnement vélo :

Le stationnement vélo devra suivre les régles suivantes :

= habitat : une aire de stationnement de surface totale équivalent a 1,5 m2 minimum par logement,

= Commerce set activités de service : un ratio de deux places par tranche de 100 m2 de surface
de plancher déduction faite de la surface de plancher des réserves,

= constructions et équipements d'intérét collectif et services publics : le nombre de places a
réaliser devra tenir compte de leur nature, du rythme de fréquentation.

5.3.1. UD-3.1. Desserte par les voies publiques ou privées
Acces :

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par un accés et une voirie présentant les
caractéristiques permettant de satisfaire aux besoins des opérations projetées, aux exigences de
sécurité, de défense contre I'incendie, de sécurité civile et de ramassage des ordures ménageres.

Le nombre des accés sur les voies publiques ou privées est limité a un accés par unité fonciére. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées
que sous réserve que l'acces soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre. Cette
géne sera appréciée, notamment en fonction des aménagements qui pourraient étre réalisés sur l'une
ou l'autre voie.

Lorsque plusieurs constructions sont édifiées dans une opération d’ensemble, un accés unique pour
I'ensemble des constructions sera exigé.

Voirie :

Les voies publiques ou privées destinées a accéder aux constructions doivent avoir des caractéristiques
techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles doivent desservir et
notamment a l'approche du matériel de lutte contre l'incendie, aux véhicules de service, de sécurité
civile et de ramassage des ordures ménageres. Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent
étre aménagées de telle sorte que les véhicules de défense incendie puissent faire demi-tour.
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5.3.2. UD-3.2. Desserte par les réseaux
Eau potable :

Toute construction nouvelle ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public d’eau potable et desservie par une conduite de distribution de
caractéristiques suffisantes.

Eaux usées
Le raccordement au réseau public d'assainissement est obligatoire.

Se reporter aux documents contenus dans les annexes qui déterminent les périmétres d'assainissement
collectifs et individuels et les modalités de raccordement.

Eaux usées non domestiques

Le déversement des effluents, autres que les eaux usées domestiques, en provenance d’'activités, est
soumis a autorisation préalable du gestionnaire. Cette autorisation fixe, suivant la nature du réseau, les
caractéristiques qu’ils doivent présenter pour étre regus. Leur évacuation dans les fossés et dans le
réseau pluvial reste interdite.

L’évacuation des eaux résiduaires dans le réseau public d’assainissement, si elle est autorisée, est
subordonnée a un prétraitement approprié.

Piscines
Le déversement des eaux de piscine est interdit dans le réseau collectif d’eaux usées conformément a
l'article R1331-2 du code de la santé publique. Celles-ci doivent dans la mesure du possible, étre

infiltrées sur place et en cas d’'impossibilité, un rejet dans le réseau pluvial peut étre effectué apres
accord du gestionnaire du réseau et neutralisation de I'agent désinfectant.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir le libre écoulement des eaux pluviales qui ne
seraient pas stockées ou infiltrées. Les eaux pluviales doivent préférentiellement étre infiltrées a la
source. Le raccordement direct sans compensation des eaux vers le réseau pluvial (s’il existe) est a
proscrire.

Les écoulements de surface, aprés saturation des réseaux de collecte s'ils existent et pour des
événements pluvieux exceptionnels (événement historique connu ou d’occurrence centennale si
supérieur), doivent étre dirigés de maniére a ne pas mettre en péril la sécurité des biens et des
personnes. Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir la rétention, linfiltration ou
I'évacuation avec débit controlé et différé vers un exutoire, en application des prescriptions du service
gestionnaire et I'annexe 4.4. du présent PLU.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain. Les branchements seront
réalisés selon les prescriptions des réglements en vigueur. Les aménagements extérieurs des
constructions doivent contribuer a limiter I'imperméabilisation des sols.

La réutilisation de I'eau de pluie doit étre privilégiée dans la conception et la réhabilitation des
constructions.

Lorsque la parcelle a aménager est bordée par un fossé, les constructions nouvelles (batiment, cléture,
...) devront se faire en retrait du fossé, et non sur la limite parcellaire, afin d’éviter un busage et de
conserver les caractéristiques d’écoulement des eaux.
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Une largeur de 3 métres par rapport au haut de berge du fossé devra étre laissée libre de toute
construction afin de permettre le passage des engins d’entretien.

Lorsque la parcelle a aménager est bordée ou traversée par un collecteur pluvial, les constructions
nouvelles devront se faire en retrait. La largeur libre a respecter, comme la distance minimale de retrait
est de 2 métres de part et d’autre de I'axe du collecteur.

Zone humide : Corridor linéaire aquatique - continuum

Quelle que soit la typologie de I'écoulement, a aucun moment le passage du cours d'eau ne doit étre
réduit, dévié ou interrompu. Des possibilités de construction a proximité de ces écoulements peuvent
étre envisagées a condition de réaliser une étude hydrauliqgue qui donne des mesures de réduction de
la vulnérabilité adaptées.

Les busages seront évités et les vieux réseaux préférentiellement conservés a surface libre. Le projet
de busage de tout fossé mitoyen ou non nécessite une déclaration préalable qui en définira les
caractéristiques. Ainsi, les ruisseaux, fossés de drainage et autres écoulements de surface existants
ne seront pas couverts sauf impératifs techniques.

Dans le cas de traversées (création d’ouvrage pour le passage de la voirie par exemple) d’'un
écoulement, 'aménagement fera I'objet d’'une étude hydraulique spécifique. Les ouvrages seront
transparents et satisferont la continuité écologique.

Electricité

Toute construction doit étre raccordée au réseau électrique.

Les lignes doivent étre établies sous cables courant dans les corniches lorsque le réseau n’est pas
enfoui. Les traversées de rue doivent étre enterrées, les compteurs intégreés.

A Tlintérieur des opérations d’ensemble, les réseaux devront étre enterrés jusqu'au point de
raccordement avec le réseau public existant. Pour les ensembles immobiliers collectifs des antennes
collectives sont obligatoires.

Réseaux de communication électronigues

Toute opération devra prévoir les installations nécessaires au cablage des constructions aux réseaux
numériques.

Déchets

Toute construction nouvelle doit permettre le stockage des containers nécessaires au bon
fonctionnement du ramassage des ordures ménageres et du tri sélectif conformément aux prescriptions
de l'organisme collecteur.
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6. Dispositions applicables ala zone UT ;: zone urbaine équi

réservée au camping

6.1.1. UT-1.1. Occupation et utilisation du sol interdites
Toutes les constructions, usages ou affectations des sols sont admises sauf les suivantes :

= les constructions destinées a I'exploitation forestiere et agricole,

= Jes autres activités des secteurs secondaires ou tertiaires dont la sous-destination sont
l'industrie et les entrepdts,

= |es commerces et activités de services dont la sous-destination est le commerce de gros,
= les affouillements ou exhaussements de sol sauf celles autorisées a I'article 1-2,

= |es installations classées pour la protection de I'environnement,

= les installations et travaux divers suivants :

- les parcs d’attraction ouverts au public, pistes de sport mécanique, stands et champs de tir,
- les dépébts de véhicules,
- les dépbts de matériaux, ferrailles, déchets de construction et de toute nature,

= les complexes touristiques.

Dans les zones a risques identifiés aux documents graphiques, sont de plus
interdit(e)s :

= dans les zones de risque « d’érosion de berge » : dans un franc-bord de 10 métres appliqué a
partir du haut des berges, de part et d'autre de I'ensemble du réseau hydrographique et
répertorié sur le reglement graphique, toute nouvelle construction est interdite. Ces zones
viennent se superposer a la prise en compte des aléas des zones inondables par approche
hydrogéomorphologique et risque ruissellement pluvial. Ce zonage est complété par le réseau
hydrographique évolutif de I'Etat, téléchargeable sur le site de la préfecture. Quel que soit le
statut du cours d’eau (cours d’eau, non cours d’eau, indéterminé) défini par la police des eaux
une zone non aedificandi de 10 m sera appliquée de part et d’autre des berges.

6.1.2. UT-1.2. Limitations de certains usages et affectations des sols, constructions et
activités
Sont admis sous conditions :

= les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés a I'exception des

constructions industrielles concourant a la production d'énergie et a condition qu'elles soient
nécessaire au fonctionnement de la zone,

= les constructions temporaires a usage d’activités sur le domaine public a condition qu’elles aient
obtenue au préalable une autorisation de voirie,

= |es affouillements et exhaussements de sols strictement liés a la réalisation des constructions,
voies et réseaux autorisés,

= |es installations techniques d’intérét collectif et de service public nécessaires a la zone,

» |es commerces et activités de services dont la sous-destination est I'hébergement touristique
de type camping (I'aménagement des terrains de campings et de de loisirs),

= |es équipements sportifs liés au fonctionnement du camping,
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» |es habitations nécessaires au gardiennage du camping, sous réserve qu'elle n'excede
pas 100 m2 de surface de plancher,

= |es annexes a I'habitation sous réserve qu'elle n'‘excede pas 20 m2 et qu'elles soient
accolées au batiment d'habitation.

= |es constructions a usage de commerce a condition qu'elles soient justifiées par le
fonctionnement de la zone, et qu'elle n'excéde pas 100 m2 de surface de plancher,

= |'extension des constructions et installations existantes, hormis les structures
d’hébergement, liées exclusivement a I'activité de camping ainsi que les installations
sportives a condition qu’il n’y ait pas pour effet d’augmenter le nombre de personnes
rassemblées.

» |es aires de stationnement ouvertes au public a condition de ne pas étre aménagées en
sous-sol,

= |es constructions a usage de stationnement collectif non lié a des constructions
existantes ou a des opérations de construction admises sur la zone, sous réserve qu’il
soit ouvert au public.

Dans les zones a risques identifiés aux documents graphiques, les occupations et
utilisations du sol qui ne sont pas interdites a I'article UT-1.1. et gui sont admises sous
conditions au présent article, doivent respecter les prescriptions suivantes :

= dans les zones de risque mouvement de terrain lié au « retrait - gonflement des argiles » : aux
dispositions constructives générales et particuliéres a mettre en ceuvre pour les constructions,
nouvelles et existantes de batiments et de maisons individuelles (se reporter a 'annexe 3 du
présent reglement — zone B2).

= Sur 'ensemble de la commune, soumis au risque sismique de niveau 3 (aléa modéré) : aux
dispositions constructives reportées en annexe 5 du présent réglement.

6.1.3. UT-1.3. Mixité fonctionnelle et sociale
Non réglementé.

6.2.1. UT-2.1. Volumétrie et implantation des constructions

Implantation par rapport aux voies et emprises publiques :

Non réglementé.

Implantation par rapport aux limites séparatives :

Non réglementé.

Implantation sur le terrain ou l'unité fonciére :

Non réglementé.

Volumétrie et hauteur

La hauteur des constructions a édifier, mesurée a partir du sol naturel avant travaux a I'égout de la
toiture, ne doit pas excéder une hauteur de 7 metres a I'égout et 9 métres au faitage. Le dépassement
de ces hauteurs est admis pour les annexes fonctionnelles telles que les cheminées et les antennes.
Une tolérance de 1 métre est admise dans le cas de rénovation ou d'aménagement d'une construction
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existante afin de permettre la réalisation d'un étage complet sous réserve que le niveau a réaliser permet
d'améliorer l'organisation des constructions et de leurs abords.

La hauteur des constructions a usage d’annexes est limitée a 3,50 métres a I'égout de la toiture.

La hauteur des clétures ne pourra pas excéder 1,80 metre.

6.2.2. UT-2.2. Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Le permis de construire pourra étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de l'obtention de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leur qualité urbaine,
leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier, sont de nature a porter
atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales et paysageres.

Qualité urbaine :

La disposition de la construction et son implantation devront tenir compte de la topographie originelle
du terrain, s’y adapter et non l'inverse.

Les constructions neuves seront généralement orientées de la méme facon que les constructions
existantes environnantes. On cherchera une préférence d’orientation des fagades principales au sud.

Les constructions devront présenter une simplicité de volume et de silhouette, ainsi qu'une unité
d’aspect et de matériaux en cohérence avec l'architecture environnante.

Qualité architecturale :

Modifications de facades existantes :

Le traitement des facades sera analogue au caractere dominant des facades avoisinantes.

En réhabilitation ou lors de ravalement de fagade, une attention particuliére sera apportée a la
composition ou I'ordonnancement initial de la fagade ainsi qu’a la proportion des ouvertures.

En construction neuve, les ouvertures pourront faire référence a celles de I'architecture traditionnelle
tout en comportant des adaptations contemporaines. D’autres types d’ouvertures pourront étre
proposés mais leur disposition, leurs dimensions, le rythme qu’elles auront les unes par rapport aux
autres devront résulter de l'observation des fagades avoisinantes afin d’obtenir une insertion
harmonieuse et cohérente du nouveau batiment dans le front bati existant.

Les installations techniques de service public visées a l'article 1.2 devront, dans toute la mesure du
possible, étre intégrées aux constructions et en tout état de cause s’intégrer le plus harmonieusement
possible dans I'environnement bati (implantation, aspect extérieur, abords...).

Aucun élément technique (climatiseur, antenne...) n’est autorisé en saillie des fagades sur voies. Les
dispositifs doivent étre non visibles depuis la voie publique. Les climatiseurs peuvent néanmoins étre
encastrés dans la facade et masqués par une grille en harmonie avec le style de la construction, sans
saillie par rapport au nu de la fagcade.

Les couvertures et toitures :

Les couvertures s’inspirant des modéles traditionnels seront en tuiles rondes de type canal de
teinte paille claire ou vieillie. Les tuiles rouges sont a proscrire. Les pentes seront comprises entre 28
et 33 %. Dans certains cas exceptionnels justifiés par I'architecture, et/ou par la production d’énergies
renouvelables des dispositions différentes peuvent étre admises.

Les constructions exprimant une architecture contemporaine pourront laisser apparaitre des
terrasses en toiture ou des toitures a pentes comprises entre 28 et 33%, celles-ci pouvant étre revétues
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de matériaux d’aujourd’hui (végétal, métallique, verre...) et intégrer des dispositifs spécifiques de
production d’énergies renouvelables ou d’économies d’énergie.

Les débords de toiture seront choisis en fonction du type de batiment et de ’homogénéité de I'opération,

par exemple la génoise, la corniche, la pierre, le platre, le débord de chevrons pour l'architecture
traditionnelle.

Les couvertures de type contemporain

Les toitures terrasses sont admises pour le couronnement des constructions d'architecture
contemporaine, des constructions a basse consommation d'énergie (en référence aux textes
en vigueur), des toitures végétalisées ou des extensions de faible volume.

Clbture :

Des murs bahuts de 80 cm de haut sont tolérés. Dans ce cas, la hauteur totale grillage + mur ne
dépassera pas 1,80meétre. Cet ensemble devra étre doublé d'une haie vive. Les matériaux légers,
briques ou parpaings, seront obligatoirement enduits sur les deux faces.

Le portail d’entrée sera proportionné a la cléture et traité de fagon cohérente avec celle-ci.

Qualité environnementale et paysagere

Dispositifs favorisant les économies d'énergie et I'adaptation climatique

Afin de ne pas porter atteinte a la valeur patrimoniale du bati, les nouvelles technologies permettant les
économies d’énergie ou les dispositifs de production d’énergie renouvelable devront étre intégrés le
mieux possible au bati existant.

Les dispositifs destinés a économiser de I'énergie ou a produire de I'énergie renouvelable dans les
constructions, tels que les panneaux solaires, toitures végétalisées, rehaussement de couverture pour
isolation thermique, sont autorisés en saillies des toitures a condition que leur volumétrie s'insére
harmonieusement dans le cadre bati environnant.

Pour les nouvelles constructions, les dispositifs seront intégrés comme éléments architecturaux de la
construction.

Biodiversité, performance énergétique et végétalisation :

En construction neuve, la part d'énergie d'origine renouvelable dans le bilan énergétique des
constructions neuves, hors chauffage, doit représenter a minima 20 %.

6.2.3. UT-2.3. Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

Plantations et espaces verts

Les espaces libres doivent étre aménagés en espaces verts et il doit étre planté un arbre de haute tige
pour 2 places de stationnement extérieures.

Il est exigé des espaces verts collectifs (cheminements piétonniers, pistes cyclables, aires de jeux,
espaces récréatifs) autres que voies de desserte et stationnements a raison d’au moins 15 % de la
surface totale de I'opération.

La limite de la zone UT avec les autres zones limitrophes sera aménagée par une lisiere plantée
comportant des arbustes et des arbres dans une bande verte d‘au moins 3 m de large.

Il est recommandé I'utilisation d’essences non allergisantes pour la réalisation des haies ou massifs. La
plantation de haies de cypres, thuyas, genévriers est fortement déconseillée. Une solution de
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diversification végétale pour la réalisation de haies en climat méditerranéen doit étre recherchée (cf.
palette végétale en annexe 7 du réglement).

Gestion des eaux pluviales :

Les ouvrages seront intégrés au mieux a 'aménagement et au paysage, en favorisant des talus doux,
des profondeurs limitées, un enherbement et des plantations adaptées, Le choix des différentes
espéces a implanter doit aussi tenir compte de leurs exigences écologiques (température,
ensoleillement, pluviométrie, etc.), du choix de conception de l'ouvrage (type, dimensionnement,

topographie), de la position du végétal sur le profil.

L’infiltration sur I'unité fonciére doit étre la premiére solution recherchée pour I'évacuation des eaux
pluviales recueillies sur I'unité fonciére.

Le raccordement direct sans compensation des eaux vers le réseau pluvial (s'il existe) est a proscrire.

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'infiltration ou I'évacuation avec débit contrélé
et différé vers un exutoire.

L'utilisation de technique alternatives pour compenser [Iimperméabilisation (voir doctrine
départementale et annexe n°4.4. du PLU) sera recherchée. Pour chaque projet, une ou plusieurs
techniques alternatives peuvent étre utilisées pour gérer les eaux pluviales. Les grands principes a
respecter sont de ne pas concentrer, d'éviter le ruissellement et de gérer I'eau au plus prés du point de
chute.

> Reégles applicables aux projets soumis a une procédure EAU

Pour tout projet soumis aux rubriques de la nomenclature Loi sur I'Eau, les régles de la Police de 'Eau
remplacent celles du zonage pluvial et s’appliquent en priorité.

Doivent étre prises en compte, les valeurs suivantes :

= rétention offrant un volume minimal de 100 | / m2 imperméabilisé ;

= orifice de fuite calé pour un débit de fuite maximum de 7 I/s/ha imperméabilisé ;

= déversoir de sécurité dimensionné pour le débit de pointe centennal produit par le bassin
versant intercepté par I'ouvrage.

> Reéagles applicables aux projets soumis au zonage pluvial

Lorsque les conditions le permettent, le rejet se fera par infiltration dans le sol. La faisabilité de
l'infiltration dans le sol devra étre étudiée dans le cadre d’études spécifiques comprenant la réalisation
de tests de perméabilité, un descriptif de I'incidence du projet sur la ou les nappes concernées ainsi
gu’une évaluation des risques de colmatage.

Concernant les volumes et débits a rejeter, il conviendra de se référer a I'annexe du zonage pluvial et
au réglement de la zone 2.
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i:::'::lﬁ;: Zone EP1 Zone EP2 Zone EP3
Moins de 200 m? leﬁcu!tv::s techniques : aucune compensqtlon p0§31ble.
Gestion des eaux de ruissellement par infiltration.
Mesure compensatoire Mesure compensatoire
dimensionnée sur la base |dimensionnée sur la base du
s du ratio de 60 I/m? ratio de 40 I/m?
200 3 600 m Aucune compensation imperméabilisé. imperméabilisé
possible Equipée d’un orifice de Equipée d’un orifice de
fuite @60 fuite @60
Ratio de 100 I/m? Ratio de 60 I/m?
imperméabilisé. imperméabilisé
600 a 4 000 m* ., . - .
Equipée d’un orifice de Equipée d’un orifice de
fuite @60 fuite @60
Plus de 4 000 m? Prescriptions de la DDTM30 avec notice hydraulique détaillée

Coefficient de biotope (CBS) :

Non réglementé.

6.2.4. UT-2.4. Stationnement

Le stationnement et les aires de manceuvre des véhicules correspondant aux besoins des constructions
et installations doivent étre assurés en dehors des voies publiques sur des emplacements prévus a cet
effet. La superficie & prendre en compte par le stationnement d’'un véhicule est de 25 m? y compris les
acces.

Le nombre de place de stationnement de véhicules ne doit pas étre inférieur a :

= Habitat: 1 place de stationnement par tranche de 80 m? entamée de surface de plancher ; 1
place par logement supplémentaire créé dans une opération de réhabilitation. Concernant les
logements sociaux neufs, il est exigé une place de stationnement par logement.

= Commerces et activités de services : 1 place de stationnement par tranche de 70 m2 entamée
de surface de plancher.

Ces dispositions ne s’appliquent pas a 'aménagement d’'une construction existante dont le volume n’est
pas modifié et dont la nouvelle destination n’entraine pas d’augmentation du besoin en stationnement
et au regard de la regle ci-dessus.

En cas d’impossibilité architecturale ou technique réelle d’'aménager sur le terrain de I'opération le
nombre d’emplacements prévus dans les dispositions des paragraphes ci-dessus, le constructeur
pourra étre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme,
soit de I'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en
cours de réalisation et situé a proximité de I'opération, soit de 'acquisition ou de la concession de places
dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes conditions. Lorsqu'une aire de
stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession a long terme ou d'un parc privé
de stationnement, au titre des obligations prévues aux articles L. 151-30 et L. 151-32, elle ne peut plus
étre prise en compte, en tout ou en partie, a I'occasion d'une nouvelle autorisation.

Le stationnement vélo :

Le stationnement vélo devra suivre les régles suivantes :

= habitat : une aire de stationnement de surface totale équivalent a 1,5 m2 minimum par logement,

= Commerces et activités de service : un ratio de deux places par tranche de 100 m2 de surface
de plancher déduction faite de la surface de plancher des réserves,

= constructions et équipements d'intérét collectif et services publics : le nombre de places a
réaliser devra tenir compte de leur nature, du rythme de fréquentation.
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6.3.1. UT-3.1. Desserte par les voies publiques ou privées
Acces :

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par un accés et une voirie présentant les
caractéristiques permettant de satisfaire aux besoins des opérations projetées, aux exigences de
sécurité, de défense contre 'incendie, de sécurité civile et de ramassage des ordures ménageres.

Le nombre des acceés sur les voies publiques ou privées est limité a un accés par unité fonciere. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées
gue sous réserve que l'accés soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre. Cette
géne sera appréciée, notamment en fonction des aménagements qui pourraient étre réalisés sur l'une
ou l'autre voie.

Lorsque plusieurs constructions sont édifiées dans une opération d’ensemble, un accés unique pour
I'ensemble des constructions sera exigé.

Voirie :

Les voies publiques ou privées destinées a accéder aux constructions doivent avoir des caractéristiques
techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles doivent desservir et
notamment a l'approche du matériel de lutte contre l'incendie, aux véhicules de service, de sécurité
civile et de ramassage des ordures ménageres.

Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
de défense incendie puissent faire demi-tour.

6.3.2. UT-3.2. Desserte par les réseaux
Eau potable :

Toute construction nouvelle ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public d'eau potable et desservie par une conduite de distribution de
caractéristiques suffisantes.

Eaux usées

Le raccordement au réseau public d'assainissement est obligatoire.

Se reporter aux documents contenus dans les annexes qui déterminent les périmétres d'assainissement
collectifs et individuels et les modalités de raccordement.

Eaux usées non domestigues

Le déversement des effluents, autres que les eaux usées domestiques, en provenance d’activités, est
soumis a autorisation préalable du gestionnaire. Cette autorisation fixe, suivant la nature du réseau, les
caractéristiques qu’ils doivent présenter pour étre regus. Leur évacuation dans les fossés et dans le
réseau pluvial reste interdite.

L’évacuation des eaux résiduaires dans le réseau public d’assainissement, si elle est autorisée, est
subordonnée a un prétraitement approprié.

Piscines

Le déversement des eaux de piscine est interdit dans le réseau collectif d’eaux usées conformément a
l'article R1331-2 du code de la santé publique. Celles-ci doivent dans la mesure du possible, étre
infiltrées sur place et en cas d’impossibilité, un rejet dans le réseau pluvial peut étre effectué apres
accord du gestionnaire du réseau et neutralisation de I'agent désinfectant.
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Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir le libre écoulement des eaux pluviales qui ne
seraient pas stockées ou infiltrées. Les eaux pluviales doivent préférentiellement étre infiltrées a la
source. Le raccordement direct sans compensation des eaux vers le réseau pluvial (s’il existe) est a
proscrire.

Les écoulements de surface, aprés saturation des réseaux de collecte s'ils existent et pour des
événements pluvieux exceptionnels (événement historique connu ou d’occurrence centennale si
supérieur), doivent étre dirigés de maniére a ne pas mettre en péril la sécurité des biens et des
personnes. Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir :

-la rétention,

-linfiltration ou I'évacuation avec débit controlé et différé vers un exutoire, en application des
prescriptions du service gestionnaire et I'annexe 4.4. du présent PLU.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a l'opération et au terrain.

Les branchements seront réalisés selon les prescriptions des réglements en vigueur. Les
aménagements extérieurs des constructions doivent contribuer a limiter I'imperméabilisation des sols.

La réutilisation de I'eau de pluie doit étre privilégiée dans la conception et la réhabilitation des
constructions.

Lorsque la parcelle & aménager est bordée par un fossé, les constructions nouvelles (batiment, cléture,
...) devront se faire en retrait du fossé, et non sur la limite parcellaire, afin d’éviter un busage et de
conserver les caractéristiques d’écoulement des eaux.

Une largeur de 3 metres par rapport au haut de berge du fossé devra étre laissée libre de toute
construction afin de permettre le passage des engins d’entretien.

Lorsque la parcelle a aménager est bordée ou traversée par un collecteur pluvial, les constructions
nouvelles devront se faire en retrait. La largeur libre a respecter, comme la distance minimale de retrait
est de 2 métres de part et d’autre de I'axe du collecteur.

Electricité
Toute construction doit étre raccordée au réseau électrique.

Les lignes doivent étre établies sous cables courant dans les corniches lorsque le réseau n’est pas
enfoui. Les traversées de rue doivent étre enterrées, les compteurs intégreés.

A Tlintérieur des opérations d'ensemble, les réseaux devront étre enterrés jusqu’au point de
raccordement avec le réseau public existant. Pour les ensembles immobiliers collectifs des antennes
collectives sont obligatoires.

Réseaux de communication électronigues

Toute opération devra prévoir les installations nécessaires au cablage des constructions aux réseaux
numériques.

Déchets

Toute construction nouvelle doit permettre le stockage des containers nécessaires au bon
fonctionnement du ramassage des ordures ménageres et du tri sélectif conformément aux prescriptions
de l'organisme collecteur.
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7. Dispositions applicables a la zone UE : zone urbaine équi

réservée a l'activité économique

7.1.1. UE-1.1. Occupation et utilisation du sol interdites

Toutes nouvelles constructions et installation sont interdites sauf celles visées a l'article UE.1.2 ci-
dessous.

Zone humide reportée sur le document graphique classées L151-23 du code de
I’urbanisme

= dans les zones humides classées au titre de l'article L.151-23 du code de l'urbanisme sont
interdits : Toute urbanisation, affouillement, exhaussement ou asseéchement des zones humides.
Le comblement des points d'eau est interdit, les mares citernes, puits doivent étre conservés.

= Toutes les occupations et utilisations du sol de nature & porter atteinte au fonctionnement
biologique, hydrologique et au maintien de la zone humide.

Dans les zones de réservoir biologique et "éléments de continuité écologigue trame
bleue" identifiées aux documents graphiques sont interdits :

= quel que soit leur volume, les déblais, remblais et dépdts de toute nature,

= |es cl6tures agricoles et forestieres (non soumise & déclaration) et non constituées de haies
vives constituées d'essence locales,

» les cl6tures infranchissables par la faune.

= les coupes et abattage d'arbres constituant la ripisylve

Y

Dans les zones a risques identifiés aux documents graphiqgues, sont de plus

interdit(e)s :

= dans les zones de risque « inondation par débordement de cours d’eau » identifiées au PPRi :
les occupations des sols interdites dans le réglement du PPRi (se reporter a I'annexe 4.1.1. du
présent PLU et annexe 1 du présent reglement) ;

= dans les zones de risque « d’érosion de berge » : dans un franc-bord de 10 métres appliqué a
partir du haut des berges, de part et d'autre de I'ensemble du réseau hydrographique et
répertorié sur le reglement graphique, toute nouvelle construction est interdite. Ces zones
viennent se superposer a la prise en compte des aléas des zones inondables par approche
hydrogéomorphologique et risque ruissellement pluvial. Ce zonage est complété par le réseau
hydrographique évolutif de I'Etat, téléchargeable sur le site de la préfecture. Quel que soit le
statut du cours d’eau (cours d’eau, non cours d’eau, indéterminé) défini par la police des eaux
une zone non aedificandi de 10 m sera appliquée de part et d’autre des berges.

7.1.2. UE-1.2. Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et
activités
Sont admis sous conditions :

= les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés a I'exception des

constructions industrielles concourant a la production d'énergie et a condition qu'elles soient
nécessaire au fonctionnement de la zone,
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Dans

la création, 'aménagement et I'extension d’installations classées pour la protection de
I'environnement existantes soumises a autorisation, déclaration ou enregistrement a la date
d’approbation du PLU révisé sous réserve :

- que leur implantation en milieu urbain ne présente pas de risques pour la sécurité des
voisins (incendie, explosion),

- gu’elles n’entrainent pas pour leur voisinage, de nuisances inacceptables, sous réserve
gue linstallation soit en elle-méme peu nuisante ; sous réserve que les mesures
nécessaires a I'élimination des nuisances de nature a rendre indésirable la présence
d’une telle installation dans la zone, soient prises,

les équipements et services publics nécessaire a la zone,

les autres activités des secteurs secondaires ou tertiaires dont la sous-destination sont les
industries, les bureaux,

les autres activités des secteurs secondaires ou tertiaires dont la sous-destination est entrep6ts
s’ils sont liés et nécessaires a I'activité existante sur la zone,

le logement de fonction pour les personnes dont la présence est nécessaire, sous réserve qu'il
soit lié et nécessaire a la vocation de la zone, et qu’il fasse partie intégrante du batiment
d’activité, dans la limite d’'un logement par activité et sous réserve que leur surface de plancher
n’excéde pas 80 mz?,

laménagement, la restauration et I'extension des logements existants liés et nécessaires a la
vocation artisanale de la zone, sans création de nouveaux logements, sous réserve que leur
surface de plancher nette n'excéde pas 80 mz,

les aires de stationnement ouvertes au public liées a des constructions existantes ou a des
opérations de constructions admises sur la zone.

les affouillements et exhaussements de sols strictement liés a la réalisation des constructions,
voies et réseaux autorisés,

les constructions temporaires a usage d’activités sur le domaine public a condition qu’elles aient
obtenue au préalable une autorisation de voirie.

les zones de réservoir biologique et continuité écologigue «trame bleue"

identifiées aux documents graphigues, sont admis sous conditions :

Les travaux et aménagements suivants :

les travaux dont I'objet, apprécié avec rigueur, est lié¢ a la gestion, a la conservation ou a la
protection de ces espaces et milieux, comme certains travaux de stabilisation, hydrauliques ou
forestiers,

les travaux dont I'objet est lié a I'accueil ou a l'information au public, sous réserve qu’ils soient
nécessaires a la gestion ou a I'ouverture au public de ces espaces et milieux,

les constructions a condition que leur implantation se fasse a I'écart des lisieres forestieres et
gu'elles garantissent la bonne circulation de la grande faune,

N

les constructions a condition qu'elles produisent peu de nuisances sonores, visuelles et
lumineuses.

Les travaux réalisés au sein de ces continuités écologiques devront privilégier I'usage d'huile
végétale biodégradable. Devront étre conservés les terrasses et murets, ainsi que les vergers,
les haies, arbres isolés.

Zone humide reportée sur le document graphique classées L151-23 du code de

'urbanisme : tout projet susceptible de porter atteinte a un milieu humide devra faire I'objet d’'une

déclaration préalable et devra faire I'objet d’'une compensation minimale sur une surface au moins égale
a la surface dégradée, de valeur écologique similaire et au sein du méme bassin versant si I'impact est
inférieur a 1000 m2. Si'impact est supérieur a 1000 m?, il sera prévu une compensation complémentaire
afin que la somme représente une valeur de 200 % de la zone détruite.
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Dans les zones a risques identifiés aux documents graphiques, les occupations et
utilisations du sol qui ne sont pas interdites a I’article UE-1.1. et qui sont admises sous
conditions au présent article, doivent respecter les prescriptions suivantes :

= dans les zones de risque « inondation par débordement de cours d’eau » identifiées au PPRi :
respecter les dispositions relatives aux projets nouveaux, aux constructions existantes ainsi
qu’aux dispositions constructives a mettre en ceuvre pour les constructions, nouvelles et
existantes (se reporter a 'annexe 4.1.1. du présent PLU et annexe 1 du présent reglement).

= dans les zones de «risque ruissellement pluvial » Ru-U « zonage du risque pluvial » aléa
indifférencié : respecter les dispositions relatives aux projets nouveaux, aux constructions
existantes ainsi qu’aux dispositions constructives a mettre en ceuvre pour les constructions,
nouvelles et existantes (se reporter a 'annexe 4.4 du présent PLU) en zone urbanisée.

= dans les zones de risque mouvement de terrain li€ au « retrait - gonflement des argiles » : aux
dispositions constructives générales et particuliéres a mettre en ceuvre pour les constructions,
nouvelles et existantes de batiments et de maisons individuelles (se reporter a 'annexe 3 du
présent reglement zone B2).

= Sur I'ensemble de la commune, soumis au risque sismique niveau 3 (aléa modéré) : aux
dispositions constructives reportées en annexe 5 du présent reglement.

7.1.3. UE-1.3. Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé.

7.2.1. UE-2.1. Volumétrie et implantation des constructions

Implantation par rapport aux voies et emprises publiques :

Lorsque le reglement graphique ne mentionne aucune distance de recul, les constructions doivent
s'implanter a :

» 5 meétres par rapport a la voie existante ou a créer pour toutes les constructions,

La bande non construite entre la voie et la construction devra étre traitée en espace paysagé
(voir article UE.2.3). Elle ne recevra ni stockage, ni dép6ts.

Les entrées doivent étre aménagées de facon a éviter l'arrét des véhicules sur la bande
circulable en entrée de propriété.

= 15 métres par rapport & lI'axe de la RD 37. A l'intérieur de ces marges de recul, tout nouvel
acces depuis les routes départementales est soumis a I'avis du gestionnaire.

A défaut d’indications figurant au plan et nonobstant les régles ci-avant, les constructions doivent étre
implantées le long des écoulements superficiels, a une distance minimale :

= de 10 m de part et d'autre du haut de berge pour les ruisseaux,
= de 3 mde part et d'autre du haut de berge pour les fossés et talwegs

Implantation par rapport aux limites séparatives :

La distance comptée horizontalement de tout point du batiment a édifier au point le plus proche de la
limite séparative doit étre au moins égale a la moitié de la différence de niveau entre ces deux points
(L=H/2-5 métres, minimum 5 métres).
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Des implantations différentes pourront également étre autorisées pour les ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif en fonction de la nature des
ouvrages et a la condition que cette implantation ne génére pas de nuisances particuliéres, notamment
au regard de la sécurité routiére.

Implantation sur le terrain ou l'unité fonciere :

Sur une méme unité fonciére, les constructions a usage d'habitation ou de bureaux devront étre
intégrées aux locaux d'activités. Les annexes devront étre accolées au batiment d'habitation.

Les constructions non contigués doivent étre distances les unes des autres d'au moins 5 métres. Des
marges d'isolement plus importantes sont admises lorsque des conditions de sécurité I'imposent.

L'emprise au sol des constructions ne pourra pas excéder 70 % de la surface du terrain.

Volumétrie et hauteur

La hauteur des constructions a édifier, mesurée a partir du sol naturel avant travaux a I'égout de la
toiture, ne doit pas excéder une hauteur de 12 métres a I'égout et 14 metres au faitage. Le dépassement
de ces hauteurs est admis pour les annexes fonctionnelles telles que les cheminées et les antennes.

La hauteur des constructions a usage d’annexes est limitée a 3,50 métres a I'égout de la toiture.

La hauteur des clétures ne pourra pas excéder 1,80 metres.

7.2.2. UE-2.2. Qualité urbaine, architecturale et paysagere

Le permis de construire pourra étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de l'obtention de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leur qualité urbaine,
leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier, sont de nature a porter
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales et paysageéres.

Qualité urbaine :

Les batiments seront implantés selon un axe paralléle aux voies de circulation, soit par un alignement
de facade, soit par un alignement de pignon.

Les annexes, les dépbts, aires de stationnement ou de déchargement, seront implantés a l'arriere des
parcelles de fagon a ne pas étre visible depuis I'espace public. Les travaux de terrassement seront
compatibles avec le site et seront limités au strict nécessaire.

La disposition de la construction et son implantation devront tenir compte de la topographie originelle
du terrain, s’y adapter et non l'inverse.

Les constructions neuves seront généralement orientées de la méme fagon que les constructions
existantes environnantes. Les constructions devront présenter une simplicité de volume et de silhouette,
ainsi qu’une unité d’aspect et de matériaux en cohérence avec l'architecture environnante.

Qualité architecturale :

Le traitement des facades sera analogue au caractere dominant des facades avoisinantes.

En réhabilitation, une attention particuliére sera apportée a la composition ou I'ordonnancement initial
de la fagade ainsi qu’a la proportion des ouvertures.

La volumétrie des batiments a édifier doit exprimer clairement les fonctions de la construction (bureau,
atelier, hall d'exposition). Les camouflages de structures devront étre évités.
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En fonction de l'importance du béati, pourront étre utilisés pour les couvertures :

= des tuiles rondes ou romanes grand moule,

= des bacs aciers,

= du fibrociment teinté ou non ou d'autres matériaux industriels.
Les couleurs des matériaux devront permettre une insertion harmonieuse dans le paysage.
Aucun élément technique (climatiseur, antenne...) n’est autorisé en saillie des fagades sur voies. Les
dispositifs doivent étre non visibles depuis la voie publique. Les climatiseurs peuvent néanmoins étre
encastrés dans la facade et masqués par une grille en harmonie avec le style de la construction, sans
saillie par rapport au nu de la facade.
Cléture :
Afin de conserver la continuité architecturale de la rue, les clétures seront constituées sur toute hauteur
d'un grillage de préférence doublé d'une haie d'essences locales. La hauteur des clétures ne pourra
pas excéder 1,80 métres par rapport au terrain naturel.
A Tl'intérieur des flots, les clétures végétales sont a privilégier.

Le portail d’entrée sera proportionné a la cléture et traité de fagcon cohérente avec celle-ci.

Qualité environnementale et paysagere

Panneaux solaires thermigues et panneaux photovoltaigues

Afin de ne pas porter atteinte a la valeur patrimoniale du bati, les nouvelles technologies permettant les
économies d'énergie ou les dispositifs de production d'énergie renouvelable devront étre intégrés le
mieux possible au bati existant.

Pour les nouvelles constructions, les dispositifs seront intégrés comme éléments architecturaux de la
construction.

Végétalisation

Les aires de stockage non couvertes doivent étre masquées par un écran végétal composé d'une haie
d'essences variées maintenue a 1,50 metre.

7.2.3. UE-2.3. Traitement environnemental et paysager des espaces batis et abords
des constructions

Plantations et espaces verts

Les surfaces libres de constructions et les délaissés des aires de stationnement doivent étre plantés.
Ce paysagement comprendra a minima un engazonnement de type prairie rustique. Les espaces libres
en prairie devront privilégier des variétés adaptées au climat sec. Les massifs de vivaces arbustives
seront de taille peu élevée (entre 0,80 métres et 1 métre).

Au moins 20 % de l'unité fonciére sera traitée en espace végétalisé de pleine terre. Il est imposé au
minimum un arbre & grand développement par 100 m2 de terrain libre de construction.

Les aires de stationnement visibles depuis la voie publique devront étre paysagées et plantées. Au
minimum, 1 arbre de haute tige pour quatre places de stationnement doit étre prévu. Ponctuellement,
pour masquer des batiments, des haies composées d'arbres de haute tige sont autorisées.

Les haies monospécifiques de coniféres sont interdites. Les bassins et les noues de rétention,
d’infiltration des eaux pluviales seront obligatoirement plantés. Il est recommandé [Iutilisation
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d’essences non allergisantes pour la réalisation des haies ou massifs. La plantation de haies de cypreés,
thuyas, genévriers est fortement déconseillée. Une solution de diversification végétale pour la
réalisation de haies en climat méditerranéen doit étre recherchée (cf. palette végétale en annexe 7 du
réglement).

Pour les ICPE autorisées, leur aspect extérieur doit étre compatible avec leur milieu environnant.

Corridor linéaire aguatigue — continuum — trame bleue — zone humide

Quelle que soit la typologie de I'écoulement, a aucun moment le passage du cours d'eau ne doit étre
réduit, dévié ou interrompu. Des possibilités de construction a proximité de ces écoulements peuvent
étre envisagées a condition de réaliser une étude hydraulique qui donne des mesures de réduction de
la vulnérabilité adaptées.

Les busages seront évités et les vieux réseaux préférentiellement conserveés a surface libre. Le projet
de busage de tout fossé mitoyen ou non nécessite une déclaration préalable qui en définira les
caractéristiques. Ainsi, les ruisseaux, fossés de drainage et autres écoulements de surface existants
ne seront pas couverts sauf impératifs techniques.

Dans le cas de traversées (création d’ouvrage pour le passage de la voirie par exemple) d’'un
écoulement, 'aménagement fera I'objet d’'une étude hydraulique spécifique. Les ouvrages seront
transparents et satisferont la continuité écologique.

Dans ces zones les constructions et cl6tures doivent étre implantées a au moins 4 métres du haut de
berge. Il sera privilégié des clétures perméables a la circulation de la faune.

Dans cet espace, I'association de deux types de végétation (bande enherbée et ripisylve) est conseillée.
Quelle que soit la fonction visée, les zones dénudées doivent étre ressemées ou replantées.

Les zones tampons le long des cours d’eau (continuum — trame bleue), qu’elles soient enherbées ou
boisées, peuvent comprendre outre les bandes enherbées proprement dites, des prairies permanentes,
des talus, des haies, des ripisylves, des bois. Les arbres de hautes tiges doivent étre plantés a une
distance minimale de 2 métres des cours d’eau.

La palette végétale arborée et arbustive recommandée le long des zones élémentaires humides des
cours d’eau, et permettant de maintenir une biodiversité au sein des continuums aquatiques est la
suivante : amandier méditerranéen, saule, fréne méditerranéen, cornouiller, fusain d’Europe, églantier,
prunelier, érable de Montpellier, laurier noble, phylaire a feuilles étroites, genets d’Espagne.

Gestion des eaux pluviales

Les ouvrages seront intégrés au mieux a 'aménagement et au paysage, en favorisant des talus doux,
des profondeurs limitées, un enherbement et des plantations adaptées, Le choix des différentes
especes a implanter doit aussi tenir compte de leurs exigences écologiques (température,
ensoleillement, pluviométrie, etc.), du choix de conception de I'ouvrage (type, dimensionnement,
topographie), de la position du végétal sur le profil.

L’infiltration sur l'unité fonciére doit étre la premiére solution recherchée pour I'évacuation des eaux
pluviales recueillies sur I'unité fonciére.

Le raccordement direct sans compensation des eaux vers le réseau pluvial (s'il existe) est a proscrire.

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'infiltration ou I'évacuation avec débit controlé
et différé vers un exutoire.

L'utilisation de technique alternatives pour compenser Iimperméabilisation (voir doctrine
départementale et annexe n°4.4. du PLU) sera recherchée. Pour chaque projet, une ou plusieurs
techniques alternatives peuvent étre utilisées pour gérer les eaux pluviales. Les grands principes a
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respecter sont de ne pas concentrer, d'éviter le ruissellement et de gérer I'eau au plus prés du point de
chute.

> Regles applicables aux projets soumis a une procédure EAU

Pour tout projet soumis aux rubriques de la nomenclature Loi sur 'Eau, les regles de la Police de 'Eau
remplacent celles du zonage pluvial et s’appliquent en priorité.

Doivent étre prises en compte, les valeurs suivantes :

= rétention offrant un volume minimal de 100 | / m2 imperméabilisé ;

= orifice de fuite calé pour un débit de fuite maximum de 7 I/s/ha imperméabilisé ;

= déversoir de sécurité dimensionné pour le débit de pointe centennal produit par le bassin
versant intercepté par I'ouvrage.

> Reégles applicables aux projets soumis au zonage pluvial

Lorsque les conditions le permettent, le rejet se fera par infiltration dans le sol. La faisabilité de
Pinfiltration dans le sol devra étre étudiée dans le cadre d’études spécifiques comprenant la réalisation
de tests de perméabilité, un descriptif de l'incidence du projet sur la ou les nappes concernées ainsi
gu’une évaluation des risques de colmatage.

Concernant les volumes et débits a rejeter, il conviendra de se référer a I'annexe du zonage pluvial et
au reglement associé (zones 2 et 3).

i:m:::; Zone EP1 Zone EP2 Zone EP3
Moins de 200 m? Digicy!tés tec‘hniques : at_xc‘:gnc compensqtion p0fssible.
estion des eaux de ruissellement par infiltration.
Mesure compensatoire Mesure compensatoire
dimensionnée sur la base |dimensionnée sur la base du
200 A 600 m? du ratio de 60 I/m? ratio de 40 I/m?
L Aucune compensation imperméabilisé. imperméabilisé
possible Equipée d’un orifice de Equipée d’un orifice de
fuite @60 fuite @60
Ratio de 100 V/m? Ratio de 60 I/m?
imperméabilisé. impermeabilisé
600 a2 4 000 m* . . . .
Equipée d’un orifice de Equipée d’un orifice de
fuite @60 fuite @60
Plus de 4 000 m? Prescriptions de la DDTM30 avec notice hydraulique détaillée

7.2.4. UE-2.4. Stationnement

Le stationnement et les aires de manceuvre des véhicules correspondant aux besoins des constructions
et installations doivent étre assurés en dehors des voies publiques sur des emplacements prévus a cet
effet. La superficie & prendre en compte par le stationnement d’'un véhicule est de 25 m? y compris les
acces.

Le nombre de place de stationnement de véhicules ne doit pas étre inférieur a :

= pour le logement de fonction : 2 places de stationnement aménagé sur la propriété,
= pour les industries : 1 place de stationnement par tranche de 80 m2 de surface de plancher,

= pour les bureaux, commerce de gros : 1 place de stationnement pour 30 m2 de surface de
plancher,

= pour les équipements d'intérét collectifs et services publics nécessaires a la zone, le nombre
de places a réaliser devra tenir compte de leur nature, du rythme de fréquentation.
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Ces dispositions ne s’appliquent pas a 'aménagement d’une construction existante dont le volume n’est
pas modifié et dont la nouvelle destination n’entraine pas d’augmentation du besoin en stationnement
et au regard de la régle ci-dessus.

Le stationnement vélo :

Le stationnement vélo devra suivre les régles suivantes :

= habitat : une aire de stationnement de surface totale équivalent a 1,5 m2 minimum par logement,

= industries, bureaux et commerce de gros : un ratio de deux places par tranche de 100 m? de
surface de plancher déduction faite de la surface de plancher des réserves,

= constructions et équipements d'intérét collectif et services publics : le nombre de places a
réaliser devra tenir compte de leur nature, du rythme de fréquentation.

7.3.1. UE-3.1. Desserte par les voies publiques ou privées
Acces :

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par un acces et une voirie présentant les
caractéristiques permettant de satisfaire aux besoins des opérations projetées, aux exigences de
sécurité, de défense contre l'incendie, de sécurité civile et de ramassage des ordures ménageres.

Le nombre des acceés sur les voies publiques ou privées est limité a un accés par unité fonciere. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées
gue sous réserve que l'accés soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre. Cette
géne sera appréciée, notamment en fonction des aménagements qui pourraient étre réalisés sur l'une
ou l'autre voie.

Lorsque plusieurs constructions sont édifiées dans une opération d’ensemble, un acces unique pour
I'ensemble des constructions sera exigé.

Voirie :

Les voies publiques ou privées destinées a accéder aux constructions doivent avoir des caractéristiques
techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles doivent desservir et
notamment a l'approche du matériel de lutte contre l'incendie, aux véhicules de service, de sécurité
civile et de ramassage des ordures ménageres.

Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
de défense incendie puissent faire demi-tour.

Pour les ICPE autorisées, leur fonctionnement doit étre compatible avec les infrastructures existantes,
notamment les voies de circulation, et les autres équipements publics (réseaux d'eaux usées, eau
potable et eaux pluviales).

7.3.2. UE-3.2. Desserte par les réseaux
Eau potable :

Toute construction nouvelle ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public d’eau potable et desservie par une conduite de distribution de
caractéristiques suffisantes.

Eaux usées

Le raccordement au réseau public d'assainissement est obligatoire.
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Se reporter aux documents contenus dans les annexes qui déterminent les périmétres d'assainissement
collectifs et individuels et les modalités de raccordement.

Eaux usées non domestiques

Le déversement des effluents, autres que les eaux usées domestiques, en provenance d’activités, est
soumis a autorisation préalable du gestionnaire (convention de rejet). Cette autorisation fixe, suivant la
nature du réseau, les caractéristiques qu’ils doivent présenter pour étre recus. Leur évacuation dans
les fossés et dans le réseau pluvial reste interdite.

L’évacuation des eaux résiduaires dans le réseau public d’assainissement, si elle est autorisée, est
subordonnée a un prétraitement approprié.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir le libre écoulement des eaux pluviales qui ne
seraient pas stockées ou infiltrées. Les eaux pluviales doivent préférentiellement étre infiltrées a la
source. Le raccordement direct sans compensation des eaux vers le réseau pluvial (s'il existe) est a
proscrire.

Les écoulements de surface, aprés saturation des réseaux de collecte s'ils existent et pour des
événements pluvieux exceptionnels (événement historique connu ou d’occurrence centennale si
supérieur), doivent étre dirigés de maniere a ne pas mettre en péril la sécurité des biens et des
personnes. Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir :

-la rétention,

-linfiltration ou I'évacuation avec débit contrblé et différé vers un exutoire, en application des
prescriptions du service gestionnaire et I'annexe 4.4. du présent PLU.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Les branchements seront réalisés selon les prescriptions des reglements en vigueur. Les
aménagements extérieurs des constructions doivent contribuer a limiter I'imperméabilisation des sols.

La réutilisation de I'eau de pluie doit étre privilégiée dans la conception et la réhabilitation des
constructions.

Lorsque la parcelle a aménager est bordée par un fossé, les constructions nouvelles (batiment, cléture,
...) devront se faire en retrait du fossé, et non sur la limite parcellaire, afin d’éviter un busage et de
conserver les caractéristiques d’écoulement des eaux.

Une largeur de 3 métres par rapport au haut de berge du fossé devra étre laissée libre de toute
construction afin de permettre le passage des engins d’entretien.

Lorsque la parcelle a aménager est bordée ou traversée par un collecteur pluvial, les constructions
nouvelles devront se faire en retrait. La largeur libre a respecter, comme la distance minimale de retrait
est de 2 métres de part et d’autre de I'axe du collecteur.

Zone humide : Corridor linéaire aquatique - continuum

Quelle que soit la typologie de I'écoulement, a aucun moment le passage du cours d'eau ne doit étre
réduit, dévié ou interrompu. Des possibilités de construction a proximité de ces écoulements peuvent
étre envisagées a condition de réaliser une étude hydraulique qui donne des mesures de réduction de
la vulnérabilité adaptées.

Les busages seront évités et les vieux réseaux préférentiellement conservés a surface libre. Le projet
de busage de tout fossé mitoyen ou non nécessite une déclaration préalable qui en définira les
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caractéristiques. Ainsi, les ruisseaux, fossés de drainage et autres écoulements de surface existants
ne seront pas couverts sauf impératifs techniques.

Dans le cas de traversées (création d’ouvrage pour le passage de la voirie par exemple) d’'un
écoulement, 'aménagement fera I'objet d’'une étude hydraulique spécifique. Les ouvrages seront
transparents et satisferont la continuité écologique.

Electricité

Toute construction doit étre raccordée au réseau électrique.

Les lignes doivent étre établies sous cébles courant dans les corniches lorsque le réseau n’est pas
enfoui. Les traversées de rue doivent étre enterrées, les compteurs intégrés.

A Tlintérieur des opérations d'ensemble, les réseaux devront étre enterrés jusqu’au point de
raccordement avec le réseau public existant. Pour les ensembles immobiliers collectifs des antennes
collectives sont obligatoires.

Réseaux de communication électronigues

Toute opération devra prévoir les installations nécessaires au cablage des constructions aux réseaux
numériques.

Déchets

Toute construction nouvelle doit permettre le stockage des containers nécessaires au bon
fonctionnement du ramassage des ordures ménageres et du tri sélectif conformément aux prescriptions
de l'organisme collecteur.
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8. Dispositions applicables a la zone UM : zone urbaine

équipée mixte habitat, commerces, services

8.1.1. UM-1.1. Occupation et utilisation du sol interdites

Toutes nouvelles constructions et installation sont interdites sauf celles visées a l'article UE.1.2 ci-
dessous.

Dans les zones a risques identifiés aux documents graphigues, sont de plus

interdit(e)s :

= dans les zones de risque « inondation par débordement de cours d’eau » identifiées au PPRi :
les occupations des sols interdites dans le réglement du PPRi (se reporter a 'annexe 4.1.1. du
présent PLU et annexe 1 du présent reglement) ;

= dans les zones de risque « d’érosion de berge » : dans un franc-bord de 10 métres appliqué a
partir du haut des berges, de part et d'autre de I'ensemble du réseau hydrographique et
répertorié sur le reglement graphique, toute nouvelle construction est interdite. Ces zones
viennent se superposer a la prise en compte des aléas des zones inondables par approche
hydrogéomorphologique et risque ruissellement pluvial. Ce zonage est complété par le réseau
hydrographique évolutif de I'Etat, téléchargeable sur le site de la préfecture. Quel que soit le
statut du cours d’eau (cours d’eau, non cours d’eau, indéterminé) défini par la police des eaux
une zone non aedificandi de 10 m sera appliquée de part et d’autre des berges.

8.1.2. UM-1.2. Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et
activités

Sont admis sous conditions :

= |es locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés a I'exception des
constructions industrielles concourant a la production d'énergie et a condition qu'elles soient
nécessaire au fonctionnement de la zone,

= |a création, 'aménagement et I'extension d’installations classées pour la protection de
I'environnement existantes soumises a autorisation, déclaration ou enregistrement a la date
d’approbation du PLU révisé sous réserve :

- que leur implantation en milieu urbain ne présente pas de risques pour la sécurité des
voisins (incendie, explosion),

- qu’elles n'entrainent pas pour leur voisinage, de nuisances inacceptables, sous réserve
que l'installation soit en elle-méme peu nuisante ; sous réserve que les mesures
nécessaires a I'élimination des nuisances de nature a rendre indésirable la présence
d’'une telle installation dans la zone, soient prises,

= |es équipements d'intérét collectifs et services publics,

= |es autres activités des secteurs secondaires ou tertiaires dont la sous-destination sont les
bureaux,

= les autres activités des secteurs secondaires ou tertiaires dont la sous-destination est entrepbts
s’ils sont liés et nécessaires a I'activité existante sur la zone,

= |e logement de fonction pour les personnes dont la présence est nécessaire, sous réserve qu'il
soit lié et nécessaire a la vocation de la zone, et qu'il fasse partie intégrante du batiment
d’activité, dans la limite d’'un logement par activité et sous réserve que leur surface de plancher
n’excéde pas 80 m?,
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= |'aménagement, la restauration et I'extension des logements existants li€és et nécessaires a la
vocation économique de la zone, sans création de nouveaux logements, sous réserve que leur
surface de plancher nette n'‘excéde pas 80 m2?,

= les logements autres que les logements de fonction,

= les aires de stationnement ouvertes au public liées a des constructions existantes ou a des
opérations de constructions admises sur la zone.

= |es affouillements et exhaussements de sols strictement liés a la réalisation des constructions,
voies et réseaux autorisés,

= les constructions temporaires a usage d’activités sur le domaine public a condition qu’elles aient
obtenue au préalable une autorisation de voirie.

Dans les zones a risques identifiés aux documents graphiques, les occupations et
utilisations du sol qui ne sont pas interdites a I’article UM-1.1. et qui sont admises sous
conditions au présent article, doivent respecter les prescriptions suivantes :

= dans les zones de risque « inondation par débordement de cours d'eau » identifiées au PPRi:
respecter les dispositions relatives aux projets nouveaux, aux constructions existantes ainsi
qu’'aux dispositions constructives a mettre en ceuvre pour les constructions, nouvelles et
existantes (se reporter a 'annexe 4.1.1. du présent PLU et annexe 1 du présent réglement).

= dans les zones de «risque ruissellement pluvial » Ru-U « zonage du risque pluvial » aléa
indifférencié : respecter les dispositions relatives aux projets nouveaux, aux constructions
existantes ainsi qu’aux dispositions constructives a mettre en ceuvre pour les constructions,
nouvelles et existantes (se reporter a 'annexe 4.4 du présent PLU) en zone urbanisée.

= dans les zones de risque mouvement de terrain li€ au « retrait - gonflement des argiles » : aux
dispositions constructives générales et particuliéres a mettre en ceuvre pour les constructions,
nouvelles et existantes de batiments et de maisons individuelles (se reporter a 'annexe 3 du
présent reglement).

= Sur I'ensemble de la commune, soumis au risque sismique niveau 3 (aléa modéré) : aux
dispositions constructives reportées en annexe 5 du présent réglement.

8.1.3. UM-1.3. Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé.

8.2.1. UM-2.1. Volumétrie et implantation des constructions

Implantation par rapport aux voies et emprises publigues :

Lorsque le réglement graphique ne mentionne aucune distance de recul, les constructions doivent
s'implanter a :

= 5 metres par rapport a la voie existante ou a créer pour toutes les constructions,

La bande non construite entre la voie et la construction devra étre traitée en espace paysagé
(voir article UE.2.3). Elle ne recevra ni stockage, ni dép6ts.

Les entrées doivent étre aménagées de fagon a éviter l'arrét des véhicules sur la bande
circulable en entrée de propriété.

= 15 métres par rapport a l'axe de la RD 37. A l'intérieur de ces marges de recul, tout nouvel
acceés depuis les routes départementales est soumis a I'avis du gestionnaire.
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A défaut d’indications figurant au plan et nonobstant les régles ci-avant, les constructions doivent étre
implantées le long des écoulements superficiels, a une distance minimale :

= de 10 m de part et d'autre du haut de berge pour les ruisseaux,
= de 3 mde part et d'autre du haut de berge pour les fossés et talwegs

Implantation par rapport aux limites séparatives :

La distance comptée horizontalement de tout point du batiment a édifier au point le plus proche de la
limite séparative doit étre au moins égale a la moitié de la différence de niveau entre ces deux points
(L=H/2-5 métres, minimum 5 métres).

Des implantations différentes pourront également étre autorisées pour les ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif en fonction de la nature des
ouvrages et a la condition que cette implantation ne génére pas de nuisances particuliéres, notamment
au regard de la sécurité routiére.

Implantation sur le terrain ou l'unité fonciere :

Sur une méme unité fonciére, les constructions a usage d'habitation ou de bureaux devront étre
intégrées aux locaux d'activités. Les annexes devront étre accolées au batiment d'habitation.

Les constructions non contigués doivent étre distances les unes des autres d'au moins 5 métres. Des
marges d'isolement plus importantes sont admises lorsque des conditions de sécurité I'imposent.

L'emprise au sol des constructions ne pourra pas excéder 70 % de la surface du terrain.

Volumétrie et hauteur

La hauteur des constructions a édifier, mesurée a partir du sol naturel avant travaux a I'égout de la
toiture, ne doit pas excéder une hauteur de 12 métres a I'égout et 14 métres au faitage. Le dépassement
de ces hauteurs est admis pour les annexes fonctionnelles telles que les cheminées et les antennes.
La hauteur des logements ne devra pas excéder 7 métres a I'égout et 9 meétres au faitage.

La hauteur des constructions a usage d’annexes est limitée a 3,50 métres a I'égout de la toiture.

La hauteur des clétures ne pourra pas excéder 1,80 metres.

8.2.2. UM-2.2. Qualité urbaine, architecturale et paysageére

Le permis de construire pourra étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de l'obtention de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leur qualité urbaine,
leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier, sont de nature a porter
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales et paysageéres.

Qualité urbaine :

Les batiments seront implantés selon un axe paralléle aux voies de circulation, soit par un alignement
de facade, soit par un alignement de pignon.

Les annexes, les dépbts, aires de stationnement ou de déchargement, seront implantés a l'arriere des
parcelles de fagcon a ne pas étre visible depuis I'espace public. Les travaux de terrassement seront
compatibles avec le site et seront limités au strict nécessaire.

La disposition de la construction et son implantation devront tenir compte de la topographie originelle
du terrain, s’y adapter et non l'inverse.
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Les constructions neuves seront généralement orientées de la méme fagcon que les constructions
existantes environnantes. Les constructions devront présenter une simplicité de volume et de silhouette,
ainsi qu’une unité d’aspect et de matériaux en cohérence avec l'architecture environnante.

Qualité architecturale :

Le traitement des facades sera analogue au caractere dominant des facades avoisinantes.

En réhabilitation, une attention particuliére sera apportée a la composition ou I'ordonnancement initial
de la fagcade ainsi qu’a la proportion des ouvertures.

La volumétrie des batiments a édifier doit exprimer clairement les fonctions de la construction (bureau,
atelier, hall d'exposition). Les camouflages de structures devront étre évités.

En fonction de l'importance du béati, pourront étre utilisés pour les couvertures :

= des tuiles rondes ou romanes grand moule,

= des bacs aciers,

= du fibrociment teinté ou non ou d'autres matériaux industriels.
Les couleurs des matériaux devront permettre une insertion harmonieuse dans le paysage.
Aucun élément technique (climatiseur, antenne...) n’est autorisé en saillie des fagades sur voies. Les
dispositifs doivent étre non visibles depuis la voie publique. Les climatiseurs peuvent néanmoins étre
encastrés dans la fagade et masqués par une grille en harmonie avec le style de la construction, sans
saillie par rapport au nu de la fagcade.
Cléture :
Afin de conserver la continuité architecturale de la rue, les clétures seront constituées sur toute hauteur
d'un grillage de préférence doublé d'une haie d'essences locales. La hauteur des clétures ne pourra
pas excéder 1,80 métres par rapport au terrain naturel.
A l'intérieur des ilots, les clétures végétales sont a privilégier.

Le portail d’entrée sera proportionné a la cléture et traité de fagon cohérente avec celle-ci.

Qualité environnementale et paysagere

Panneaux solaires thermiques et panneaux photovoltaigues

Afin de ne pas porter atteinte a la valeur patrimoniale du bati, les nouvelles technologies permettant les
économies d'énergie ou les dispositifs de production d'énergie renouvelable devront étre intégrés le
mieux possible au bati existant.

Pour les nouvelles constructions, les dispositifs seront intégrés comme éléments architecturaux de la
construction.

Végétalisation

Les aires de stockage non couvertes doivent étre masquées par un écran végétal composé d'une haie
d'essences variées maintenue a 1,50 metre.

8.2.3. UM-2.3. Traitement environnemental et paysager des espaces bétis et abords
des constructions
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Plantations et espaces verts

Les surfaces libres de constructions et les délaissés des aires de stationnement doivent étre plantés.
Ce paysagement comprendra a minima un engazonnement de type prairie rustique. Les espaces libres
en prairie devront privilégier des variétés adaptées au climat sec. Les massifs de vivaces arbustives
seront de taille peu élevée (entre 0,80 métres et 1 meétre).

Au moins 20 % de l'unité fonciere sera traitée en espace végétalisé de pleine terre. Il est imposé au
minimum un arbre a grand développement par 100 m2 de terrain libre de construction.

Les aires de stationnement visibles depuis la voie publique devront étre paysagées et plantées. Au
minimum, 1 arbre de haute tige pour quatre places de stationnement doit étre prévu. Ponctuellement,
pour masquer des batiments, des haies composées d'arbres de haute tige sont autorisées.

Les haies monospécifiques de coniféres sont interdites. Les bassins et les noues de rétention,
d’infiltration des eaux pluviales seront obligatoirement plantés. Il est recommandé [I'utilisation
d’essences non allergisantes pour la réalisation des haies ou massifs. La plantation de haies de cypres,
thuyas, genévriers est fortement déconseillée. Une solution de diversification végétale pour la
réalisation de haies en climat méditerranéen doit étre recherchée (cf. palette végétale en annexe du
reglement).

Pour les ICPE autorisées, leur aspect extérieur doit étre compatible avec leur milieu environnant.

Gestion des eaux pluviales

Les ouvrages seront intégrés au mieux a 'aménagement et au paysage, en favorisant des talus doux,
des profondeurs limitées, un enherbement et des plantations adaptées, Le choix des différentes
espéces a implanter doit aussi tenir compte de leurs exigences écologiques (température,
ensoleillement, pluviométrie, etc.), du choix de conception de l'ouvrage (type, dimensionnement,
topographie), de la position du végétal sur le profil.

L’infiltration sur I'unité fonciére doit étre la premiére solution recherchée pour I'évacuation des eaux
pluviales recueillies sur I'unité fonciére.

Le raccordement direct sans compensation des eaux vers le réseau pluvial (s'il existe) est a proscrire.

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'infiltration ou I'évacuation avec débit contrélé
et différé vers un exutoire.

L'utilisation de technique alternatives pour compenser ['imperméabilisation (voir doctrine
départementale et annexe n°4.4. du PLU) sera recherchée. Pour chaque projet, une ou plusieurs
techniques alternatives peuvent étre utilisées pour gérer les eaux pluviales. Les grands principes a
respecter sont de ne pas concentrer, d'éviter le ruissellement et de gérer I'eau au plus prés du point de
chute.

Regles applicables aux projets soumis a une procédure EAU

Pour tout projet soumis aux rubriques de la nomenclature Loi sur 'Eau, les régles de la Police de 'Eau
remplacent celles du zonage pluvial et s’appliquent en priorité.

Doivent étre prises en compte, les valeurs suivantes :

= rétention offrant un volume minimal de 100 | / m2 imperméabilisé ;
= orifice de fuite calé pour un débit de fuite maximum de 7 I/s/ha imperméabilisé ;

= déversoir de sécurité dimensionné pour le débit de pointe centennal produit par le bassin
versant intercepté par I'ouvrage.
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Reégles applicables aux projets soumis au zonage pluvial

Lorsque les conditions le permettent, le rejet se fera par infiltration dans le sol. La faisabilité de
linfiltration dans le sol devra étre étudiée dans le cadre d’études spécifiques comprenant la réalisation
de tests de perméabilité, un descriptif de l'incidence du projet sur la ou les nappes concernées ainsi
qu’une évaluation des risques de colmatage.

Concernant les volumes et débits a rejeter, il conviendra de se référer a I'annexe du zonage pluvial et
au réglement associé (zone 2).

i‘fn"é‘;"::;: Zone EP1 Zone EP2 Zone EP3
Moins de 200 m? D1fﬁc‘u!tes tec‘hnlques : al.l(‘lflllﬁ compensation po_ss1ble.
Gestion des eaux de ruissellement par infiltration.
Mesure compensatoire Mesure compensatoire
dimensionnée sur la base |dimensionnée sur la base du
. du ratio de 60 I/m* ratio de 40 I/m*
Sl Aucune compensation imperméabilisé. imperméabilisé
possible Equipée d’un orifice de Equipée d’un orifice de
fuite @60 fuite @60
Ratio de 100 I/m? Ratio de 60 I/m?
imperméabilisé. imperméabilisé
600 a 4 000 m* ., . . .
Equipée d'un orifice de Equipée d'un orifice de
fuite @60 fuite @60
Plus de 4 000 m* Prescriptions de la DDTM30 avec notice hydraulique détaillée

8.2.4. UM-2.4. Stationnement

Le stationnement et les aires de manceuvre des véhicules correspondant aux besoins des constructions
et installations doivent étre assurés en dehors des voies publiques sur des emplacements prévus a cet
effet. La superficie a prendre en compte par le stationnement d’'un véhicule est de 25 m? y compris les
acces.

Le nombre de place de stationnement de véhicules ne doit pas étre inférieur a :

= pour le logement de fonction : 2 places de stationnement aménagé sur la propriété,
= pour les industries : 1 place de stationnement par tranche de 80 m2 de surface de plancher,

= pour les bureaux, commerce de gros : 1 place de stationnement pour 30 m2 de surface de
plancher,

= pour les équipements d'intérét collectifs et services publics nécessaires a la zone, le nombre
de places a réaliser devra tenir compte de leur nature, du rythme de fréquentation.

Ces dispositions ne s’appliquent pas a 'aménagement d’'une construction existante dont le volume n’est
pas modifié et dont la nouvelle destination n’entraine pas d’augmentation du besoin en stationnement
et au regard de la regle ci-dessus.

Le stationnement vélo :

Le stationnement vélo devra suivre les régles suivantes :

= habitat : une aire de stationnement de surface totale équivalent a 1,5 m2 minimum par logement,

= industries, bureaux et commerce de gros : un ratio de deux places par tranche de 100 m? de
surface de plancher déduction faite de la surface de plancher des réserves,

= constructions et équipements d'intérét collectif et services publics : le nombre de places a
réaliser devra tenir compte de leur nature, du rythme de fréquentation.
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8.3.1. UM-3.1. Desserte par les voies publiques ou privées
Acces :

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par un acces et une voirie présentant les
caractéristiques permettant de satisfaire aux besoins des opérations projetées, aux exigences de
sécurité, de défense contre l'incendie, de sécurité civile et de ramassage des ordures ménageres.

Le nombre des acceés sur les voies publiques ou privées est limité a un accés par unité fonciere. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées
gue sous réserve que l'accés soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre. Cette
géne sera appréciée, notamment en fonction des aménagements qui pourraient étre réalisés sur l'une
ou l'autre voie.

Lorsque plusieurs constructions sont édifiées dans une opération d’ensemble, un acces unique pour
I'ensemble des constructions sera exigé.

Voirie :

Les voies publiques ou privées destinées a accéder aux constructions doivent avoir des caractéristiques
techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles doivent desservir et
notamment a l'approche du matériel de lutte contre l'incendie, aux véhicules de service, de sécurité
civile et de ramassage des ordures ménageres.

Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
de défense incendie puissent faire demi-tour.

Pour les ICPE autorisées, leur fonctionnement doit étre compatible avec les infrastructures existantes,
notamment les voies de circulation, et les autres équipements publics (réseaux d'eaux usées, eau
potable et eaux pluviales).

8.3.2. UM-3.2. Desserte par les réseaux
Eau potable :

Toute construction nouvelle ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public d’eau potable et desservie par une conduite de distribution de
caractéristiques suffisantes.

Eaux usées

Le raccordement au réseau public d'assainissement est obligatoire.

Se reporter aux documents contenus dans les annexes qui déterminent les périmetres d'assainissement
collectifs et individuels et les modalités de raccordement.

Eaux usées non domestiques

Le déversement des effluents, autres que les eaux usées domestiques, en provenance d’activités, est
soumis a autorisation préalable du gestionnaire (convention de rejet). Cette autorisation fixe, suivant la
nature du réseau, les caractéristiques qu’ils doivent présenter pour étre regus. Leur évacuation dans
les fossés et dans le réseau pluvial reste interdite.

L’évacuation des eaux résiduaires dans le réseau public d’'assainissement, si elle est autorisée, est
subordonnée a un prétraitement approprié.
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Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir le libre écoulement des eaux pluviales qui ne
seraient pas stockées ou infiltrées. Les eaux pluviales doivent préférentiellement étre infiltrées a la
source. Le raccordement direct sans compensation des eaux vers le réseau pluvial (sl existe) est a
proscrire.

Les écoulements de surface, aprés saturation des réseaux de collecte s'ils existent et pour des
événements pluvieux exceptionnels (événement historique connu ou d’occurrence centennale si
supérieur), doivent étre dirigés de maniére a ne pas mettre en péril la sécurité des biens et des
personnes. Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir :

-la rétention,

-linfiltration ou I'évacuation avec débit controlé et différé vers un exutoire, en application des
prescriptions du service gestionnaire et I'annexe 4.4. du présent PLU.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a l'opération et au terrain.

Les branchements seront réalisés selon les prescriptions des réglements en vigueur. Les
aménagements extérieurs des constructions doivent contribuer a limiter I'imperméabilisation des sols.

La réutilisation de I'eau de pluie doit étre privilégiée dans la conception et la réhabilitation des
constructions.

Lorsque la parcelle & aménager est bordée par un fossé, les constructions nouvelles (batiment, cléture,
...) devront se faire en retrait du fossé, et non sur la limite parcellaire, afin d’éviter un busage et de
conserver les caractéristiques d’écoulement des eaux.

Une largeur de 3 metres par rapport au haut de berge du fossé devra étre laissée libre de toute
construction afin de permettre le passage des engins d’entretien.

Lorsque la parcelle a aménager est bordée ou traversée par un collecteur pluvial, les constructions
nouvelles devront se faire en retrait. La largeur libre a respecter, comme la distance minimale de retrait
est de 2 métres de part et d’autre de I'axe du collecteur.

Electricité
Toute construction doit étre raccordée au réseau électrique.

Les lignes doivent étre établies sous cables courant dans les corniches lorsque le réseau n’est pas
enfoui. Les traversées de rue doivent étre enterrées, les compteurs intégreés.

A Tlintérieur des opérations d’ensemble, les réseaux devront étre enterrés jusqu’'au point de
raccordement avec le réseau public existant. Pour les ensembles immobiliers collectifs des antennes
collectives sont obligatoires.

Réseaux de communication électronigues

Toute opération devra prévoir les installations nécessaires au cablage des constructions aux réseaux
numériques.

Déchets

Toute construction nouvelle doit permettre le stockage des containers nécessaires au bon
fonctionnement du ramassage des ordures ménageres et du tri sélectif conformément aux prescriptions
de l'organisme collecteur.
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9. Dispositions applicables a la zone 1AU : zone d’urbanisation
future non équipée

9.1. Titre 1 - Destinations des constructions, usage des sols et nature
d’activités

9.1.1. 1AU-1.1. Occupation et utilisation du sol interdites
Tant que les équipements existants n'auront pas une capacité suffisante pour desservir les

constructions a implanter, aucune construction ne pourra étre admise dans la zone. Le reglement de la
zone devra alors faire I'objet d'une modification.

9.1.2. 1AU-1.2. Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et
activités

Non réglementé.
9.1.3. 1AU-1.3. Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé.

9.2. Titre 2 - Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale

9.2.1. 1AU-2.1. Volumétrie et implantation des constructions
Non réglementé.

9.2.2. 1AU-2.2. Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Non réglementé.

9.2.3. 1AU-2.3. Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

Non réglementé.

9.3. Titre 3 — Equipement et réseaux

9.3.1. 1AU-3.1. Desserte par les voies publiques ou privées
Non réglementé.
9.3.2. 1AU-3.2. Desserte par les réseaux

Non réglementé.
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10. Dispositions applicables a la zone 2AUH : zone

d’urbanisation future dédiée a I’habitat

10.1.1. 2AUH-1.1. Occupation et utilisation du sol interdites

Toutes nouvelles constructions et installations sont interdites sauf celles visées a l'article 2AUH ci-
dessous.

10.1.2. 2AUH-1.2. Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions
et activités

Sont admis sous conditions les opérations de construction a vocation de logements sous réserve de :
= respecter I'orientation d’'aménagement et de programmation n° 5.1 « Route Uzés-Barjac »,

= respecter le nombre de logements prévus dans les sous-secteurs de 'OAP n°5.1 ; qui prévoit
26 logements en zone B et qui prévoient en zones A3 et A4 un nombre de 44 logements,

Les opérations de logements réalisées en zones 2AUH au fur et a mesure de l'arrivée des réseaux
doivent étre réalisées sous réserve de comporter un minimum de 12 logements en zone B de 'OAP.
Un reliquat inférieur au nombre minimum de logements est autorisé pour permettre I'achévement de
I'aménagement de la zone,

Les opérations de logements réalisées en zones 2AUH au fur et a mesure de l'arrivée des réseaux
doivent étre réalisées sous réserve de comporter un minimum de 20 logements en zone A3 et A4 de
I'OAP. Un reliquat inférieur au nombre minimum de logements est autorisé pour permettre
I'achevement de I'aménagement de la zone,

= |es locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés a I'exception des
constructions industrielles concourant a la production d'énergie et a condition qu'elles soient
nécessaire au fonctionnement de la zone,

= les constructions temporaires a usage d’'activités sur le domaine public a condition qu’elles aient
obtenue au préalable une autorisation de voirie,

= |es affouillements et exhaussements de sols strictement liés a la réalisation des constructions,
voies et réseaux autorisés,

= |es installations techniques d’intérét collectif et de service public nécessaires a la zone,
= les annexes a I'habitation sous réserve qu'elles soient limitées a une annexe par unité fonciere,
= les piscines sous réserve de respecter I'ensemble des regles du présent reglement ci-apres,

» dans les zones de risque mouvement de terrain lié au « retrait - gonflement des argiles » (zone
B2) : aux dispositions constructives générales et particulieres a mettre en ceuvre pour les
constructions, nouvelles et existantes de batiments et de maisons individuelles (se reporter a
I'annexe 3 du présent réglement).

= Sur I'ensemble de la commune, soumis au risque sismique niveau 3 (aléa modéré) : aux
dispositions constructives reportées en annexe 5 du présent reglement.

10.1.3. 2AUH-1.3. Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementée
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10.2.1. 2AUH-2.1. Volumétrie et implantation des constructions

Implantation par rapport aux voies et emprises publigues :

L'implantation des constructions devra respecter Il'orientation d'aménagement et de programmation
n°5.1. du présent PLU. Les zones et principes d'implantation du béti sur la parcelle inscrite dans I'OAP
n°5.1 sont donc a respecter.

Les surfaces libres de constructions devront obligatoirement étre traitées en espaces végétalisées de
pleine terre (hors accés piétons et véhicules).

Des implantations différentes peuvent étre autorisées pour les ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif, en fonction de la nature des ouvrages et a la
condition que cette implantation ne génere pas de nuisances particulieres notamment au regard de la
sécurité routiére.

Implantation par rapport aux limites séparatives :

L'implantation des constructions par rapport aux limites devra respecter l'orientation d'aménagement et
de programmation n°5.1. du présent PLU.

Implantation sur le terrain ou l'unité fonciére :

En sous-secteurs 2AUH, : I'emprise au sol des constructions a implanter est celle issue des zones
d'implantation des batiments prévues a l'orientation d'aménagement et de programmation n°5.1. du
présent PLU.

Volumétrie et hauteur :

En sous-secteur 2AUH : la hauteur des constructions a édifier, mesurée a partir du sol naturel avant
travaux ne devra pas excéder une hauteur en Rez-de-chaussée +2 étage maximum conformément a
'OAP n°5.1.

La hauteur des constructions & usage d’annexes est limitée a 3,50 métres a I'’égout de la toiture.

La hauteur des cl6tures ne pourra pas excéder 1,80 métre.

10.2.2. 2AUH-2.2. Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysageére

Le permis de construire pourra étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de I'obtention de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leur qualité urbaine,
leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier, sont de nature a porter
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains

ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales et paysageéres.

Qualité urbaine :

La disposition de la construction et son implantation devront tenir compte de la topographie originelle
du terrain, s’y adapter et non l'inverse.

Les constructions neuves seront généralement orientées de la méme fagon que les constructions
existantes environnantes. On cherchera une préférence d’orientation des fagades principales au sud.

Les constructions devront présenter une simplicité de volume et de silhouette, ainsi qu’une unité
d’aspect et de matériaux en cohérence avec l'architecture environnante.
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Qualité architecturale :

Modifications de facades existantes :

Le traitement des facades sera analogue au caractere dominant des facades avoisinantes.

En réhabilitation ou lors de ravalement de facade, une attention particuliere sera apportée a la
composition ou 'ordonnancement initial de la fagade ainsi qu’a la proportion des ouvertures.

En construction neuve, les ouvertures pourront faire référence a celles de I'architecture traditionnelle
tout en comportant des adaptations contemporaines. D’autres types d’ouvertures pourront étre
proposés mais leur disposition, leurs dimensions, le rythme qu’elles auront les unes par rapport aux
autres devront résulter de l'observation des facades avoisinantes afin d’obtenir une insertion
harmonieuse et cohérente du nouveau batiment dans le front bati existant.

Les installations techniques de service public visées a I'article 1.2 devront, dans toute la mesure du
possible, étre intégrées aux constructions et en tout état de cause s'intégrer le plus harmonieusement
possible dans I'environnement bati (implantation, aspect extérieur, abords...).

Aucun élément technique (climatiseur, antenne...) n’est autorisé en saillie des fagades sur voies. Les
dispositifs doivent étre non visibles depuis la voie publique. Les climatiseurs peuvent néanmoins étre
encastrés dans la facade et masqués par une grille en harmonie avec le style de la construction, sans
saillie par rapport au nu de la facade.

Les couvertures et toitures :

Les couvertures s’inspirant des modéles traditionnels seront en tuiles rondes de type canal de
teinte paille claire ou vieillie. Les tuiles rouges sont a proscrire. Les pentes seront comprises entre 28
et 33 %. Dans certains cas exceptionnels justifiés par I'architecture, et/ou par la production d’énergies
renouvelables des dispositions différentes peuvent étre admises.

Les constructions exprimant une architecture contemporaine pourront laisser apparaitre des
terrasses en toiture ou des toitures a pentes comprises entre 28 et 33%, celles-ci pouvant étre revétues
de matériaux d’aujourd’hui (végétal, métallique, verre...) et intégrer des dispositifs spécifiques de
production d’énergies renouvelables ou d’économies d’énergie.

Les débords de toiture seront choisis en fonction du type de batiment et de 'lhomogénéité de I'opération,

par exemple la génoise, la corniche, la pierre, le platre, le débord de chevrons pour l'architecture
traditionnelle.

Les couvertures de type contemporain

Les toitures terrasses sont admises pour le couronnement des constructions d'architecture
contemporaine, des constructions a basse consommation d'énergie (en référence aux textes
en vigueur), des toitures végétalisées ou des extensions de faible volume.

Cléture :

Des murs bahuts de 80 cm de haut sont tolérés. Dans ce cas, la hauteur totale grillage + mur ne
dépassera pas 1,80metre. Cet ensemble devra étre doublé d'une haie vive. Les matériaux légers,
briques ou parpaings, seront obligatoirement enduits sur les deux faces.

Le portail d’entrée sera proportionné a la cléture et traité de fagon cohérente avec celle-ci.

Schéma illustratif non opposable.
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Qualité environnementale et paysagere

Dispositifs favorisant les économies d'énergie et I'adaptation climatique

Afin de ne pas porter atteinte a la valeur patrimoniale du bati, les nouvelles technologies permettant les
économies d’énergie ou les dispositifs de production d’énergie renouvelable devront étre intégrés le
mieux possible au bati existant.

Les dispositifs destinés a économiser de I'énergie ou a produire de I'énergie renouvelable dans les
constructions, tels que les panneaux solaires, toitures végétalisées, rehaussement de couverture pour
isolation thermique, sont autorisés en saillies des toitures a condition que leur volumétrie s'insére
harmonieusement dans le cadre béti environnant.

Pour les nouvelles constructions, les dispositifs seront intégrés comme éléments architecturaux de la
construction.

Biodiversité, performance énergétique et végétalisation :

En construction neuve, la part d'énergie d'origine renouvelable dans le bilan énergétique des
constructions neuves, hors chauffage, doit représenter a minima 20 %.

10.2.3. 2AUH-2.3. Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

Plantations et espaces verts

Les surfaces libres de constructions et les délaissés des aires de stationnement doivent étre plantés.
Au moins 15 % de la superficie du terrain sera traitée en espace végétalisé de pleine terre. Les essences
utilisées pour les plantations doivent étre constituées d'arbres et d'arbustes d'essence locale.

Les aires de stationnement doivent comporter des plantations, a raison d’au moins un arbre a moyenne
tige pour 4 places.
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Les haies monospécifiques de coniféres sont interdites. Elles seront composées d'essences locales et
variées.

Les bassins et les noues de rétention, d’infiltration des eaux pluviales seront obligatoirement végétalisés
et les abords plantés. Il est recommandé I'utilisation d’essences non allergisantes pour la réalisation
des haies ou massifs. La plantation de haies de cyprés, thuyas, genévriers est fortement déconseillée.
Une solution de diversification végétale pour la réalisation de haies en climat méditerranéen doit étre
recherchée (cf. palette végétale en annexe 7 du réglement).

Gestion des eaux pluviales :

Les ouvrages seront intégrés au mieux a 'aménagement et au paysage, en favorisant des talus doux,
des profondeurs limitées, un enherbement et des plantations adaptées, Le choix des différentes
espéces a implanter doit aussi tenir compte de leurs exigences écologiques (température,
ensoleillement, pluviométrie, etc.), du choix de conception de I'ouvrage (type, dimensionnement,
topographie), de la position du végétal sur le profil.

L’infiltration sur l'unité fonciére doit étre la premiére solution recherchée pour I'évacuation des eaux
pluviales recueillies sur I'unité fonciére.

Le raccordement direct sans compensation des eaux vers le réseau pluvial (s’il existe) est a proscrire.

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir l'infiltration ou I'évacuation avec débit controlé
et différé vers un exutoire.

L'utilisation de technique alternatives pour compenser [Iimperméabilisation (voir doctrine
départementale et annexe n°4.4. du PLU) sera recherchée. Pour chaque projet, une ou plusieurs
techniques alternatives peuvent étre utilisées pour gérer les eaux pluviales. Les grands principes a
respecter sont de ne pas concentrer, d'éviter le ruissellement et de gérer I'eau au plus prés du point de
chute.

> Reégles applicables aux projets soumis a une procédure EAU

Pour tout projet soumis aux rubriques de la nomenclature Loi sur I'Eau, les régles de la Police de 'Eau
remplacent celles du zonage pluvial et s’appliquent en priorité.

Doivent étre prises en compte, les valeurs suivantes :

= rétention offrant un volume minimal de 100 | / m2 imperméabilisé ;

= orifice de fuite calé pour un débit de fuite maximum de 7 I/s/ha imperméabilisé ;

= déversoir de sécurité dimensionné pour le débit de pointe centennal produit par le bassin
versant intercepté par I'ouvrage.

> Reéagles applicables aux projets soumis au zonage pluvial

Lorsque les conditions le permettent, le rejet se fera par infiltration dans le sol. La faisabilité de
l'infiltration dans le sol devra étre étudiée dans le cadre d’études spécifiques comprenant la réalisation
de tests de perméabilité, un descriptif de l'incidence du projet sur la ou les nappes concernées ainsi
qu’une évaluation des risques de colmatage.
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Concernant les volumes et débits a rejeter, il conviendra de se référer a I'annexe du zonage pluvial et

au réglement de la zone 2.

i::;"i‘;: Zone EP1 Zone EP2 Zone EP3
Difficultés techniques : aucune compensation possible.
b s Gestion des eaux de ruissellement par infiltration.
Mesure compensatoire Mesure compensatoire
dimensionnée sur la base |dimensionnée sur la base du
) du ratio de 60 I/m? ratio de 40 I/m?
S Aucune compensation imperméabilisé. imperméabilisé
possible Equipée d’un orifice de Equipée d’un orifice de
fuite @60 fuite G960
Ratio de 100 /m? Ratio de 60 I/m*
600 & 4 000 m? imperméabilisé. imperméabilisé
m
Equipée d’un orifice de Equipée d’un orifice de
fuite @60 fuite 960
Plus de 4 000 m* Prescriptions de la DDTM30 avec notice hydraulique détaillée

Coefficient de biotope (CBS) :

Non réglementé.

10.2.4. 2AUH-2.4. Stationnement

Le stationnement et les aires de manceuvre des véhicules correspondant aux besoins des constructions
et installations doivent étre assurés en dehors des voies publiques sur des emplacements prévus a cet
effet. La superficie & prendre en compte par le stationnement d’'un véhicule est de 25 m? y compris les

acces.

Le nombre de place de stationnement de véhicules ne doit pas étre inférieur a :

= Habitat: 1 place de stationnement par tranche de 80 m2? entamée de surface de plancher ; 1
place par logement supplémentaire créé dans une opération de réhabilitation. Concernant les
logements sociaux neufs, il est exigé une place de stationnement par logement.

Ces dispositions ne s’appliquent pas a 'aménagement d’une construction existante dont le volume n’est
pas modifié et dont la nouvelle destination n’entraine pas d’augmentation du besoin en stationnement
et au regard de la regle ci-dessus.

En cas d’impossibilité architecturale ou technique réelle d’'aménager sur le terrain de I'opération le
nombre d’emplacements prévus dans les dispositions des paragraphes ci-dessus, le constructeur
pourra étre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme,
soit de I'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en
cours de réalisation et situé a proximité de I'opération, soit de 'acquisition ou de la concession de places
dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes conditions. Lorsqu'une aire de
stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession a long terme ou d'un parc privé
de stationnement, au titre des obligations prévues aux articles L. 151-30 et L. 151-32, elle ne peut plus
étre prise en compte, en tout ou en partie, a I'occasion d'une nouvelle autorisation.

Le stationnement vélo :

Le stationnement vélo devra suivre les régles suivantes :

= habitat : une aire de stationnement de surface totale équivalent a 1,5 m2 minimum par logement,

= constructions et équipements d'intérét collectif et services publics : le nombre de places a
réaliser devra tenir compte de leur nature, du rythme de fréquentation.
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10.3.1. 2AUH-3.1. Desserte par les voies publiques ou privées
Acces :

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par un accés et une voirie présentant les
caractéristiques permettant de satisfaire aux besoins des opérations projetées, aux exigences de
sécurité, de défense contre 'incendie, de sécurité civile et de ramassage des ordures ménageres.

Le nombre des acceés sur les voies publiques ou privées est limité a un accés par unité fonciére. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées
gue sous réserve que l'accés soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre. Cette
géne sera appréciée, notamment en fonction des aménagements qui pourraient étre réalisés sur l'une
ou l'autre voie.

Lorsque plusieurs constructions sont édifiées dans une opération d’ensemble, un accés unique pour
I'ensemble des constructions pourra étre exigé.

Voirie :

Les voies publiques ou privées destinées a accéder aux constructions doivent avoir des caractéristiques
techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles doivent desservir et
notamment a l'approche du matériel de lutte contre l'incendie, aux véhicules de service, de sécurité
civile et de ramassage des ordures ménageres. Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent
étre aménagées de telle sorte que les véhicules de défense incendie puissent faire demi-tour.

10.3.2. 2AUH-3.2. Desserte par les réseaux

Eau potable :

Toute construction nouvelle ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public d’eau potable et desservie par une conduite de distribution de
caractéristiques suffisantes.

Eaux usées

Le raccordement au réseau public d'assainissement est obligatoire.

Se reporter aux documents contenus dans les annexes qui déterminent les périmétres d'assainissement
collectifs et individuels et les modalités de raccordement.

Eaux usées non domestigues

Le déversement des effluents, autres que les eaux usées domestiques, en provenance d’activités, est
soumis a autorisation préalable du gestionnaire. Cette autorisation fixe, suivant la nature du réseau, les
caractéristiques qu’ils doivent présenter pour étre regus. Leur évacuation dans les fossés et dans le
réseau pluvial reste interdite.

L’évacuation des eaux résiduaires dans le réseau public d’assainissement, si elle est autorisée, est
subordonnée a un prétraitement approprié.

Piscines

Le déversement des eaux de piscine est interdit dans le réseau collectif d’eaux usées conformément a
l'article R1331-2 du code de la santé publique. Celles-ci doivent dans la mesure du possible, étre
infiltrées sur place et en cas d’impossibilité, un rejet dans le réseau pluvial peut étre effectué aprés
accord du gestionnaire du réseau et neutralisation de 'agent désinfectant.
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Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir le libre écoulement des eaux pluviales qui ne
seraient pas stockées ou infiltrées. Les eaux pluviales doivent préférentiellement étre infiltrées a la
source. Le raccordement direct sans compensation des eaux vers le réseau pluvial (s’il existe) est a
proscrire.

Les écoulements de surface, aprés saturation des réseaux de collecte s'ils existent et pour des
événements pluvieux exceptionnels (événement historique connu ou d’occurrence centennale si
supérieur), doivent étre dirigés de maniére a ne pas mettre en péril la sécurité des biens et des
personnes. Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir la rétention, linfiltration ou
I’évacuation avec débit controlé et différé vers un exutoire, en application des prescriptions du service
gestionnaire et I'annexe 4.4. du présent PLU.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a l'opération et au terrain. Les branchements seront
réalisés selon les prescriptions des réglements en vigueur. Les aménagements extérieurs des
constructions doivent contribuer a limiter 'imperméabilisation des sols.

La réutilisation de l'eau de pluie doit étre privilégiée dans la conception et la réhabilitation des
constructions.

Lorsque la parcelle a aménager est bordée par un fossé, les constructions nouvelles (batiment, cléture,
...) devront se faire en retrait du fossé, et non sur la limite parcellaire, afin d’éviter un busage et de
conserver les caractéristiques d’écoulement des eaux.

Une largeur de 3 métres par rapport au haut de berge du fossé devra étre laissée libre de toute
construction afin de permettre le passage des engins d’entretien.
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11. Dispositions applicables a la zone N : zone naturelle

11.1.1. N-1.1. Occupation et utilisation du sol interdites

Les occupations ou utilisations non mentionnées a l'article 1.2 sont interdites.
En zone N

Les batiments a usage agricole sont interdits en zone N.

Zone humide reportée sur le document graphique classées L151-23 du code de
’'urbanisme

= dans les zones humides classées au titre de l'article L.151-23 du code de l'urbanisme sont
interdits : Toute urbanisation, affouillement, exhaussement ou asséchement des zones humides.
Le comblement des points d'eau est interdit, les mares citernes, puits doivent étre conservés.

= Toutes les occupations et utilisations du sol de nature & porter atteinte au fonctionnement
biologique, hydrologique et au maintien de la zone humide.

Dans les zones de réservoir biologique et "éléments de continuité écologigue trame
bleue" identifiées aux documents graphigues sont interdits :

v'quel gue soit leur volume, les déblais, remblais et dépbts de toute nature,

v/ toute nouvelle construction y compris a vocation agricole au sein des corridors écologiques
indiqués sur les réglements graphiques,

v les clotures agricoles et forestieres (non soumise a déclaration) et non constituées de haies
vives constituées d'essence locales,

v les cl6tures infranchissables par la faune.
v les coupes et abattage d'arbres constituant la ripisylve.

Dans les éléments de paysage au titre de l'article L 151-19° du CU au titre des secteurs
de ripisylve :

La couverture arborée identifiée au document graphique au titre de larticle L 151-19 du Code de
I'Urbanisme, par une trame paysageére, est composée d'espaces boisés ou de haies existants qui
doivent étre préservés, développés et mis en valeur. Toute construction y est interdite. Les ripisylves
sont des zones humides ; les régles spécifiques a ces derniéres s’y appliquent également.

Dans les zones a risques identifiés aux documents graphiqgues, sont de plus
interdit(e)s :

= dans les zones de risque « inondation par débordement de cours d’eau » identifiées au PPRi :
les occupations des sols interdites dans le réglement du PPRi (se reporter a I'annexe 4.1.1. du
présent PLU et annexe 1 du présent reglement) ;

»= dans les zones inondables par approche hydrogéomorphologique (débordement indifférenci€)
les occupations des sols interdites dans le zonage du risque ruissellement (se reporter a
'annexe 4.4. du présent PLU ; regle F-NU du reglement type PPRI) ;

= dans les zones de risque « d’érosion de berge » : dans un franc-bord de 10 métres appliqué a
partir du haut des berges, de part et d'autre de I'ensemble du réseau hydrographique et
répertorié sur le reglement graphique, toute nouvelle construction est interdite. Ces zones
viennent se superposer a la prise en compte des aléas des zones inondables par approche
hydrogéomorphologique et risque ruissellement pluvial. Ce zonage est complété par le réseau
hydrographique évolutif de I'Etat, téléchargeable sur le site de la préfecture. Quel que soit le
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statut du cours d’eau (cours d’eau, non cours d’eau, indéterminé) défini par la police des eaux
une zone non aedificandi de 10 m sera appliquée de part et d’autre des berges.

= dans les zones soumises a un aléa minier prioritaire non encore étudié : toute nouvelle
construction (se reporter a 'annexe 4.14. du présent PLU).

= dans les zones soumises a un aléa fort glissement de terrain : toute nouvelle construction.

11.1.2. N-1.2. Limitations de certains usages et affectations des sols, constructions et
activités

En zones N, sont admis sous conditions :

Les travaux et aménagements susceptibles d'étre effectués dans les espaces et milieux naturels tels
que :

= les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés a I'exception des
constructions industrielles concourant a la production d'énergie et a condition qu'elles soient
nécessaire au fonctionnement de la zone,

= les travaux dont I'objet, apprécié avec rigueur, est lié a la conservation ou la protection de ces
espaces et milieux, comme certains travaux de stabilisation de dunes, hydrauliques ou
forestiers,

= les aménagements nécessaires a I'exercice des activités agricoles, pastorales et forestiéres,
deés lors que leur localisation dans ces espaces et milieux ne doit pas dénaturer le caractére
des lieux.

= |es affouillements du sol de plus de 2 meétres de haut et 100 m2 de surface a condition qu’ils
soient nécessaires a la réalisation de constructions enterrées (parking, piscine...) ou de
bassins de rétention des eaux pluviales.

= |es constructions nécessaires au service public et les constructions et ouvrages techniques
nécessaires aux services d’intéréts collectifs a condition d’étre nécessaires a la gestion, a la
mise en valeur des espaces naturels ou a la mise en ceuvre des énergies renouvelables ou que
leurs localisations géographiques dans la zone soient imposées par leurs fonctionnements.

= |'aménagement, la restauration et I'extension des constructions existantes a usage de logement
(a la date d’approbation du présent PLU), sans changement de destination, sans création de
nouveau logement, en respectant les conditions suivantes :

- l'extension de I'habitation existante est limitée a 40% de la surface de plancher et ne doit
pas dépasser pas 200 m? de surface de plancher (existant + extension), a condition que
la surface existante soit de 50 m? de surface de plancher minimum.

» |es annexes a I'habitation sous réserve qu'elles soient limitées a un batiment sur la méme unité
fonciere, qu'elles soient situées a une distance maximale de 25 métres du batiment d'habitation
(mesurée a partir de tout point des murs extérieurs) et que leur surface de plancher n'excéde
pas 30 m2. De plus, I'emprise au sol des annexes ne devra pas dépasser 30 m2 d'emprise
maximum.

» les constructions nécessaires a I'exploitation forestiere.

= |es piscines sous réserve de respecter l'article N.2.1. du présent réglement,

= |es services publics et les constructions et ouvrages techniques nécessaires aux services
d’intéréts collectifs dont la localisation géographique est imposée par leur fonctionnement.

En sous-secteurs NT 1 et NT2, sont admis sous conditions :

= les constructions, installations et équipements techniques liés et nécessaires aux destinations
dénommées « commerces et activités de services » dont la seule sous destination autorisée
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est 'hébergement touristique de type camping (aire de camping et de stationnement de
caravanes),

» |es équipements sportifs liés au fonctionnement du camping,
» les habitations nécessaires au gardiennage,

= les annexes a l'habitation sous réserve qu'elles n'excedent pas 30 m? et qu'elles soient
intégrées au batiment d'habitation,

» |es aires de stationnement ouvertes au public li€es & des constructions ou a des opérations de
constructions admises sur la zone.

En sous-secteur NT1 : la densité des constructions est limitée a 300 m2
En sous-secteur NT2 : la densité des constructions est limitée a 700 m2.

De surcroit, en sus secteur NT2, sont autorisés 'aménagement, la restauration et I'extension de
I’habitation existante, sans changement de destination, sans création de nouveau logement (a la date
d’approbation du présent PLU) en respectant les conditions suivantes :

= J'extension de I'habitation existante est limitée a 40% de la surface de plancher et ne doit pas
dépasser 200 m? de surface de plancher (existant + extension) a condition que la surface
existante soit de 50 m? de surface de plancher,

= Les annexes a 'habitation sous réserve qu’elles soient limitées a un batiment sur la méme unité
fonciére et qu’elles soient implantées a une distance maximale de 15 métres du batiment
d’habitation (mesurée a partir de tous points des murs extérieurs) et que la surface de plancher
n'excéde pas 30 m2 De plus, 'emprise au sol des annexes ne devra pas dépasser 30 m?
d’emprise maximum.

Sont admis sous conditions en sous-secteur N1 :

= Les aménagements en liens avec les possibilités constructives offertes par 'OAP n°5.2.

Dans les zones de réservoir biologique et "éléments de continuité écologique trame
bleue" identifiées aux documents graphigues, sont admis sous conditions :

Les travaux et aménagements suivants :

= les travaux dont I'objet, apprécié avec rigueur, est lié a la gestion, a la conservation ou a la
protection de ces espaces et milieux, comme certains travaux de stabilisation, hydrauliques ou
forestiers,

= |es travaux dont l'objet est lié a I'accueil ou a I'information au public, sous réserve qu'ils soient
nécessaires a la gestion ou a 'ouverture au public de ces espaces et milieux,

= les cl6tures agricoles et forestieres (non soumises a déclaration) si elles sont constituées : de

poteaux bois, de grillage a grosse maille carrée, de cléture temporaire (poteaux bois et
barbelés), de haies vives constituées d’essences locales.

= J'aménagement de haies le long des chemins ou voirie et en limite parcellaire la reconstitution
de haie et de continuité arborée sera privilégiée.

= Les constructions sous réserve que leur implantation se fasse a I'écart des lisiéres forestieres
et qu'elles garantissent la bonne circulation de la grande faune,

= Les aménagements produisant peu de nuisances sonores, visuelles et lumineuses.

= Les travaux réalisés au sein de ces réservoirs biologiques devront privilégier l'usage d'huile
végétale biodégradable.

Zone humide reportée sur le document graphique classées L151-23 du code de
I’'urbanisme :
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tout projet susceptible de porter atteinte a un milieu humide devra faire I'objet d’'une déclaration
préalable et devra faire I'objet d'une compensation minimale sur une surface au moins égale a la surface
dégradée, de valeur écologique similaire et au sein du méme bassin versant si 'impact est inférieur a
1000 m2. Si l'impact est supérieur a 1000 m?, il sera prévu une compensation complémentaire afin que
la somme représente une valeur de 200 % de la zone détruite.

Eléments de paysage au titre de I'article L 151-19° du CU —ripisylve et masse boisée :

La couverture arborée identifiée au document graphique au titre de I'article L 151-19 du Code de
I'Urbanisme, par une trame paysagére, est composée d'espaces boisés ou de haies existants qui
doivent étre préservés, développés et mis en valeur. Tout projet (abattage et coupe d’arbres)
susceptible de porter atteinte a la qualité de cette couverture arborée devra faire I'objet d’'une déclaration
préalable au titre du code de I'Urbanisme. Toute coupe ou abattage d’arbres est soumis a replantation
en quantité et qualité équivalente, en particulier les arbres de haute tige. Dans ces espaces (haies et
boisements), sont admis :

- les travaux ne compromettant par leur caractere,

- lestravaux nécessaires a I'accueil du public, I'entretien, la réorganisation et la mise en valeur
des espaces concernés,

- I'aménagement de traversées de ces espaces par des voies et cheminements piétons cycles.
L'obligation de replantation ne s’applique pas aux services publics ou d’intérét collectif.
Dans les zones a risgues identifiés aux documents graphigues, les occupations et utilisations

du sol qui ne sont pas interdites a I’article N-I1.1. et qui sont admises sous conditions au présent
article, doivent respecter les prescriptions suivantes :

= dans les zones de risque « inondation par débordement de cours d’eau » identifi€ées au PPRi:
respecter les dispositions relatives aux projets nouveaux, aux constructions existantes ainsi
qu'aux dispositions constructives a mettre en osuvre pour les constructions, nouvelles et
existantes (se reporter a 'annexe 4.1.1. du présent PLU et annexe 1 du présent reglement)

= dans les zones inondables par approche hydrogéomorphologique (débordement indifférencié)
respecter les dispositions relatives aux projets nouveaux, aux constructions existantes ainsi
qu’aux dispositions constructives a mettre en ceuvre pour les constructions, nouvelles et
existantes (se reporter a 'annexe 4.4. du présent PLU ; régle F-NU du reglement type PPRI) ;

= dans les zones de « risque ruissellement pluvial » Ru-NU « zonage du risque pluvial » aléa
indifférencié : respecter les dispositions relatives aux projets nouveaux, aux constructions
existantes ainsi qu'aux dispositions constructives a mettre en ceuvre pour les constructions,
nouvelles et existantes (se reporter a I'annexe 4.4 du présent PLU) en zone non urbanisée.

= dans les zones de risque mouvement de terrain lié au « retrait - gonflement des argiles » : aux
dispositions constructives générales et particuliéres a mettre en ceuvre pour les constructions,
nouvelles et existantes de batiments et de maisons individuelles (se reporter a 'annexe 3 du
présent reglement).

= Sur I'ensemble de la commune, soumis au risque sismique niveau 3 (aléa modéré) : aux
dispositions constructives reportées en annexe 5 du présent réglement.

= Secteurs de bruit : les secteurs affectés par le bruit (bande de 100 m ou 30 m le long de la RD
904 - bande de 37 m le long de la RD37) devront respecter les isolements acoustiques
conformément aux spécifications de l'arrété du 30 mai 1996 joint en annexe 4.3 du PLU ou
conformément a toute législation ou réglement postérieur.

= Dans les zones liées au risque glissement de terrain (cf. annexe 4 du présent réglement).

- information de I'existence d’un risque potentiel ;

PLU de Saint Ambroix : reglement écrit : L'Atelier AVB-Otéis — septembre 2020


http://www.legifrance.gouv.fr/affichTexte.do?cidTexte=JORFTEXT000000730884&fastPos=1&fastReqId=863417913&categorieLien=cid&oldAction=rechTexte

- recommandation de réaliser une étude géotechnique de stabilité ;
- interdiction de procéder a des défrichements ou des coupes rases.
11.1.3. N-1.3. Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé

11.2.1. N-2.1. Volumétrie et implantation des constructions

Implantation par rapport aux voies et emprises publigues :

Si le plan ne mentionne aucune distance de recul, les constructions doivent s'implanter avec un retrait
de 4 métres minimum par rapport a l'alignement des voies actuelles ou futures.

A défaut d’indications figurant au plan et nonobstant les régles ci-avant, les constructions doivent étre
implantées le long des écoulements superficiels, a une distance minimale :

= de 10 m de part et d'autre du haut de berge pour les ruisseaux,
= de 3 mde part et d'autre du haut de berge pour les fossés et talwegs

Dans les secteurs déja batis et présentant une unité d'aspect, l'implantation des constructions sera
homogéne avec I'implantation des constructions avoisinantes.

Le long des RD 37 et 171, les constructions doivent s'implanter a au moins 15 métres de I'axe de voie.
A lintérieur des marges de recul identifiées sur le document graphique, tout nouvel accés depuis les
routes départementales est soumis a l'avis du gestionnaire.

Le long de la RD 904, les constructions doivent s'implanter a au moins 35 métres de l'axe de voie. A
I'intérieur des marges de recul identifiées sur le document graphique, tout nouvel accés depuis les
routes départementales est soumis a I'avis du gestionnaire.

Implantation par rapport aux limites séparatives :

L'implantation des constructions devra tenir compte de [l'orientation, de la topographie et de
I'implantation des constructions voisines.

Les constructions peuvent étre édifiées sur une ou plusieurs limites séparatives de I'opération, a
condition que la hauteur mesurée sur limite n’excéde pas 4 métres.

Lorsque les constructions ou parties de constructions ne sont pas édifiées contre les limites séparatives,
elles doivent s’implanter avec un retrait au minimum de 4 métres.

Implantation sur une méme unité fonciére et emprise au sol :

Les annexes a I'habitation doivent étre implantées a une distance maximale de 25 métres du batiment
a usage d'habitation.

Les piscines devront étre implantées & une distance maximale de 15 metres du batiment a usage
d'habitation. La surface du bassin ne devra pas étre supérieure a 35 m? d’emprise au sol.

L'emprise au sol des annexes ne devra pas dépasser 30 m2.

L'emprise au sol des extensions des constructions a usage d'habitation ne devra pas excéder 30% du
batiment existant.
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En sous-secteur NT1 : I'emprise au sol ne pourra pas dépasser 10%. L’emprise au sol de la piscine
est limitée a 100 m?, 'emprise au sol du bureau d’accueil est limitée a 20m?>.

En sous-secteur NT2: hors secteur d’habitation, 'emprise au sol ne pourra pas dépasser 10%.

L’emprise au sol de la piscine est limitée a 100 m?, 'emprise au sol du bureau d’accueil est limitée a
20mz2,

L’emprise au sol des extensions des constructions a usage d’habitation ne devra pas excéder 30% du
batiment existant.

L’emprise au sol des annexes ne devra pas excéder 30m?2.

Volumétrie et hauteur :

La hauteur des extensions des constructions existantes définies a I'article N1-2, ne doit pas excéder
7,50 m pour la hauteur a I'égout et 9 métres au faitage pour I'habitation.

Cette disposition ne s’applique pas aux batiments d’exploitation possédant des caractéristiques de
fonctionnement nécessitant des hauteurs plus importantes.

La hauteur des annexes ne devra pas excéder 2,50 métres a I'égout du toit sans jamais excéder 3,50
métres au faitage.

La hauteur des clétures ne devra pas excéder 1,80 métres sauf en cas de reconstruction d’'un mur de
cléture déja existant. Dans ce cas, la hauteur devra respecter la hauteur de la cléture préexistante.

La surface de bassin de la piscine ne doit pas étre supérieure a 35 meétres carrés.

En sous-secteur NT1 et NT2 :

La hauteur du bureau d’accueil est limitée a 2,50 metres a I'égout du toit et 3,50 meres au faitage.
En sous-secteur NT2 :

La hauteur des extensions des constructions a usage de logement ne doit pas excéder 7,50 métres a
I'égout du toit et 9 métres au faitage.

11.2.2. N-2.2. Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Le permis de construire pourra étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de l'obtention de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leur qualité urbaine,
leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier, sont de nature a porter
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales et paysageéres.

Qualité urbaine :

Les constructions neuves devront présenter une simplicité de volume et une unité d’aspect. L’extension
des constructions existantes devra en particulier respecter les proportions et le rythme des structures
de la construction existante.

Qualité architecturale :

Matériaux de construction :

Toute utilisation de matériaux d’aspect précaire ou préfabriqué est interdite dans toute construction.

Toutes les constructions en béton cellulaire, parpaing, brique monomur, doivent étre enduites et ne
peuvent étre laissées apparentes.
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Toitures et couvertures :

Les matériaux de couvertures devront s’intégrer au site et aux constructions environnantes.

Les couvertures des batiments a usage d'habitation seront en tuiles rondes de type canal de teinte paille
ou vieillie. Les tuiles rouges sont a proscrire. Les pentes seront comprises entre 25 et 35 %. Elles se
termineront sans dépassement sur les murs pignons. Dans certains cas exceptionnels, justifiés par
l'architecture et/ou la production d'énergies renouvelables, d'autres matériaux seront admis sous
réserve d'étre en accord avec les caractéristiques dominantes de la commune et de leur bonne
intégration a I'environnement.

Cloture :

Les clbtures pleines sont interdites. Les clétures ajourées ne doivent pas étre doublées d’un dispositif
opaque autre qu’une haie végétale et a condition qu’elle ne perturbe pas le fonctionnement hydraulique
de la zone.

Les murs de cl6ture doivent étre perméables pour permettre la circulation de la petite faune. Les murs
bétonnés lisses d’'une hauteur supérieure a 50 cm sont interdits. Les haies de clbtures seront
constituées d’essence locales et variées, non répertoriées comme envahissantes. Une haie doit étre
composée d’au moins 3 essences différentes.

Qualité environnementale et paysagere :

Dispositifs favorisant les économies d'énergie et I'adaptation climatique :

Afin de ne pas porter atteinte a la valeur patrimoniale du béti, les nouvelles technologies permettant les
économies d’énergie ou les dispositifs de production d’énergie renouvelable devront étre intégrés le
mieux possible au bati existant.

Les dispositifs destinés a économiser de I'énergie ou a produire de I'énergie renouvelable dans les
constructions, tels que panneaux solaires, toitures végétalisées, rehaussement de couverture pour
isolation thermique, sont autorisés en sailllies des toitures a condition que leur volumétrie s'insére
harmonieusement dans le cadre bati environnant. Pour les nouvelles constructions, les dispositifs seront
intégrés comme éléments architecturaux de la construction.

11.2.3. N-2.3. Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

Plantation et espaces verts :

Les haies seront constituées d’essence locales et variées, non répertoriées comme envahissantes. Une
haie doit étre composée d’au moins 3 essences différentes (cf. palette végétale en annexe 7 du
reglement).

L151-19 du CU : secteur de ripisylve et masse boisée

La couverture arborée identifiée au document graphique au titre de l'article L 151-19 du Code de
I'Urbanisme, par une trame paysagére, est composée d'espaces boisés ou de haies existants qui
doivent étre préservés, développés et mis en valeur. Tout projet (abattage et coupe d’arbres)
susceptible de porter atteinte a la qualité de cette couverture arborée devra faire I'objet d’'une déclaration
préalable au titre du code de I'Urbanisme. Toute coupe ou abattage d’arbres est soumis a replantation
en quantité et qualité équivalente, en particulier les arbres de hautes tiges. Dans ces espaces (haies et
boisements), sont admis :

- les travaux ne compromettant par leur caractere,

- lestravaux nécessaires a I'accueil du public, I'entretien, la réorganisation et la mise en valeur
des espaces concernés,
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'aménagement de traversées de ces espaces par des voies et cheminements piétons cycles.

Dans ces secteurs, les regles de débroussaillage s'appliquent (se référer a I'annexe 4.12 du présent
PLU).

Corridor linéaire aguatigue — continuum — trame bleue — zone humide

Quelle que soit la typologie de I'écoulement, a aucun moment le passage du cours d'eau ne doit étre
réduit, dévié ou interrompu. Des possibilités de construction a proximité de ces écoulements peuvent
étre envisagées a condition de réaliser une étude hydraulique qui donne des mesures de réduction de
la vulnérabilité adaptées.

Les busages seront évités et les vieux réseaux préférentiellement conserveés a surface libre. Le projet
de busage de tout fossé mitoyen ou non nécessite une déclaration préalable qui en définira les
caractéristiques. Ainsi, les ruisseaux, fossés de drainage et autres écoulements de surface existants
ne seront pas couverts sauf impératifs techniques.

Dans le cas de traversées (création d’ouvrage pour le passage de la voirie par exemple) d’'un
écoulement, 'aménagement fera I'objet d’'une étude hydraulique spécifique. Les ouvrages seront
transparents et satisferont la continuité écologique.

Dans ces zones les constructions et cl6tures doivent étre implantées a au moins 4 métres du haut de
berge. Il sera privilégié des clétures perméables a la circulation de la faune.

Dans cet espace, I'association de deux types de végétation (bande enherbée et ripisylve) est conseillée.
Quelle que soit la fonction visée, les zones dénudées doivent étre ressemées ou replantées.

Les zones tampons le long des cours d’eau (continuum — trame bleue), qu’elles soient enherbées ou
boisées, peuvent comprendre outre les bandes enherbées proprement dites, des prairies permanentes,
des talus, des haies, des ripisylves, des bois. Les arbres de hautes tiges doivent étre plantés a une
distance minimale de 2 métres des cours d’eau.

La palette végétale arborée et arbustive recommandée le long des zones élémentaires humides des
cours d’eau, et permettant de maintenir une biodiversité au sein des continuums aquatiques est la
suivante : amandier méditerranéen, saule, fréne méditerranéen, cornouiller, fusain d’Europe, églantier,
prunelier, érable de Montpellier, laurier noble, phylaire a feuilles étroites, genets d’Espagne.

Gestion des eaux pluviales :

Les ouvrages seront intégrés au mieux a 'aménagement et au paysage, en favorisant des talus doux,
des profondeurs limitées, un enherbement et des plantations adaptées, Le choix des différentes
especes a implanter doit aussi tenir compte de leurs exigences écologiques (température,
ensoleillement, pluviométrie, etc.), du choix de conception de I'ouvrage (type, dimensionnement,

topographie), de la position du végétal sur le profil.

L’infiltration sur l'unité fonciére doit étre la premiére solution recherchée pour I'évacuation des eaux
pluviales recueillies sur I'unité fonciére.

Le raccordement direct sans compensation des eaux vers le réseau pluvial (s’il existe) est a proscrire.

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'infiltration ou I'évacuation avec débit controlé
et différé vers un exutoire.

L'utilisation de technique alternatives pour compenser [I'imperméabilisation (voir doctrine
départementale et annexe n°4.4. du PLU) sera recherchée. Pour chaque projet, une ou plusieurs
techniques alternatives peuvent étre utilisées pour gérer les eaux pluviales. Les grands principes a
respecter sont de ne pas concentrer, d'éviter le ruissellement et de gérer I'eau au plus pres du point de
chute.
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> Regles applicables aux projets soumis a une procédure EAU

Pour tout projet soumis aux rubriques de la nomenclature Loi sur I'Eau, les regles de la Police de 'Eau
remplacent celles du zonage pluvial et s’appliquent en priorité.

Doivent étre prises en compte, les valeurs suivantes :

= rétention offrant un volume minimal de 100 | / m2 imperméabilisé ;

= orifice de fuite calé pour un débit de fuite maximum de 7 I/s/ha imperméabilisé ;

= déversoir de sécurité dimensionné pour le débit de pointe centennal produit par le bassin
versant intercepté par I'ouvrage.

> Regles applicables aux projets soumis au zonage pluvial

Lorsque les conditions le permettent, le rejet se fera par infiltration dans le sol. La faisabilité de
Pinfiltration dans le sol devra étre étudiée dans le cadre d’études spécifiques comprenant la réalisation
de tests de perméabilité, un descriptif de l'incidence du projet sur la ou les nappes concernées ainsi
gu’une évaluation des risques de colmatage. Concernant les volumes et débits a rejeter, il conviendra
de se référer a I'annexe du zonage pluvial et au réglement associé.

i‘fm‘;'::‘;: Zone EP1 Zone EP2 Zone EP3
Difficultés techniques : aucune compensation possible.
2
Mok de 200 e Gestion des eaux de ruissellement par infiltration.
Mesure compensatoire Mesure compensatoire
dimensionnée sur la base |dimensionnée sur la base du
. du ratio de 60 I/m? ratio de 40 I/m?*
Sl Aucune compensation imperméabilisé. imperméabilisé
possible Equipée d’un orifice de Equipée d’un orifice de
fuite @60 fuite @60
Ratio de 100 /m? Ratio de 60 1/m?
600 A 4 600 m? imperméabilise. imperméabilis¢
m
Equipée d’un orifice de Equipée d’un orifice de
fuite @60 fuite @60
Plus de 4 000 m* Prescriptions de la DDTM30 avec notice hydraulique détaillée

11.2.4. N-2.4. Stationnement

Le stationnement des véhicules y compris des deux roues, correspondant aux besoins des extensions
des constructions existantes et des services publics définis a I'article N2 du titre 1 doit étre assuré en
dehors des voies publiques sur des emplacements prévus a cet effet.

11.3.1. N-3.1. Desserte par les voies publiques ou privées
Acces :

Pour étre constructible un terrain doit étre desservi par un accés et une voirie présentant les
caractéristiques permettant de satisfaire aux besoins des opérations projetées, aux exigences de
sécurité, de défense contre I'incendie, de sécurité civile et de ramassage des ordures ménageéres.

Le nombre des accés sur les voies publiques ou privées est limité a un acces par unité fonciére. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées
que sous réserve que l'acces soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre. Cette
géne sera appréciée, notamment en fonction des aménagements qui pourraient étre réalisés sur l'une
ou l'autre voie.
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Lorsque plusieurs constructions sont édifiees dans une opération d’ensemble, un accés unique pour
I'ensemble des constructions sera exigé.

Voirie :

Les voies publiques ou privées destinées a accéder aux constructions doivent avoir des caractéristiques
techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles doivent desservir et
notamment a l'approche du matériel de lutte contre l'incendie, aux véhicules de service, de sécurité
civile et de ramassage des ordures ménageres.

Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
de défense incendie puissent faire demi-tour.

11.3.3. N-3.3. Desserte par les réseaux
Eau potable :

Toute construction nouvelle ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public d’eau potable et desservie par une conduite de distribution de
caractéristiques suffisantes.

Eaux usées

En l'absence de réseau collectif et seulement dans ce cas, les secteurs d'assainissement autonome
sont autorisés a condition de respecter la I1égislation en vigueur un dispositif d’assainissement individuel
doit étre crée, sous réserve qu’il soit conforme a la réglementation en vigueur. Le dispositif devra étre
adapté a 'opération, aux caractéristiques du terrain et a la nature des sols. Il sera compatible avec le
réglement et le zonage d’assainissement communal (cf. annexe 4.5. du PLU).

Se reporter aux documents contenus dans les annexes qui déterminent les périmétres d'assainissement
collectifs et individuels et les modalités de raccordement.

Eaux usées non domestigues

Le déversement des effluents, autres que les eaux usées domestiques, en provenance d’activités, est
soumis a autorisation préalable du gestionnaire. Cette autorisation fixe, suivant la nature du réseau, les
caractéristiques qu’ils doivent présenter pour étre regus. Leur évacuation dans les fossés et dans le
réseau pluvial reste interdite.

L’évacuation des eaux résiduaires dans le réseau public d’assainissement, si elle est autorisée, est
subordonnée a un prétraitement approprié.

Piscines

Le déversement des eaux de piscine est interdit dans le réseau collectif d’eaux usées conformément a
l'article R1331-2 du code de la santé publique. Celles-ci doivent dans la mesure du possible, étre
infiltrées sur place et en cas d’'impossibilité, un rejet dans le réseau pluvial peut étre effectué aprés
accord du gestionnaire du réseau et neutralisation de 'agent désinfectant.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir le libre écoulement des eaux pluviales qui ne
seraient pas stockées ou infiltrées. Les eaux pluviales doivent préférentiellement étre infiltrées a la
source. Le raccordement direct sans compensation des eaux vers le réseau pluvial (s'il existe) est a
proscrire.

Les écoulements de surface, aprés saturation des réseaux de collecte s'ils existent et pour des
événements pluvieux exceptionnels (événement historique connu ou d’occurrence centennale si
supérieur), doivent étre dirigés de maniere a ne pas mettre en péril la sécurité des biens et des
personnes. Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir la rétention, linfiltration ou
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I’évacuation avec débit controlé et différé vers un exutoire, en application des prescriptions du service
gestionnaire et I'annexe 4.4. du présent PLU.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Les branchements seront réalisés selon les prescriptions des reglements en vigueur. Les
aménagements extérieurs des constructions doivent contribuer a limiter I'imperméabilisation des sols.

La réutilisation de I'eau de pluie doit étre privilégiée dans la conception et la réhabilitation des
constructions.

Lorsque la parcelle a aménager est bordée par un fossé, les constructions nouvelles (batiment, cléture,
...) devront se faire en retrait du fossé, et non sur la limite parcellaire, afin d’éviter un busage et de
conserver les caractéristiques d’écoulement des eaux.

Une largeur de 3 metres par rapport au haut de berge du fossé devra étre laissée libre de toute
construction afin de permettre le passage des engins d’entretien.

Lorsque la parcelle a aménager est bordée ou traversée par un collecteur pluvial, les constructions
nouvelles devront se faire en retrait. La largeur libre a respecter, comme la distance minimale de retrait
est de 2 métres de part et d’autre de I'axe du collecteur.

Zone humide : Corridor linéaire aquatique - continuum

Quelle que soit la typologie de I'écoulement, a aucun moment le passage du cours d'eau ne doit étre
réduit, dévié ou interrompu. Des possibilités de construction a proximité de ces écoulements peuvent
étre envisagées a condition de réaliser une étude hydraulique qui donne des mesures de réduction de
la vulnérabilité adaptées.

Les busages seront évités et les vieux réseaux préférentiellement conservés a surface libre. Le projet
de busage de tout fossé mitoyen ou non nécessite une déclaration préalable qui en définira les
caractéristiques. Ainsi, les ruisseaux, fossés de drainage et autres écoulements de surface existants
ne seront pas couverts sauf impératifs techniques.

Dans le cas de traversées (création d’ouvrage pour le passage de la voirie par exemple) d’'un
écoulement, 'aménagement fera l'objet d'une étude hydraulique spécifique. Les ouvrages seront
transparents et satisferont la continuité écologique.

Electricité

Toute construction doit étre raccordée au réseau électrique. Les lignes doivent étre établies sous cables
courant dans les corniches lorsque le réseau n’est pas enfoui. Les traversées de rue doivent étre
enterrées, les compteurs intégrés.

A Tlintérieur des opérations d’ensemble, les réseaux devront étre enterrés jusqu’au point de
raccordement avec le réseau public existant. Pour les ensembles immobiliers collectifs des antennes

collectives sont obligatoires.

Réseaux de communication électroniques

Toute opération devra prévoir les installations nécessaires au cablage des constructions aux réseaux
numeériques.

Déchets

Toute construction nouvelle doit permettre le stockage des containers nécessaires au bon
fonctionnement du ramassage des ordures ménageres et du tri sélectif conformément aux prescriptions
de l'organisme collecteur.
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12. Dispositions applicables a la zone A : zone agricole

12.1.1. A-1.1. Occupation et utilisation du sol interdites

Les occupations ou utilisations non mentionnées a l'article 1.2 sont interdites.

zones humides reportées sur le document graphique classées L151-23 du code de

I’'urbanisme

dans les zones humides classées au titre de I'article L.151-23 du code de l'urbanisme sont
interdits : Toute urbanisation, affouillement, exhaussement ou asseéchement des zones humides.
Le comblement des points d'eau est interdit, les mares citernes, puits doivent étre conservés.

Toutes les occupations et utilisations du sol de nature a porter atteinte au fonctionnement
biologique, hydrologique et au maintien de la zone humide.

Dans les zones de réservoir biologique et « éléments de continuité écologique et trame

bleue" identifiées aux documents graphigues:

guel que soit leur volume, les déblais, remblais et dépdts de toute nature,

toute nouvelle construction y compris a vocation agricole au sein des corridors écologiques
indiqués sur les reéglements graphiques,

les cl6tures agricoles et forestiéres (non soumise a déclaration) et non constituées de haies
vives constituées d'essence locales,

les clétures infranchissables par la faune.

les coupes et abattage d'arbres constituant la ripisylve.

Dans les éléments de paysage au titre de l'article L 151-19° du CU —ripisylve :

La couverture arborée identifiée au document graphique au titre de larticle L 151-19 du Code de
I'Urbanisme, par une trame paysageére, est composée d'espaces boisés ou de haies existants qui
doivent étre préservés, développés et mis en valeur. Toute construction y est interdite.

Les ripisylves sont des zones humides ; les régles spécifiques a ces derniéres s’y appliquent également.

Dans

les zones a risques identifiés aux documents graphigues, sont de plus

interdit(e)s :

dans les zones de risque « inondation par débordement de cours d’eau » identifiées au PPRi :
les occupations des sols interdites dans le réglement du PPRi (se reporter a 'annexe 4.1.1. du
présent PLU et annexe 1 du présent reglement) ;

dans les zones de risque « d’érosion de berge » : dans un franc-bord de 10 métres appliqué a
partir du haut des berges, de part et d'autre de I'ensemble du réseau hydrographique et
répertorié sur le reglement graphique, toute nouvelle construction est interdite. Ces zones
viennent se superposer a la prise en compte des aléas des zones inondables par approche
hydrogéomorphologique et risque ruissellement pluvial. Ce zonage est complété par le réseau
hydrographique évolutif de I'Etat, téléchargeable sur le site de la préfecture. Quel que soit le
statut du cours d’eau (cours d’eau, non cours d’eau, indéterminé) défini par la police des eaux
une zone non aedificandi de 10 m sera appliquée de part et d’autre des berges.

dans les zones soumises a un aléa fort glissement de terrain : toute nouvelle construction.
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12.1.2. A-1.2. Limitation de certains usages et affectations des sols, constructions ou
activités

En zones A, sont admis sous conditions :

Les travaux et aménagements susceptibles d'étre effectués dans les espaces et milieux naturels tels
que :

= les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés a I'exception des
constructions industrielles concourant & la production d'énergie et a condition qu'elles soient
nécessaire au fonctionnement de la zone,

= les travaux dont I'objet, apprécié avec rigueur, est lié a la conservation ou la protection de ces
espaces et milieux, comme certains travaux de stabilisation murets de pierres séches,
hydrauliques ou forestiers,

= |es aménagements nécessaires a I'exercice des activités agricoles et pastorales dés lors que
leur localisation dans ces espaces et milieux ne doit pas dénaturer le caractere des lieux.

= |es affouillements du sol de plus de 2 metres de haut et 100 m? de surface a condition qu’ils
soient nécessaires a la réalisation de constructions enterrées (parking, piscine...) ou de
bassins de rétention des eaux pluviales.

= les constructions nécessaires au service public et les constructions et ouvrages techniques
nécessaires aux services d'intéréts collectifs a condition d’étre nécessaires a la gestion, a la
mise en valeur des espaces naturels ou a la mise en ceuvre des énergies renouvelables ou que
leurs localisations géographiques dans la zone soient imposées par leurs fonctionnements.

= |es constructions a usage agricole a condition d'étre nécessaire a l'activité agricole,

= la démolition partielle de batiment protégé au titre de l'article L 151-19° du CU peut étre admise
sous réserve de ne pas mettre en cause la qualité architecturale de I'ensemble.

= |'aménagement, la restauration et |'extension des constructions existantes a usage de logement
(a la date d’approbation du présent PLU), sans changement de destination, sans création de
nouveau logement, en respectant les conditions suivantes :

- l'extension de I'habitation existante est limitée a 40% de la surface de plancher et ne doit
pas dépasser pas 200 m2 de surface de plancher (existant + extension) a condition que
la surface existante soit de 50 m? de surface de plancher minimum.

= les constructions a usage d'habitation a condition :

- que la surface de plancher ne dépasse pas 200 m2 (existant + extension) et qu'elles soient
liées a I'exploitation agricole et nécessaire a leur fonctionnement,

- gu'en cas d'existence de batiments sur I'exploitation, elles soient réalisées a proximité de
ceux-ci (sauf en cas d'impératif sanitaire, technique ou de sécurité).

= |es annexes a I'habitation sous réserve qu'elles soient limitées a un batiment sur la méme unité
fonciére, qu'elles soient situées a une distance maximale de 25 meétres du batiment d'habitation
(mesurée a partir de tout point des murs extérieurs) et que leur surface de plancher n'excéde
pas 30 m2. De plus, I'emprise au sol des annexes ne devra pas dépasser 30 m? d'emprise
maximum.

= les piscines sous réserve de respecter l'article A.2.1. du présent reglement,

= les services publics et les constructions et ouvrages techniques nécessaires aux services
d’intéréts collectifs dont la localisation géographique est imposée par leur fonctionnement.

Zone humide reportée sur le document graphigue classées L151-23 du code de
'urbanisme : tout projet susceptible de porter atteinte & un milieu humide devra faire I'objet d’'une
déclaration préalable et devra faire I'objet d’'une compensation minimale sur une surface au moins égale
a la surface dégradée, de valeur écologique similaire et au sein du méme bassin versant si I'impact est
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inférieur a 1000 m2. Si 'impact est supérieur a 1000 m2, il sera prévu une compensation complémentaire
afin que la somme représente une valeur de 200 % de la zone détruite.

Dans les zones de réservoir biologigue et "éléments de continuité écologiqgue et trame
bleue" identifiées aux documents graphigues, sont admis sous conditions :

Les travaux et aménagements suivants :

= |es travaux dont I'objet, apprécié avec rigueur, est lié a la gestion, a la conservation ou a la
protection de ces espaces et milieux, comme certains travaux de stabilisation, hydrauliques ou
forestiers,

= |es travaux dont I'objet est lié a I'accueil ou a I'information au public, sous réserve qu’ils soient
nécessaires a la gestion ou a I'ouverture au public de ces espaces et milieux,

= |es clétures agricoles et forestieres (non soumises a déclaration) si elles sont constituées : de

poteaux bois, de grillage & grosse maille carrée, de clbéture temporaire (poteaux bois et
barbelés), de haies vives constituées d’essences locales.

= J'aménagement de haies le long des chemins ou voirie et en limite parcellaire la reconstitution
de haie et de continuité arborée sera privilégiée.

= Les constructions sous réserve que leur implantation se fasse a I'écart des lisiéres forestieres
et gu'elles garantissent la bonne circulation de la grande faune,

= Les aménagements produisant peu de nuisances sonores, visuelles et lumineuses.

= Les travaux réalisés au sein de ces réservoirs biologiques devront privilégier I'usage d'huile
végétale biodégradable.

Eléments de paysage au titre de l'article L 151-19° du CU au titre des secteurs de
ripisylve :

La couverture arborée identifiée au document graphique au titre de I'article L 151-19 du Code de
I'Urbanisme, par une trame paysagere, est composée d'espaces boisés ou de haies existants qui
doivent étre préservés, développés et mis en valeur. Toute construction y est interdite. Tout projet
(abattage et coupe d’arbres) susceptible de porter atteinte a la qualité de cette couverture arborée devra
faire I'objet d’'une déclaration préalable au titre du code de I'Urbanisme. Toute coupe ou abattage
d’arbres est soumis a replantation en quantité et qualité équivalente, en particulier les arbres de haute
tige. Dans ces espaces (haies et boisements), sont admis :

v les travaux ne compromettant par leur caractére, les travaux d’entretien courant,

v' les travaux nécessaires a I'accueil du public, I'entretien, la réorganisation et la mise en
valeur des espaces concernés,

v' 'aménagement de traversées de ces espaces par des voies et cheminements piétons
cycles,

L'obligation de replantation ne s’applique pas aux services publics ou d’intérét collectif.
Dans les zones a risques identifiés aux documents graphiques, les occupations et utilisations

du sol qui ne sont pas interdites a I’article A-1.1. et qui sont admises sous conditions au présent
article, doivent respecter les prescriptions suivantes :

= dans les zones de risque « inondation par débordement de cours d’eau » identifiées au PPRi :
respecter les dispositions relatives aux projets nouveaux, aux constructions existantes ainsi
qu’aux dispositions constructives a mettre en ceuvre pour les constructions, nouvelles et
existantes (se reporter a 'annexe 4.1.1. du présent PLU et annexe 1 du présent reglement).

PLU de Saint Ambroix : reglement écrit : L'Atelier AVB-Otéis — septembre 2020



= dans les zones de «risque ruissellement pluvial » Ru-NU « zonage du risque pluvial » aléa
indifférencié : respecter les dispositions relatives aux projets nouveaux, aux constructions
existantes ainsi qu’aux dispositions constructives a mettre en ceuvre pour les constructions,
nouvelles et existantes (se reporter a 'annexe 4.4 du présent PLU) en zone non urbanisée.

= dans les zones de risque mouvement de terrain lié au « retrait - gonflement des argiles » : aux
dispositions constructives générales et particuliéres a mettre en ceuvre pour les constructions,
nouvelles et existantes de batiments et de maisons individuelles (se reporter a 'annexe 3 du
présent reglement).

= Sur I'ensemble de la commune, soumis au risque sismique niveau 3 (aléa modéré) : aux
dispositions constructives reportées en annexe 5 du présent réglement.

= Secteurs de bruit : les secteurs affectés par le bruit (bande de 30 m le long de la RD 37) devront
respecter les isolements acoustiques conformément aux spécifications de I'arrété du 30 mai
1996 joint en annexe 4.3 du PLU ou conformément a toute législation ou réglement postérieur.

= Dans les zones liées au risque glissement de terrain (cf. annexe 4 du présent réglement).

- information de I'existence d’'un risque potentiel ;
- recommandation de réaliser une étude géotechnique de stabilité ;
- interdiction de procéder & des défrichements ou des coupes rases.

Captages en eau potable :

- Lazone Aintéresse des périmétres de protection de captages. Il convient de respecter les
prescriptions de I'hydrogéologue agréé (se reporter a I'annexe 4.1.1. du présent PLU).

12.1.3. A-1.3. Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé

12.2.1. A-2.1. Volumétrie et implantation des constructions

Implantation par rapport aux voies et emprises publigues :

Si le plan ne mentionne aucune distance de recul, les constructions doivent s'implanter avec un retrait
de 4 métres minimum par rapport a l'alignement des voies actuelles ou futures.

A défaut d’indications figurant au plan et nonobstant les régles ci-avant, les constructions doivent étre
implantées le long des écoulements superficiels, & une distance minimale :

= de 10 m de part et d'autre du haut de berge pour les ruisseaux,
= de 3 mde part et d'autre du haut de berge pour les fossés et talwegs

Dans les secteurs déja bétis et présentant une unité d'aspect, l'implantation des constructions sera
homogéne avec l'implantation des constructions avoisinantes.

Le long des RD 37 et 171, les constructions doivent s'implanter a au moins 15 meétres de I'axe de voie.
A lintérieur des marges de recul identifiées sur le document graphique, tout nouvel acces depuis les
routes départementales est soumis a l'avis du gestionnaire.
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Le long de la RD 904, les constructions doivent s'implanter & au moins 35 métres de l'axe de voie. A
I'intérieur des marges de recul identifiées sur le document graphique, tout nouvel accés depuis les
routes départementales est soumis a l'avis du gestionnaire.

Implantation par rapport aux limites séparatives :

L'implantation des constructions devra tenir compte de [l'orientation, de la topographie et de
I'implantation des constructions voisines.

Les constructions peuvent étre édifiées sur une ou plusieurs limites séparatives de I'opération, a
condition que la hauteur mesurée sur limite n’excéde pas 4 métres.

Lorsque les constructions ou parties de constructions ne sont pas édifiées contre les limites séparatives,
elles doivent s’implanter avec un retrait au minimum de 4 métres.

Implantation sur une méme unité fonciére :

Les batiments neufs doivent étre implantés a une distance maximale de 50 métres du batiment déja
existant.

Les annexes a I'habitation doivent étre implantées a une distance maximale de 25 métres du batiment
a usage d'habitation.

Les piscines devront étre implantées a une distance maximale de 15 métres du béatiment a usage
d'habitation. La surface du bassin ne devra pas étre supérieure a 30 m? d’emprise au sol.

L'emprise au sol des annexes ne devra pas dépasser 30 m2.

L'emprise au sol des extensions des constructions a usage d'habitation ne devra pas excéder 30% du
batiment existant.

Volumétrie et hauteur :

La hauteur des extensions des constructions existantes définies a I'article A1-2, ne doit pas excéder
7,50 m pour la hauteur a I'égout et 9 métres au faitage pour I'habitation.

Cette disposition ne s’applique pas aux batiments d’exploitation possédant des caractéristiques de
fonctionnement nécessitant des hauteurs plus importantes.

La hauteur des annexes ne devra pas excéder 2,50 métres a I'égout du toit sans jamais excéder 3,50
meétres au faitage.

La hauteur des cldtures ne devra pas excéder 2 métres sauf en cas de reconstruction d’'un mur de
cléture déja existant. Dans ce cas, la hauteur devra respecter la hauteur de la cléture préexistante.

La surface de bassin de la piscine ne doit pas étre supérieure a 35 métres carrés.

12.2.2. A-2.2. Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysageére

Le permis de construire pourra étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de l'obtention de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leur qualité urbaine,
leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier, sont de nature a porter
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales et paysageres.
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Qualité urbaine :

Les constructions neuves devront présenter une simplicité de volume et une unité d’aspect. L’extension
des constructions existantes devra en particulier respecter les proportions et le rythme des structures
de la construction existante.

Qualité architecturale :

Matériaux de construction :

Toute utilisation de matériaux d’aspect précaire ou préfabriqué est interdite dans toute construction.

Toutes les constructions en béton cellulaire, parpaing, brique monomur, doivent étre enduites et ne
peuvent étre laissées apparentes.

Toitures et couvertures :

Les matériaux de couvertures devront s’intégrer au site et aux constructions environnantes.

Les couvertures des batiments a usage d'habitation seront en tuiles rondes de type canal de teinte paille
ou vieillie. Les tuiles rouges sont a proscrire. Les pentes seront comprises entre 25 et 35 %. Elles se
termineront sans dépassement sur les murs pignons. Dans certains cas exceptionnels, justifiés par
l'architecture et/ou la production d'énergies renouvelables, d'autres matériaux seront admis sous
réserve d'étre en accord avec les caractéristiques dominantes de la commune et de leur bonne
intégration a I'environnement.

Les constructions exprimant une architecture contemporaine pourront laisser apparaitre des
terrasses en toiture ou des toitures a pentes comprises entre 25 et 30%, celles-ci pouvant étre revétues
de matériaux d’aujourd’hui (végétal, métallique, verre...) et intégrer des dispositifs spécifiques de
production d’énergies renouvelables ou d’économies d’énergie.

Les débords de toiture seront choisis en fonction du type de batiment et de 'homogénéité de I'opération,
par exemple la génoise, la corniche, la pierre, le platre, le débord de chevrons pour l'architecture
traditionnelle.

Les toitures terrasses partielles et accessibles, ouvertes dans un pan de toiture, et inscrites dans le
volume, sont donc autorisées si elles respectent les conditions suivantes :

- l'ouverture dans la toiture ne doit pas excéder 20 % de I'emprise du corps du batiment,

- lesterrasses doivent étre accessibles de plain-pied & une marche pres depuis un niveau existant
du logement,

- lesrives latérales, basses (égout) et haute (faitage) de toiture doivent étre maintenues selon les
regle suivantes :

- entre la rive de toiture et 'ouverture de terrasse, cote de 1,80 metre minimum dans le plan
de la toiture,
- entre I'épaisseur de la corniche et la terrasse, 5 rangées de tuile au minimum,

- aucun élément, garde-corps en particulier ne doit étre saillant par rapport au plan de la toiture
dans laquelle a été aménagée cette terrasse,
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- en partie basse de I'ouverture ménagée dans le pan de la toiture, la cote verticale ne doit pas étre
inférieure a un metre.
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Schéma illustratif non opposable.

Les couvertures de type contemporain :

Les toitures terrasses sont admises pour le couronnement des constructions d'architecture
contemporaine, des constructions a basse consommation (en référence aux textes en vigueur), des
toitures végétalisées.

Cloéture :

Les clbtures pleines sont interdites. Les clétures ajourées ne doivent pas étre doublées d’un dispositif
opaque autre qu’une haie végétale et a condition qu’elle ne perturbe pas le fonctionnement hydraulique
de la zone.

Les murs de cléture doivent étre perméables pour permettre la circulation de la petite faune. Les murs
bétonnés lisses d’une hauteur supérieure a 50 cm sont interdits. Les haies de clotures seront
constituées d’essence locales et variées, non répertori€ées comme envahissantes. Une haie doit étre
composée d’au moins 3 essences différentes.

Panneaux solaires thermiques et panneaux photovoltaiques

Afin de ne pas porter atteinte a la valeur patrimoniale du bati, les nouvelles technologies permettant les
économies d’énergie ou les dispositifs de production d’énergie renouvelable devront étre intégrés le
mieux possible au bati existant.

Pour les nouvelles constructions, les dispositifs seront intégrés comme éléments architecturaux de la
construction.

Climatiseurs — antennes paraboligues

Aucun élément technique (climatiseur, antenne...) n’est autorisé en saillie des fagades sur voies. Aucun
élément ne doit étre visible depuis l'espace public.

Les climatiseurs peuvent néanmoins étre encastrés dans la facade et masqués par une grille en
harmonie avec le style de la construction, sans saillie par rapport au nu de la facade.

Installations technigues de service public

Les installations techniques de service public visées a l'article 2 devront, dans toute la mesure du
possible, étre intégrées aux constructions et en tout état de cause s’intégrer le plus harmonieusement
possible dans I'environnement bati (implantation, aspect extérieur, abords...).

PLU de Saint Ambroix : reglement écrit : L'Atelier AVB-Otéis septembre 2020



Qualité environnementale et paysagere :

Dispositifs favorisant les économies d'énergie et I'adaptation climatique :

Afin de ne pas porter atteinte a la valeur patrimoniale du bati, les nouvelles technologies permettant les
économies d’'énergie ou les dispositifs de production d’énergie renouvelable devront étre intégrés le
mieux possible au bati existant.

Les dispositifs destinés a économiser de I'énergie ou a produire de I'énergie renouvelable dans les
constructions, tels que panneaux solaires, toitures végétalisées, rehaussement de couverture pour
isolation thermique, sont autorisés en saillies des toitures a condition que leur volumétrie s'insére
harmonieusement dans le cadre bati environnant.

Pour les nouvelles constructions, les dispositifs seront intégrés comme éléments architecturaux de la
construction.

12.2.3. A-2.3. Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords
des constructions

Plantation et espaces verts :

Les haies seront constituées d’essence locales et variées, non répertoriées comme envahissantes. Une
haie doit étre composée d’au moins 3 essences différentes.

Les bassins et les noues de rétention, d’infiltration des eaux pluviales seront obligatoirement plantés. II
est recommandé I'utilisation d’essences non allergisantes pour la réalisation des haies ou massifs. La
plantation de haies de cypres, thuyas, genévriers est fortement déconseillée. Une solution de
diversification végétale pour la réalisation de haies en climat méditerranéen doit étre recherchée (cf.
palette végétale en annexe 7 du réglement).

L151-19 du CU : secteur de ripisylve reporté sur le document graphigue

La couverture arborée identifiée au document graphique au titre de l'article L 151-19 du Code de
I'Urbanisme, par une trame paysagere, est composée d'espaces boisés ou de haies existants qui
doivent étre préservés, développés et mis en valeur. Toute construction y est interdite. Tout projet
(abattage et coupe d’arbres) susceptible de porter atteinte a la qualité de cette couverture arborée devra
faire I'objet d’'une déclaration préalable au titre du code de I'Urbanisme. Toute coupe ou abattage
d’arbres est soumis a replantation en quantité et qualité équivalente, en particulier les arbres de hautes
tiges. Dans ces espaces (haies et boisements), sont admis :

- les travaux ne compromettant par leur caractere,

- lestravaux nécessaires a I'accueil du public, I'entretien, la réorganisation et la mise en valeur
des espaces concernés,

- 'aménagement de traversées de ces espaces par des voies et cheminements piétons cycles.

Dans ces secteurs, les regles de débroussaillage s'appliquent (se référer a I'annexe 4.12 du présent
PLU).

Corridor linéaire aguatigue — continuum — trame bleue — zone humide

Quelle que soit la typologie de I'écoulement, a aucun moment le passage du cours d'eau ne doit étre
réduit, dévié ou interrompu. Des possibilités de construction a proximité de ces écoulements peuvent
étre envisagées a condition de réaliser une étude hydraulique qui donne des mesures de réduction de
la vulnérabilité adaptées.

Les busages seront évités et les vieux réseaux préférentiellement conservés a surface libre. Le projet
de busage de tout fossé mitoyen ou non nécessite une déclaration préalable qui en définira les
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caractéristiques. Ainsi, les ruisseaux, fossés de drainage et autres écoulements de surface existants
ne seront pas couverts sauf impératifs techniques.

Dans le cas de traversées (création d’ouvrage pour le passage de la voirie par exemple) d’'un
écoulement, 'aménagement fera I'objet d’'une étude hydraulique spécifique. Les ouvrages seront
transparents et satisferont la continuité écologique.

Dans ces zones les constructions et clétures doivent étre implantées a au moins 4 metres du haut de
berge. Il sera privilégié des clotures perméables a la circulation de la faune.

Dans cet espace, I'association de deux types de végétation (bande enherbée et ripisylve) est conseillée.
Quelle que soit la fonction visée, les zones dénudées doivent étre ressemeées ou replantées.

Les zones tampons le long des cours d’eau (continuum — trame bleue), qu’elles soient enherbées ou
boisées, peuvent comprendre outre les bandes enherbées proprement dites, des prairies permanentes,
des talus, des haies, des ripisylves, des bois. Les arbres de hautes tiges doivent étre plantés a une
distance minimale de 2 métres des cours d’eau.

La palette végétale arborée et arbustive recommandée le long des zones élémentaires humides des
cours d’eau, et permettant de maintenir une biodiversité au sein des continuums aquatiques est la
suivante : amandier méditerranéen, saule, fréne méditerranéen, cornouiller, fusain d’Europe, églantier,
prunelier, érable de Montpellier, laurier noble, phylaire a feuilles étroites, genets d’Espagne.

Gestion des eaux pluviales :

Les ouvrages seront intégrés au mieux a 'aménagement et au paysage, en favorisant des talus doux,
des profondeurs limitées, un enherbement et des plantations adaptées, Le choix des différentes
espéces a implanter doit aussi tenir compte de leurs exigences écologiques (température,
ensoleillement, pluviométrie, etc.), du choix de conception de l'ouvrage (type, dimensionnement,
topographie), de la position du végétal sur le profil.

L’infiltration sur l'unité fonciére doit étre la premiére solution recherchée pour I'évacuation des eaux
pluviales recueillies sur I'unité fonciére.

Le raccordement direct sans compensation des eaux vers le réseau pluvial (s'il existe) est a proscrire.

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'infiltration ou I'évacuation avec débit contrélé
et différé vers un exutoire.

L'utilisation de technique alternatives pour compenser [I'imperméabilisation (voir doctrine
départementale et annexe n°4.4. du PLU) sera recherchée. Pour chaque projet, une ou plusieurs
techniques alternatives peuvent étre utilisées pour gérer les eaux pluviales. Les grands principes a
respecter sont de ne pas concentrer, d'éviter le ruissellement et de gérer I'eau au plus prés du point de
chute.

Régles applicables aux projets soumis a une procédure EAU

Pour tout projet soumis aux rubriques de la nomenclature Loi sur 'Eau, les régles de la Police de 'Eau
remplacent celles du zonage pluvial et s’appliquent en priorité.

Doivent étre prises en compte, les valeurs suivantes :

= rétention offrant un volume minimal de 100 | / m2 imperméabilisé ;
= orifice de fuite calé pour un débit de fuite maximum de 7 I/s/ha imperméabilisé ;

= déversoir de sécurité dimensionné pour le débit de pointe centennal produit par le bassin
versant intercepté par I'ouvrage.
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Reégles applicables aux projets soumis au zonage pluvial

Lorsque les conditions le permettent, le rejet se fera par infiltration dans le sol. La faisabilité de
linfiltration dans le sol devra étre étudiée dans le cadre d’études spécifiques comprenant la réalisation
de tests de perméabilité, un descriptif de I'incidence du projet sur la ou les nappes concernées ainsi
qu’une évaluation des risques de colmatage.

Concernant les volumes et débits a rejeter, il conviendra de se référer a I'annexe du zonage pluvial et
au reglement associé (annexe 4.4).

i::::':‘g‘;: Zone EP1 Zone EP2 Zone EP3
Moins de 200 m? Digicy!tés tec‘hniqucs : at.xc‘:fzne compensa.tion pofssible.
estion des eaux de ruissellement par infiltration.
Mesure compensatoire Mesure compensatoire
dimensionnée sur la base |dimensionnée sur la base du
200 A 600 m? du ratio de 60 I/m? ratio de 40 I/m?
m Aucune compensation imperméabilisé. imperméabilisé
possible Equipée d’un orifice de Equipée d’un orifice de
fuite @60 fuite @60
Ratio de 100 I/m? Ratio de 60 I/m?
impermeabilisé. imperméabilisé
600 a 4 000 m*
Equipée d’un orifice de Equipée d’un orifice de
fuite @60 fuite @60
Plus de 4 000 m* Prescriptions de la DDTM30 avec notice hydraulique détaillée

12.2.4. A-2-4. Stationnement

Le stationnement des véhicules y compris des deux roues, correspondant aux besoins des extensions
des constructions existantes et des services publics définis a l'article A2 du titre 1 doit étre assuré en
dehors des voies publiques sur des emplacements prévus a cet effet.

12.3.1. A-3.1. Desserte par les voies publiques ou privées
Acces :

Pour étre constructible un terrain doit étre desservi par un accés et une voirie présentant les
caractéristiques permettant de satisfaire aux besoins des opérations projetées, aux exigences de
sécurité, de défense contre 'incendie, de sécurité civile et de ramassage des ordures ménageéres.

Le nombre des acceés sur les voies publiques ou privées est limité a un acces par unité fonciere. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées
gue sous réserve que l'acces soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre. Cette
géne sera appréciée, notamment en fonction des aménagements qui pourraient étre réalisés sur l'une
ou l'autre voie.

Lorsque plusieurs constructions sont édifiées dans une opération d’ensemble, un accés unique pour
'ensemble des constructions sera exigé.

Voirie :

Les voies publiques ou privées destinées a accéder aux constructions doivent avoir des caractéristiques
techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles doivent desservir et
notamment a l'approche du matériel de lutte contre l'incendie, aux véhicules de service, de sécurité
civile et de ramassage des ordures ménageres.
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Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
de défense incendie puissent faire demi-tour.

12.3.2. A-3.2. Desserte par les réseaux
Eau potable :

Toute construction nouvelle ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public d'eau potable et desservie par une conduite de distribution de
caractéristiques suffisantes.

Eaux usées

En l'absence de réseau collectif et seulement dans ce cas, Les secteurs d'assainissement autonome
sont autorisés a condition de respecter la Iégislation en vigueur un dispositif d’'assainissement individuel
doit étre crée, sous réserve qu’il soit conforme a la réglementation en vigueur. Le dispositif devra étre
adapté a l'opération, aux caractéristiques du terrain et a la nature des sols. Il sera compatible avec le
réglement et le zonage d’assainissement communal (cf. annexe 4.5. du PLU).

Se reporter aux documents contenus dans les annexes qui déterminent les périmétres d'assainissement
collectifs et individuels et les modalités de raccordement.

Eaux usées non domestiques

Le déversement des effluents, autres que les eaux usées domestiques, en provenance d’activités, est
soumis a autorisation préalable du gestionnaire. Cette autorisation fixe, suivant la nature du réseau, les
caractéristiques qu’ils doivent présenter pour étre regus. Leur évacuation dans les fossés et dans le
réseau pluvial reste interdite.

L’évacuation des eaux résiduaires dans le réseau public d’assainissement, si elle est autorisée, est
subordonnée a un prétraitement approprié.

Piscines

Le déversement des eaux de piscine est interdit dans le réseau collectif d’eaux usées conformément a
l'article R1331-2 du code de la santé publique. Celles-ci doivent dans la mesure du possible, étre
infiltrées sur place et en cas d’'impossibilité, un rejet dans le réseau pluvial peut étre effectué apres
accord du gestionnaire du réseau et neutralisation de I'agent désinfectant.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir le libre écoulement des eaux pluviales qui ne
seraient pas stockées ou infiltrées. Les eaux pluviales doivent étre infiltrées a la source. Le
raccordement direct sans compensation des eaux vers le réseau pluvial (s’il existe) est a proscrire.

Les écoulements de surface, aprés saturation des réseaux de collecte s'ils existent et pour des
événements pluvieux exceptionnels (événement historique connu ou d’occurrence centennale si
supérieur), doivent étre dirigés de maniére a ne pas mettre en péril la sécurité des biens et des
personnes. Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir :

-la rétention,

-linfiltration ou I'évacuation avec débit controlé et différé vers un exutoire, en application des
prescriptions du service gestionnaire et I'annexe 4.4. du présent PLU.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Les branchements seront réalisés selon les prescriptions des réglements en vigueur. Les
aménagements extérieurs des constructions doivent contribuer a limiter I'imperméabilisation des sols.
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La réutilisation de I'eau de pluie doit étre privilégiée dans la conception et la réhabilitation des
constructions.

Zone humide - corridor linéaire aguatigue - continuum

Quelle que soit la typologie de I'écoulement, a aucun moment le passage du cours d'eau ne doit étre
réduit, dévié ou interrompu. Des possibilités de construction a proximité de ces écoulements peuvent
étre envisagées a condition de réaliser une étude hydraulique qui donne des mesures de réduction de
la vulnérabilité adaptées.

Les busages seront évités et les vieux réseaux préférentiellement conservés a surface libre. Le projet
de busage de tout fossé mitoyen ou non nécessite une déclaration préalable qui en définira les
caractéristiques. Ainsi, les ruisseaux, fossés de drainage et autres écoulements de surface existants
ne seront pas couverts sauf impératifs techniques.

Dans le cas de traversées (création d’ouvrage pour le passage de la voirie par exemple) d'un
écoulement, 'aménagement fera 'objet d’'une étude hydraulique spécifique. Les ouvrages seront
transparents et satisferont la continuité écologique.

Les zones tampons prévues en recul des écoulements (au titre du continuum) seront entretenues afin
de préserver le libre écoulement des eaux. Les remblais ou autres obstacles a I'écoulement seront
interdits dans ces zones.

Electricité

Toute construction doit étre raccordée au réseau électrique.

Les lignes doivent étre établies sous céables courant dans les corniches lorsque le réseau n’est pas
enfoui. Les traversées de rue doivent étre enterrées, les compteurs intégreés.

A lintérieur des opérations d’ensemble, les réseaux devront étre enterrés jusqu’au point de
raccordement avec le réseau public existant. Pour les ensembles immobiliers collectifs des antennes
collectives sont obligatoires.

Réseaux de communication électroniques

Toute opération devra prévoir les installations nécessaires au cablage des constructions aux réseaux
numeériques.

Déchets

Toute construction nouvelle doit permettre le stockage des containers nécessaires au bon
fonctionnement du ramassage des ordures ménageres et du tri sélectif conformément aux prescriptions
de l'organisme collecteur.
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ANNEXE 1

PPRI communal

1.1. Le reglement du PPRi communal
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PREMIERE PARTIE :

PORTEE DU  REGLEMENT -
DISPOSITIONS GENERALES
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“-3 présent Plan de Prévention des Risques d'Inondations (PPRi) s'applique dés son approbation.

! pourra éventuellement étre mis en révision ou modifié en cas d'évolution des connaissances du
risque ou du contexte local.

1-1. CHAMP D’APPLICATION ET EFFETS DU PPRI

Le PPRi vise, en application de larticle L.562-1 du code de {Environnement, 2 interdire les
implantations humaines (habitations, stablissements publics, activites &conomiques) dans les
Zzones les plus dangereuses oll la sécurité des personnes né pourrait étre garantie, et a les limiter
dans les autres zones inondables. Le PPRi vise également a préserver les capacités d'écoulement
des cours d'eau et les champs d'expansion de crue pour ne pas augmenter le risque en
aménageant des zones de précaution. Il prévoit d'une part des dispositions pour les projets

nouveaux et d'autre part des mesures de réduction de la vulnérabilité, dites de mitigation, sur le
bati existant.

L'article précité dispose que -

" | . L'Etat élabore ef met en application des plans de prévention des risques naturels prévisibles tels que
les inondations, les mouvements de terrain, les gvalanches, les incendies de forét, les séismes, les
éruptions voicaniques, les tempétes ou les cyclones.

II. - Ces plans ont pour objet, en tant que de besoin :

10 De délimiter les zones exposées aux risques, en tenant compte de la nature et de lintensité du risque
encoury, d¥ interdire tout type de construction, d'ouvrage, d'aménagement ou d'exploitation agricole,
forestiére, artisanale, commerciale ou industrielle ou, dans le cas oU des constructions, ouvrages,
aménagements oU exploilations agricoles, forestiéres, artisanales, commerciales ou industrielles pourraient
y étre autorises, prescrire les conditions dans lesquelles ils doivent atre réalisés, utilisés ou exploités ;

20 De délimiter les Zones, qui ne sont pas directernent exposées aux risques mais o des constructions, des
ouvrages, des aménagements ou des exploitations agricoles, forestiéres, artisanales, commerciales ou
industrielles pourraient aggraver des risques ou en provoquer de nouveaux ety prévoir des mesures
d'interdiction ou des prescnptions telles que prévues au 1°;

30 De définir les mesures de prévention, de protection et de sauvegarde qui doivent étre prises, dans les
zZones mentionnées au 19 gt au 2°, par les collectivités publiques dans le cadre de leurs compétences, ainsi
que celles qui peuvent incomber aux particuliers

4° De définir, dans les zones mentionnées al 1° gt au 2°, les mesures relatives a {raménagement, Jutilisation
ou l'exploitation des constructions, des ouvrages, des espaces mis €n culture ou plantés axistants & la date
de I'approbation du plan qui doivent étre prises par les propriétaires, exploitants ou utilisateurs.

Il - La réalisation des mesures prévues aux 3° ot 4° du I peut étre rendue obligatoire en fonction de la
nature ef de lintensité du risque dans un délai de cing ans, pouvant sire réduit en cas durgence. A défaut
de mise en conformité dans le délai prescrit, le préfet peut, aprés mise en demeure non suivie d'effet,
ordonner ia réalisation de ces mesures aux frais du proprigtaire, de I'exploitant ou de ['utilisateur”.

Une fois élaboré et soumis a enquéte publique, le document est approuvé par arrété préfectoral.
Le PPRi vaut servitude d'utilité publique dés son approbation. Il doit étre annexé au Plan

d'Occupation des Sols (POS) ou au Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune, lorsque celle-
¢i en dispose, dans un délai de trois mois.

Le non-respect des régles imposées par le réglement est sanctionné par le code de l'urbanisme, le

code pénal et le code des assurances, ce dernier déterminant les conditions d'indemnisation des
victimes de catastrophes naturelles.

Enfin, l'approbation du PPRi implique la mise en ceuvre par les communes d'une information

préventive réguliére auprés des habitants, des &lus et des acteurs économiques, ainsi que la
consttution d'un Plan Communal de Sauvegarde (PCS).

rensemble des zones rouges et bleues, doit faire I'objet d'une Information des Acquéreurs
et des Locataires (IAL) en cas de vente ou de location d'un bien immobilier.
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I-2. LE ZONAGE DU PPRI

Larticle L.562-1 du code de I'Environnement définit deux grands types de zones : les zones
directerment exposees aux risques (appelées ici zones de danger) et les zones non directement
exposées (appelées ici zones de précaution).

Les zones de danger sont constituées des zones d'aléa fort.

Les zones de précaution sont constituées d'une part des zones d'aléa modéré et d'autre part
des zones situées entre la crue de référence et I'enveloppe du lit majeur ol la probabilité
d'inondation est plus faible mais ol des aménagements sont susceptibles d'étre exposés ou
peuvent augmenter le risque sur les zones inondables situées & lNaval,

I-2-1. L'ALEA

L'aléa de référence correspond & la plus forte valeur entre la crue historique et la crue centennale
calculée par méthode statistigue. Il est déterminé & partir des critéres de hauteur d'eau et
éventuellement de vitesse d'écoulement, et qualifié selon les seuils de fort ou modéré.

A partir de cet aléa de référence, on distingue :

- les zones de danger, correspondant & un aléa fort (F), ol la hauteur d'eau pour la crue de
référence est supérieurs a 50cm.

- les zones de précaution, correspondant & des secteurs moindrement exposés a laléa de
réference, gu'il est souhaitable de préserver pour laisser libre I'dcoulement des eaux et ne pas
réduire leur champ d'expansion, et qui regroupent

- la zone d'aléa modéré (M), ol la hauteur d'eau pour la crue de référence est inférieure ou égale &
S0cm.

- la zone d'aléa résiduel (R}, qui correspond aux secteurs non inondés par la crug de référence
mais potentizllement inondables par une crue supérieure.

Par souci de lisibilite, les couleurs choisies dans les cartes daléa (orangedvert/gris) sont
différantes de cefles utilisées conventionnellement dans la carfe de zonage réglementaire
(rougebleu).

I-2-2, LES ENJEUX

Les enjeux apprécient l'occupation humaine 2 la date d'élaboration du plan. On distingue :

- les zones a enjeux faibles, constituées des zones non urbanisées, qui regroupent donc, selon les
termes de l'article R.123-4 du code de l'urbanisme, les zones & dominantes agricole, naturelle,
forestiére, méme avec des habitations é&parses, ainsi que les zones & urbaniser non encore
construites.

- les zones & enjeux forts, constituées des zones urbaines et des zones & urbaniser déja
construites a la date du présent plan. Un centre urbain dense pourra étre identifié au sein de ces
zones d'enjeux forts. Le cas échéant, les enjeux forts pourront inclure des secteurs d'urbanisation
future qui constituent un enjeu stratégique ou des zones dont 'aménagement est déja largement

engage.

I-2-3. LE RISQUE

Le risque est e croisement de ['aléa et des enjeus.

Dans la carte de zonage, les couleurs sont associées au principe général régissant la zone :

- n rouge les zones soumises a interdiction, avec un principe général d'inconstructibilité,
- en bleu les zones soumises a prescription.
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Dans la carte de zonage, les couleurs sont associées au principe général régissant la zone :

- en rouge les zones soumises a interdiction, avec un principe général d'inconstructibilité,
- en bleu les zones soumises a prescription.

Enjeu Fort
2 Faible
e ___EORSs e : U) — (zones non urbaines : NU)

(Aléa Centre urbain Ucu* Autres zones urbaines U

Fort (7) Zone de danger Zone de danger | Zone de danger

| | F-Ucu* o - F-U FNU
Modéré (M) Zone de précaution Zone de précaution Zone de précaution
- MUeu M-U I MNU

Résiduel (R) Zone de précaution Zone de précaution Zone de précaution

oo RU RNU =

tableau 1 ciassification des zones & risque

* si défini

Le schéma de principe suivant est un exemple qui permet de visualiser les zones de danger et de
précaution, les délimitations des enjeux et des aléas, et le zonage résultant :

Limite Limite de la crue
hydrogéo- de référence
morphologique

.

' hors zone
inondable

Zone de précaution Zone de danger
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I-2-4. PRINCIPES REGLEMENTAIRES DE CHAQUE ZONE

En fonction de lintensité de ['aléa et de la situation au regard des enjeux, 6 zones inondables ont
donc été identifiées. Les principes de prévention retenus sont les suivants ;

- la zone F-U : zone urbanisée inondable par un aléa fort. Il convient de ne pas augmenter les
enjeux (population, activités) en permettant une évolution minimale du bati existant pour
favoriser [a continuité de vie et le renouvellement urbain, et en réduire la vulnérabilité,
Lorsgu'un zonage spécifigue a été identifié pour le centre urbain dense, la zone
correspondante d'alea fort, dénommée F-Ucu, permet de concilier les exigences de prévention
visées dans la zone F-U et la nécessité d'assurer la continuité de vie et le renouvellement
urbain,

Compte tenu des hauteurs d'eau potentielles dans cette zone, elle est qualifiée de zone de
danger. Réglementairement, le principe associé est linterdiction de toute construction
nouvells,

— la zone F-NU, zone non urbanisée inondable par un aléa fort. || convient de ne pas implanter
de nouveaux enjeux (population, activités..) dans ces zones de danger : sa préservation
permet de préserver les capacités d'écoulement ou de stockage des crues, en n'augmeantant
pas la vulnérabilité des biens et des personnes.

Compte tenu des hauteurs d'eau potentielles dans cette zone, elle est qualifiée de zone de
danger. Reéglementairement, le principe associé est linterdiction de toute construction
nouvelle,

= la zone M-U, zone urbanisée inondable par un aléa modéré. Compte tenu de l'urbanisation
existante, il convient de permettre la poursuite d'un développement urbain compatible avec
l'exposition aux risgues, notamment par des dispositions constructives. Lorsqu'un zonage
specifigue a été identifié pour le centre urbain dense, la zone correspondante d'aléa modére,
dénommée M-Ucu, permet de concilier les exigences de prévention visées dans la zone M-U
et la necessité d'assurer la continuité de vie et le renouvellement urbain.
Compte tenu des hauteurs d'eau potentielles dans cette zone, elle est qualifitée de zone de
précaution. Réglementairement, l'objectif associé est de permettre un développement urbain
prenant en compte |'exposition au risque de fagon & ne pas augmenter la vulnérabilité. On
permet donc la réalisation de travaux et projets nouveaux en secteur urbain, sous réserve de
certaines interdictions ou conditions.

— la zone M-NU, zone non urbanisée inondable par un aléa modéré. Sa préservation permet de

ne pas accroitre le développement urbain en zone inondable et de maintenir les capacités
d'ecoulement ou de stockage des crues, de fagon & ne pas aggraver le risque a l'aval.
Compte tenu des hauteurs d'eau potentielles dans cette zone, elle est qualifiée de zone de
précaution. Réglementairement, I'objectif associé est de préserver les zones d'expansion de
crue non urbanisées, avec pour principe linterdiction de toute construction nouvelle
susceptible d'aggraver le risque existant, d'en provoquer de nouveaux, de favoriser l'solement
des personnes ou d'étre inaccessible aux secours. Quelques dispositions sont cependant
infroduites pour assurer le maintien et le développement modéré des exploitations agricoles ou
forestiéres,

- la zone R-U, zone urbanisée exposée & un aléa résiduel en cas de crue supérieure 4 la crue
de reference. Son réglement vise 4 permetire un développement urbain compatible avec ce
risque résiduel. Lorsgu'un zonage spécifigue a été identifié pour le centre urbain dense, la
zong correspondante d'aléa résiduel, dénommée R-Ucu, permet de concilier les exigences de
prévention (calage des planchers) visées dans la zone R-U et la nécessité d'assurer la
continuité de vie et le renouvellement urbain.

Compte fenu des hauteurs d'eau potentizlles dans cette zone, elle est gualifiée de zone de
précaution. Réglementairement, 'objectif associé est de permetire le développement urbain
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en tenant compte du risque résiduel en cas de crue supérieure a la crue de référence et de la
nécessité de ne pas aggraver l'inondabilité des zones inondables.

- la zone R-NU, zone non urbanisée exposée & un aléa résiduel en cas de crue supérieure & la

crue de référence. Sa préservation permet de ne pas accroitre le développement urbain en
zone potentiellement inondable et de maintenir des zones d'expansion des plus fortes crues,
de fagon a ne pas aggraver le risque & l'aval.
Compte tenu des hauteurs d'eau potenticlies dans cette zone, elle est qualifiée de zone de
précaution. Réglementairement, l'objectif associé est de ne pas étendre l'urbanisation afin de
conserver des possibilités d'expansion aux fortes crues. Le principe est donc de maintenir ces
zones sans nouvelles constructions, en aménageant des dispositions pour le développement
des activités agricoles ou forestigres.
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I-3. MESURES DE PREVENTION, DE PROTECTION ET DE
SAUVEGARDE

Instaurées au 3*™ alinéa de l'article L562-1 du code de Penvironnement, ces mesures ont pour
objectif la préservation des vies humaines par des actions sur les phénoménes ou sur la
vulnérabilité des personnes. Certaines relévent des collectivités publigues dans le cadre de leurs
compétences, d'autres sont 4 la charge des individus., Elles concement aussi bien les projets de
construction, d'aménagements ou d'activités que les biens et activités existants.

Les mesures de prévention visent 4 réduire ''mpact d'un phénoméne sur les personnes et les
biens, & améliorer la connaissance et la perception du risgue par les populations et les élus et a
anticiper la crise.

A cette fin, plusieurs dispositions peuvent étre prises, telles gue notamment ;

- la réalisation d'études spécifiques sur les aléas (hydrologie, modélisation hydrauligue,
hydrogéomorphologie, atlas des zones inondables, ete.) ;

- la mise en place d'un systéme de surveillance et d'annonce ;

- I'&laboration d'un plan de gestion de crise, tel qu'il est prévu dans le plan communal de
sauvegarde (PCS) ;

- la mise en ceuvre de réunions publiques d'information sur les risques, &laboration de documents
d'information tels gue le document diinformation communal sur les risques majeurs (DICRIM),
ete. |

Les mesures de protection ont pour objectif la réduction des aléas par la construction d'ouvrages
sur les secteurs les plus exposés et les plus vulnérables, telles que notamment :

- bassins de rétentions dans les zones de ruissellement ;

- digues de protection pour protéger les secteurs densément urbanisés ;

- barrages écréteurs de crue permettant de « retenir temporairement une partie du débit de la crue
et de relacher ensuite petit & petit le volume correspondant », ce gui réduit les effets de la crue sur
la zone aval.

Les mesures de sauvegarde seront davantage axées sur la gestion de crise et regroupent
l'ensemble des mesures de planification et de programmation.
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I-4. MESURES DE REDUCTION DE LA VULNERABILITE

La vulnérabilité actuellement préoccupante des biens existants en zone inondable a suscité la
prise en compte par le lagislateur de nouvelles mesures lors de I'élaboration du PPRI. Ces
mesures, aussi appelées « mesures de mitigation » et issuss du 4*™ alinéa de l'article L562-1 du
code de 'environnement, ont pour objectif :

- d'assurer la sécurité des personnes (adaptation des biens ou des activités dans le but de
reduire |a vulnérabilité des personnes @ zone refuge, travaux de censolidation d'ouvrages de
protectian).

- de réduire la vulnérabilité des biens (limiter les dégats matériels et les dommages
économigues),

- de faciliter le retour a la normale (adapter les biens pour faciliter le retour a la normale lorsque
I'événement s'est produit ; choix de matériaux résistants a l'eau, etc. ; atténuer le traumatisme
psychologique lié & une inondation en facilitant 'attente des secours ou de la décrue, ainsi qu'une
eventuelle évacuation dans des conditions de confort et de sécurité satisfaisante).

Four les biens construits ou aménagés conformément aux dispositions du code de l'urbanisme et
avant approbation du présent PPRI, les travaux relevant de certaines mesures individualles sur le
bati sont désormais rendus obligatoires et ne s'imposent que dans la limite de 10% de la valeur
vénale ou estimée du bien considéré a la date d'approbation du plan (article R.562-5 du code de
Environnement)

La mise en ceuvre de ces dispositions doit s'effectuer dans un délai maximum de 5 ans a
compter de I'approbation du présent plan. A défaut de mise en ceuvre de ces mesures dans les
délais prévus, le préfet peut imposer la réalisation de ces mesures aux frais du propriétaire ou
du gestionnaire.

L'article L.561-3 du code de I'environnement dispose que tous les travaux de mise en sécurité des
personnes et de réduction de la vulnérabilité des biens peuvent bénéficier d'une subvention de
I'Etat, Cette subvention issue du Fond de Prévention des Risgues Maturals Majeurs, dit « Fond
Barnier » vise a encourager la mise en ceuvre de ces mesures et concarme ;

¥ les particuliers (biens d'habitation ou d'usage mixte) & hauteur de 40%

* les entreprises de moins de vingt salariés (biens & usage professionnel) & hauteur de 20%.

Ces mesures ne sont applicables gu'aux biens situés dans las zones soumis a l'aléa de référence,

donc en F-U, F-NU, M-U, M-NU ainsi que dans les sous secteurs de centre urbain (cu) de ces
zones : F-Ucu, M-Ucu.
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DEUXIEME PARTIE :

CLAUSES REGLEMENTAIRES
APPLICABLES

DANS CHAQUE ZONE

AUX PROJETS NOUVEAUX

Conventions applicables a toutes les zones :

* Indépendamment des prescriptions édictées par ce Plan de Prévention des Risgues
dinondation, les projets de construction restent assujettis aux dispositions prévues dans les
documents durbanisme st & toutes les réglementations en vigueur. L'ensemble des
prescriptions eédictées ne s'appliquent qu'aux travaux et installations autorisés
postérieurement & la date d'approbation du PPRi (constructions nouvelles, reconstruction,
modification de constructions existantes, etc).

* En application de l'article R431.9 du code de l'urbanisme, les cotes du plan de masse du projet
devront étre rattachées au nivellement général de la France (NGF).

Toute demande de permis de construire ou de permis d'aménager située en secteur d'aléa fort
(zones F-U, F-NU, F-Ucu) ou en secteur d'aléa modéré (zones M-U, M-NU, M-Ucu) devra &tre
accompagnee dune attestation établie par l'architecte du projet ou par un géométre agréé
certifiant la réalisation de ce levé topographique et constatant gue le projet prend en compte au
stade de la conception les prescriptions de hauteur imposées par le réglement du PPRi (article
R431.16 du code de lurbanisme). Cette attestation précisera la céte du TN, |a céte de référence,
et les cites des différents niveaux de planchers batis,

* les clauses du réglement conduisent parfois 4 imposer un calage des planchers, par rapport 4
la cote PHE ou la cote TN. Cette cote imposée (par exemple PHE+30cm ou TN+50cm) constitue
un minimum. Dans le cas d'un calage par rapport & la cote PHE et dans I'hypothése ol celle-ci
n'est pas definie, il conviendra de caler le plancher par défaut & :

0 TN+80cm en zones d'aléa modéré (M-NU, M-U, M-Ucu)

0 TN+1,50m en zones d'aléa fort (F-NU, F-U, F=Ucu)

* Les travaux d'entretien et ‘'de gestion courants (traitements de fagades, réfection de toiture,
peinture, etc.) sont admis sans conditions.

* Sauf précisions spécifiques, les mesures listées dans chagque partie peuvent étre cumulatives :
guand cela est permis, il est par exemple possible de combiner une extension de 20m? au sol et
une annexe,
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II-1. Clauses réglementaires applicables en F-NU et F-U
(et F-Ucu le cas échéant).

i : TERDIT - - E-Ucu

Sont interdits, 4 l'exception des travaux, constructions, aménagements ouvrages, ou installations
qui font I'objet de prescriptions obligatoires dans 'article 2 suivant

1) les constructions nouvelles, a I'exception de celles citées 4 I'aricle suivant, et notamment :
1a) la reconstruction de batiments sinistrés par une inondation,

1b) la création ou lextension de plus de 20% d'emprise au sol et de plus de 20% de l'effectif
des établissements recevant des populations vulnérables ef des établissements
strategiques,

1c) l'extension de l'emprise au sol supéreure a 20m* supplémentaires des locaux
d'habitation existants, & l'exception de celles citées a l'article suivant,

1d)l'extension de l'emprise au sol supérieure & 20% de l'emprise existante des locaux
d'activités et de stockage existants, 4 I'exception de celles citées a |'article suivant,

1e)la création de plus de 20m* d'emprise au sol d'annexes,

1f) la création de nouvelles stations d'épuration et l'extension augmentant de plus de 20% le
nombre d'éguivalents habitants,

1g)la création de nouvelles déchetteries,
1h}la création de serres et chissis en verre ou en plastique de plus de 1,80 m. de hauteur,

1) la création de constructions litées & des aménagements sportifs ef d'équipements
légers d'animation et de loisirs de plein air (vestiaires...) dépassant 100m* d'emprise au sol,

2) la modification de constructions existantes allant dans le sens d'une augmentation de la
vulnérabilité {cf. lexigue : changement de destination) ou dans le sens de laugmentation du
nombre de logements, & I'exception de ceux cités a I'article suivant,

3) la création de nouveaux campings ou parcs résidentiels de loisirs, ainsi que l'extension ou
Faugmentation de capacité d'accueil des campings ou PRL existants,

4) la création de nouvelles alres d'accueil des gens du voyage, ainsi gue ['extension ou
[augmentation de capacite des aires d'accuell existantes,

5) tous remblais, dépéts de matériaux et conditionnements susceplibles d'éfre emportés
ou de géner les écoulements des eaux en cas de crue, et en particulier les decharges, depdts
d'ordures, de déchets ou de produits dangereux ou polluants,

6) la création des parcs souterrains de stationnement de veéhicules,

T} la création de nouveaux cimetiéres, ainsi que les extensions des cimetiéres existants,
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Article 2 : SONT ADMIS SOUS CONDITIONS dans les zones F-NU, F-U et
F-Ucu

Article 2-1 - i I

a) La reconstruction est admise sous réserve

- que, si elle est consécutive a un sinistre, ce sinistre ne soit pas une inondation,

- de ne pas créer de logements ou d'activités supplémentairas,

- gue l'emnprise au sol projetée soit inférieure ou égale & 'emprise au sol démolie,

- de ne pas augmenter le nombre de niveaux,

- que la surface du 1% plancher aménagé soit calée au minimum & la cote PHE+30cm.

- que la reconstruction des établissements recevant des populations vulnérables et des
établissements stratégigues n'augmente pas l'effectif de plus de 20%.

b) L'extension des établissements recevant des populations vulnérables et des
établissements stratégiques est admise dans la limite de 20% d'emprise au sol et de 20% de
l'effectif, sous réserve que :

[ la surface du plancher aménagé soit calée a la cote PHE+30cm.

0 e reste du batiment soit équipé de batardeaux & chague ouvrant situé sous la PHE.

c) L'extension de l'emprise au sol des locaux de logement existants est admise dans la limite
de 20m? supplémentaires, sous réserve que

- |la surface du plancher aménagé soit calée a la cote PHE+30cm.

- le reste du batiment soit &quipé de batardeaux & chague ouvrant situé sous la PHE.

Dans le cas de locaux de logement existants disposant d'un étage accessible au-dessus de
la PHE, l'extension pourra éire autorisée au niveau du plancher existant (et non plus 2
PHE+30cm), dans la limite de 20m?* d'emprise au sol, sous résernve gue :

- l'extension s'accompagne de mesures compensatoires (pose de batardeaux a chague ouvrant
situé sous la PHE et réseau électrique de I'extension descendant et hors d'eau),

- le reste du batiment solt &quipé de batardeaux & chague ouvrant situé sous la PHE.

d) L'extension de I'emprise au sol des locaux d'activités existants est admise dans la limite
de 20% d'emprise au sol supplémentaire, sous réserve que ;

- la surface du plancher aménagé soit calée & la cote PHE+30cm.

- e reste du batiment soit équipé de batardeaux a chague ouvrant situe sous la PHE.

Dans le cas de locaux d'activités de bureau, d'artisanat ou d'industrie disposant d'un étage
accessible au-dessus de la PHE, 'extension pourra &tre autorisée au niveau du plancher
existant (et non plus & PHE+30cm), dans la limite de 20% de l'emprise au sol, sous réserve que :

- I'extension s'accompagne de mesures compensatoires (pose de batardeaux a chague ouvrant
situé sous la PHE et réseau électrique de l'extension descendant et hors d'eau),

- le reste du batiment soil &quipé de batardeaux & chague ouvrant situé sous la PHE.

Dans le cas de locaux d'activités de commerce, 'exiension pourra étre autorisée au niveau du
plancher existant (et non plus 4 PHE+30cm), sans condition d'étage accessible, dans la limite de
20% de I'emprise au sol, sous réserve que

- l'extension s'accompagne de mesures compensatoires (pose de batardeaux & chague ouvrant
situé sous la PHE et réseau électrigue de l'extension descendant et hors d'eau),
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- le reste du batiment soit éguipé de batardeaux a chague ouvrant situg sous la PHE.

e) L'extension de l'emprise au sol des locaux de stockage (incluant les batiments
d'exploitation agricole) est admise dans la limite de 20% d'emprise au sol supplémentaire.

fi L'extension au-dessus de la PHE des batiments existants de logements et d'activités
sans création d'emprise au sof est admise sous réserve :

- gu'elle ne crée ni logement supplémentaire, ni d'activité supplémeantaire.

- qu'elle s'accompagne de mesures compensatoires de nature a diminuer la vulnerabilite du reste
du batiment lui-méme (pose de batardeaux a chagque ouvrant situg sous la PHE).

g) dispositions strictement limitées a la zone F-Ucu :

* | 'extension des batiments existants, méme avec changement de destination ou augmentation
du nombre de logements, est admise au niveau du TN sous réserve |

- qu'elie ne soit pas destinée A des établissements stratégigues ou recevant des populations
vulnérables (a du lexique),

- gue les niveaux situés sous la cote PHE+30 ne soient pas destinés a des locaux de logement (b)),
- que les surfaces créées n'excédent pas 2 fois 'emprise au sol initiale.

A l'occasion de ces travaux, il est vivement recommandé de mettre en ceuvre des mesures pour
diminuer la vulnérabilité du batiment lui-méme (installation de batardeaux, utilisation de matériaux
peu sensibles & l'eau, séparation des réseaux électriqgues desservant les niveaux exposes et ceux
situés au-dessus de la PHE, et réalisation d'un réseau électrique descendant...) et pour assurer la
sacurité des biens (stockage hors d'eau des marchandises...).

* La création de batiments nouveaux est admise au niveau du TN sous réserve

- que la création fasse suite a une démaolition,

- gu'elle ne soit pasz destinée A des établissements stratégigues ou recevant des populations
vulnérables (a du lexique),

- que les niveaux situés sous la cote PHE+30cm ne soient pas destinés a des locaux de logement
(b),

- que les surfaces créées n'excédent pas 3 fois 'emprise au sol du batiment démoli.

Cette disposition permet notamment de remplacer des batiments par de nouvelles constructions,
pouvant étre destinées a du logement.

h) La création d'annexes est admise dans la limite de 20m* au niveau du terrain naturel, une
seule fois 4 compter de la date d'application du présent document.

Article 2-2 : constructions existantes

iy La modification de construction sans changement de destination ou avec changament de
destination allant dans le sens d'une diminution de la vulnérabilite (cf. lexique : changement de
destination) est admise au niveau du plancher existant.

La modification de construction avec changement de destination allant dans le sens d'une
augmentation de la vulnérabilité (cf. lexigue | changement de destination) est admise au niveau du
plancher existant pour les locaux de logement disposant d'un étage accessible au-dessus de la
PHE dans la limite de 20m* d'emprise au sol. Cette disposition n'est pas cumulative avec celle
relative aux extensions au sol (cf ¢ - 2°™ alinéa supra).
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A l'occasion de ces travaux, il est vivement recommandé de metire en ceuvre des mesures pour
diminuer la vulnérabilité du batiment lui-méme (installation de batardeaux, utilisation de matériaux
peu sensibles a l'eau, séparation des reseaux électrigues desservant les niveaux exposes et ceux
situés au-dessus de la PHE, et réalisation d'un réseau électrigus descendant...) et pour assurer la
securité des biens (stockage hors d'eau des marchandises...).

La création d’ ouvertures au-dessus de la cote de la PHE est admise.

La creation d'ouvertures en dessous de la cote de la PHE est admise sous réserve d'éguiper
tous les ouvrants sous la PHE de batardeaux,

j) disposition strictement limitée & la zone F-Ucu : la modification ou le changement de
destination de batiments existants, méme avec augmentation du nombre de logements, sont
admis au niveau du sol existant (et non plus & PHE+30cm comme dans le reste des zones de
danger F-U et F-NU), sous réserve ;

- quiils ne soient pas destinés a des établissements stratégiques ou recevant des populations
vulnérables (a du lexigue),

- que les niveaux sous la PHE ne soient pas destinés a des locaux de logement (b),

A l'occasion de ces travauy, il est vivement recommandg de mettre en ceuvre des mesuras pour
diminuer la vulnérabilité du batiment lui-méme (installation de batardeaux, utilisation de matériaux
peu sensibles a l'eau, séparation des réseaux électrigues desservant les niveaux exposés et ceux
situés au-dessus de la PHE, et réalisation d'un réseau électrigue descendant...) et pour assurer la
sacurité des biens (stockage hors d'eau des marchandises...).

Cette disposition permet notamment la transformation de rez-de-chaussée en commerces et
d'étages en logements.

k) Les piscines individuelles enterrées sont admises & condition qu'un balisage permanent du
bassin par des barridres soit mis en place pour assurer la sécurité des personnes et des services
de secours.

[} Les parcs de stationnement de plus de 10 véhicules, non souterrains, sont admis sous
réserve

- qu'ils soient signalés comme étant inondables

- gue leur évacuation soit organisée & partir d'un dispositif de prévision des crues ou d'alerte prévu
au PCS,

- gu'ils ne créent pas de remblais

- qu'ils ne créent pas d'obstacle a I'écoulement des crues.

m) Les édquipements diintérét général, sauf les stafions d'épuration, les déchelferies et les
équipemeants fechnigues (voir infra), sont admis sous réserve d'une &tude hydraulique préalable,
qui devra en definir les conséquences amont et aval et déterminer leur impact sur l'ecoulement
des crues, les mesures compensatoires a adopter visant a annuler leurs effets sur les crues et les
conditions de leur mise en sécurité. Emargent & cette rubrique les travaux ou aménagements sur
les ouvrages existants et les digues intéressant la sécurité publique, y compris la constitution de
remblais destinés a une protection rapprochée des lieux densément urbanisés, démontrée par une
étude hydraulique, et aprés obtention des autorisations réglementaires nécessaires (loi sur l'eau,
deéclaration d'utilité publique...).
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Pour les stations d'épuration, seules sont admises les mises aux normes des stations existantes
et les extensions limitées & une augmentation de 20% du nombre d'équivalents habitants (EH),
dans les conditions précisées au paragraphe ci-dessus, et sous réserve |

- que tous les locaux technigues soient calés au-dessus de la PHE+30cm,

- que tous les bassins épuratoires et systémes de traitemant soient étanches et empéchent
lintrusion de l'eau dinondation ; ils seront donc calés au-dessus de la PHE+30cm.

Pour les déchetteries, seules les extensions des déchetteries existantes sont admises. Les
bennes devront &tre arrimées et les produits polluants (batteries, peintures, solvants, etc) devront
étre stockés au-dessus de la PHE+30cm.

Les égquipements technigues des réseaux, tels gue transformateurs, postes de distribution,
postes de relevage ou de refoulement, relais et antennes sont admis, & condition d'étre calés a
PHE+30cm ou d'&tre étanches ou, en cas d'impossibilité, d'assurer la continuité ou la remise en
service du réseau.

n) Les travaux d'aménagemenis sportifs et d'équipements légers d'animation et de loisirs
de plein air ouverts au public sans création de remblais sont admis, sous réserve qu'ils ne créent
pas d'obstacle a I'ecoulement des crues.

Est egalement autorisée la création de surfaces de plancher pour des locaux non habités et
strictement necessaires & ces acfivités sportives, d'animation et de loisirs tels que sanitaires,
vestiaires, locaux a matériels, dans la limite de 100m? d'emprise au sol et sous réserve gue la
surface des planchers soit calée & la cote PHE+30cm.

o} L'exploitation et la création de carriéres sont admises sous réserve :

- gue les installations technigues soient ancrées afin de pouvoir résister aux effets d'entrainement
de la crue de reféerence

- que les locaux de I'exploitation soient calés au minimum & la cote PHE+30cm.

p) La création ou modification de clétures et de murs est limitée aux grillages a mailles larges,
c'est-a-dire dont le plus petit coté est supérieur & Scm, sur un mur bahut de 40cm de haut
maxinmurm. l

a) Les chissis et serres dont la hauteur au dessus du sol est inférieure ou égale a 1,80m sont
admis,

r} Les operations de déblais/remblais sont admises & condition gu'elles ne conduisent pas a une
augmentation du volume remblayé en zone inondable,

5} Les éolfennes sont admises. Sont admis & ce titre les batiments technigues nécessaires au
fonctionnement de ces unités sous réserve du calage des planchers & |a cote de PHE+30cm,

t) Limplantation d'unités de production d'électricité d'origine photovolfaique prenant la
forme de champs de capteurs (appelées fermes ou champs photo-voltaigues) est admise sous
résaerve :

- que le projet se situe & plus de 100m comptés & partir du pied des digues ;

- que la sous-face des panneaux soit située au-dessus de la cote de la PHE ;

- que la solidite de l'ancrage des poteaux soit garantie pour résister au débit et a la vitesse de la
crue de reference et a l'arrivée d'éventuels embécles,
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Sont admis & ce titre les batiments technigues nécessaires au fonctionnement de ces unités sous
réserve du calage des planchers 4 la cote de la PHE+30cm.

u) Les aménagements publics légers, tels que le mobilier urbain, sont admis sous réserve d'étre
ancrés au sol.
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ll-2. Clauses réglementaires applicables en M-NU

Article 1 : SONT INTERDITS dans la zone M-NU

Sont interdits, a l'exception des travaux, constructions, ameénagements ouvrages, ou installations
qui font I'objet de prescriptions obligatoires dans 'article 2 suivant

1) les constructions nouvelles, 4 I'exception de celles citées a I'article suivant, et notamment :

1b} la création ou l'extension de plus de 20% d'emprise au sol et de plus de 20% de leffectif
des établissements recevant des populations vulnérables et des établissements
stratégigues,

1c) l'extension de ['emprise au sol supérieure & 20m* supplémentaires des locaux
d'habitation existants, a l'exception de celles citées a l'article suivant,

1d}'extension de l'emprise au sol supérieure & 20% de l'emprise existante des locaux
d'activités et de stockage existants, a |'exception de celles citées a l'article suivant,

1e}la création de plus de 20m? d'emprise au sol d'annexes,

1f) la création de nouvelles stations d'épuration et 'extension augmentant de plus de 50% le
nombre d'équivalents habitants,

1g)la création de nouvelles déchetteries,
1h})la création de serres et chassis en verre ou en plastique de plus de 1,80 m. de hauteur,

1) la création de constructions liées a4 des aménagements sportifs et d'éguipements
légers d'animation ef de foisirs de plein air (vestiaires...) dépassant 100m* d'emprise au sol,

2} la modification de constructions existantes allant dans le sens d'une augmentation de la
vulnérabilitd (cf. lexique : changement de destination) ou dans le sens de l'augmentation du
nombre de logements, a l'exception de ceux cités a |'article suivant,

3) la création de nouveaux campings ou parcs résidentiels de loisirs, ainsi gque l'extension ou
l'augmentation de capacité d'accueil des campings ou PRL existants,

4} la création de nouvelles aires d'accueil des gens du voyage, ainsi que l'extension ou
l'augmentation de capacité des aires d'accueil existantes,

5) tous remblais, dépdts de matériaux et conditionnements susceptibles d'éfre emportés
ou de géner les écoulements des eaux en cas de crue, et en particulier les décharges, dépdts
d'ardures, de déchets ou de produits dangereux ou polluants,

6) la création des parcs souterrains de stationnement de véhicules,

7} la création de nouveaux cimetiéres,
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4 Article 2 : SONT ADMIS SOUS CONDITIONS dans la zone M-NU

Article 2-1 : constructions nouvelles :

a) La reconstruction est admise sous réserve ;

- gue, si elle est consécutive a un sinistre, ce sinistre ne soit pas une inondation,

- de ne pas créer de logements ou d'activités supplémentaires,

- gue l'emprise au sol projetée soit inférieure ou égale a l'emprise au sol démaolie,

- de ne pas augmenter le nombre de niveausx,

- que la surface du 1 plancher aménagé soit calée au minimum a la cote PHE+30cm.

- que la reconstruction des établissements recevant des populations vulnérables et des
établissements stratégiques n‘augmente pas |'effactif de plus de 20%.

b) L'extension des établissements recevant des populations vulnérables et des
établissements stratégiques est admise dans la limite de 20% d'emprise au sol et de 20% de
l'effectif, sous réserve que :

0 lasurface du plancher aménagé soit calée & la cote PHE+30cm.

0 lereste du batiment soit équipé de batardeaux a chague ouvrant situé sous la PHE.

c) L'extension de l'emprise au sol des locaux de logement existants est admise dans la limite
de 20m* supplémentaires, sous réserve que :

- la surface du plancher aménagé soit calée a la cote PHE+30cm.

- le reste du batiment soit éguipeé de batardeaux a chague ouvrant situé sous la PHE.

Dans le cas de locaux de logement existants disposant d'un étage accessible au-dessus de
la PHE, l'extension pourra &lre autorisée au niveau du plancher existant (et non plus &
PHE+30cm), dans la limite de 20m® d'emprise au sol, sous réserve que ;

- l'extension s'accompagne de mesures compensatoires (pose de batardeaux & chagque ouvrant
situé sous la PHE et réseau électrique de I'extension descendant et hors d'eau),

- |le reste du batimeant soit équipé de batardeaux a4 chaque ouvrant situé sous la PHE.

d) L'extension de ['emprise au sol des locaux d'activités existants est admise dans la limite
de 20% d'emprise au sol supplémentaire, Sous résenve que

- la surface du plancher aménagé soit calée a la cote PHE+30cm.

- le reste du batiment soit équipé de batardeaux a chaque ouvrant situé sous la PHE.

Dans le cas de locaux d'activités de bureau, d'artisanat ou d'industrie disposant d'un étage
accessible au-dessus de la PHE, l'extension pourra étre autorisée au niveau du plancher
existant (et non plus 8 PHE+30cm), dans la limite de 20% de lemprise au sol, sous réserve que

- l'extension s'accompagne de mesures compensatoires (pose de batardeaux a chague ouvrant
situe sous la PHE et réseau électrique de l'extension descendant et hors d'eau),

- le reste du batiment soit éguipé de batardeaux & chague ouvrant situé sous la PHE.

Dans le cas de locaux d'activités de commerce, ['extension pourra étre autorisée au niveau du
plancher existant (et non plus 4 PHE+30cm), sans condition d'étage accessible, dans la limite de
20% de 'emprise au sol, sous réserve que :

- l'extension s'accompagne de mesures compensatoires (pose de batardeaux & chague ouvrant
situé sous la PHE et réseau électrique de I'extension descendant et hors d'eau),

- le reste du batiment soit &quipé de batardeaux & chaque ouvrant situé sous la PHE.
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&) Sauf dans le cas de batiments nécessaires a l'exploitation agricole (traités au w), 'extension
de l'emprise au sol des locaux de stockage est admise dans la limite de 20% d'emprise au sol
supplémentaire.

fi L'extension au-dessus de la PHE des batiments existants de logements et d'activités
sans création d'emprise au sol est admise sous réserve :

- gu'elle ne crée ni logement supplémentaire, ni d'activité supplémentaire.

- gu'elle s'accompagne de mesures compensataires de nature & diminuer la vulnérabilité du reste
du batiment lui-méme (peose de batardeaux a chaque ouvrant situé sous la PHE),

h) La création d'annexes est admise dans la limite de 20m® au niveau du terrain naturel, une
seule fois 4 compter de la date d'application du présent document.

rticle 2-2 :

i) La modification de construction sans changement de destination ou avec changement de
destination aflant dans le sens d'une diminution de la vulnérabilité (cf. lexigue ; changement de
destination) est admise au niveau du plancher existant,

La modification de construction avec changement de destination allant dans le sens d'une
augrmentation de la vulnérabilité (cf. lexigue ; changement de destination) est admise au niveau du
plancher existant pour les locaux de logement disposant d'un étage accessible au-dessus de la
PHE dans la limite de 20m? d'emprise au sol. Cette disposition n'est pas cumulative avec celle
relative aux extensions au sol (cf ¢ - 2*™ alinéa supra).

A I'occasion de ces travaux, il est vivement recommandé de mettre en csuvre des mesures pour
diminuer la vulnérabilité du batiment ui-méme (installation de batardeaux, utilisation de matériaux
peu sensibles 2 l'eau, séparation des réseaux &lectriques desservant les niveaux exposés et ceux
situes au-dessus de la PHE, et réalisation d'un réseau &lectrique descendant...) et pour assurer la
sécurité des biens (stockage hors d'eau des marchandises...).

La création d ouvertures au-dessus de la cote de la PHE est admise.

La création d'ouvertures en dessous de la cote de la PHE est admise sous réserve d'éguiper
tous les ouvrants sous la PHE de batardeaux.

Article 2-3 : autres projets et travaux

k) Les piscines individuelles enterrées sont admises a condition gu'un balisage permaneant du
bassin par des barridres soit mis en place pour assurer la sécurité des personnes et des servicas
de secours.

I} Les parcs de stafionnement de plus de 10 véhicuwles, non souterrains, sont admis sous
résenve ;

- gu'ils soient signalés comme &tant inondables

- que leur évacuation soit organisée 4 partir d'un dispositii de prévision des crues ou d'alerte prévu
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au PCS,
- gquiils ne créent pas de remblais
- qu'ils ne créent pas d'obstacle a4 I'écoulement des crues.

m} Les équipements d'intérét général, sauf les stations d'épuration, les déchetleries et los
équipements technigues (voir infra), sont admis sous réserve d'une étude hydraulique préalable,
gui devra en définir les conséquences amont et aval et déterminer leur impact sur I'dcoulement
des Crues, les mesures compensatoires a adopter visant & annuler leurs effets sur les crues et les
conditions de leur mise en sécurité. Emargent & cette rubrique les travaux ou aménagements sur
les ouvrages existants et les digues intéressant la sécurité publique, y compris la constitution de
remblais destinés & une protection rapprochée des lieux densément urbanisés, démontrée par une
étude hydraulique, et aprés obtention des autorisations réglementaires nécessaires (loi sur I'sau,
declaration d'utilité publigue...),

Four les stations d'épuration, seules sont admises les mises aux normes des stations existantes
et les extensions limitées & une augmentation de 50% du nombre d'équivalents habitants (EH),
dans les conditions précisées au paragraphe ci-dessus, et sous réserve ;

- gue tous les locaux technigues soient calés au-dessus de la PHE+30cm,

- gue tous les bassins eépuratoires et systémes de traitement soient étanches et empéchent
lintrusion de l'eau d'inondation : ils seront donc calés au-dessus de la PHE+30cm.

Pour les déchetferies, seules les extensions des déchetteries existantes sont admises. Les
bennes devront étre arrimées et les produits polluants (batteries, peintures, solvants, etc) devront
&tre stockés au-dessus de la PHE+30cm.

Les équipements fechniques des réseaux, tels gue transformateurs, postes de distribution,
postes de relevage ou de refoulement, relais et antennes sont admis, & condition d'gtre calés a
PHE+30cm ou d'éfre étanches ou, en cas dimpossibilité, d'assurer la continuité ou la remise en
service du réseau,

n) Les travaux d'aménagements sportifs et d'éguipements légers d’animation et de loisirs
de plein air ouverts au public sans création de remblais sont admis, sous réserve qu'ils ne créent
pas d'obstacle a |'écoulement des crues.

Est également autorisée la création de surfaces de plancher pour des locaux non habités et
strictement neécessaires & cas aclivites sportives, d'animation et de loisirs tels gue sanitaires,
vestiaires, locaux 4 matériels, dans la limite de 100m? d'emprise au sol et sous réserve que la
surface des planchers soit calée a la cote PHE+30cm.

o) L'exploitation et la création de carriéres sont admises sous réserve

- que les installations technigues soient ancrées afin de pouvoir résister aux effets d'entrainement
de la crue de référence

- que les locaux de l'exploitation soient calés au minimum & la cote PHE+30cm.

p) La création ou medification de clétures et de murs est limitée aux grillages & mailles larges,
c'est-a-dire dont le plus petit coté est supérieur & Sem, sur un mur bahut de 40cm de haut
maximum.

d) Les chéssis ef serres dont la hauteur au dessus du sol est inférisure ou égale a 1,80m sont
admis.

r} Les opérations de déblais/remblais sont admises a condition gu'elles ne conduisent pas a une
augmentation du volume remblayé en zone inondable.
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s) Les éoliennes sont admises. Sont admis & ce titre les batiments technigues nécessaires au
fonctionnement de ces unités sous réserve du calage des planchers a la cote d2 PHE+30cm.

f) Limplantation d'unités de production d'électricité d'origine photovoltaigue prenant la
forme de champs de capteurs (appelées fermes ou champs photo-voltaigues) est admise sous
réserve :

- que le projet se situe & plus de 100m comptés & partir du pied des digues ;

- que la sous-face des panneaux soit situdée au-dessus de la cote de la PHE ;

- gque la solidité de l'ancrage des poteaux soit garantie pour résister au débit et 4 la vitesse de la
crue de réference et a 'arrivée d'éventuels embécles.

Sont admis a ce titre les batiments technigues nécessaires au fonctionnement de ces unités sous
resenve du calage des planchers a la cote de la PHE+30cm.

u) Les aménagements publics légers, tels que le mobilier urbain, sont admis sous réserve d'étre
ancrés au sol.

v} La creation des préaux et halles publics et des manéges équestres est admise au niveau du
terrain naturel 4 condition gu'slle soit ouverte sur au moins 75% du pérmétre,

w) La création ou l'extension de bétiments agricoles ou forestiers de stockage ou d'élevage
nécessaire a l'exploitation agricole est admise, sous réserve

- gu'elle ne constitue pas une construction & usage d'habitation, ni un batiment susceptible
d'accueillir du public (caveau de vente, bureau d'accueil, etc.), ni un projet concernant une activité
de transformation agro-alimentaire (cave particuliére, fromagerie, ete.),

- de ne pas dépasser 600m? d'emprise au sol nouveaux & compter de la date d'application du
présent document,

- gque le demandeur soit exploitant a titre principal. Il devra donc fournir un justificatif (affiliation
AMEXA ou relevé parcellaire ou tout autre justificatif),

- de caler la surface du plancher a la cote de la PHE, ou, a défaut de sa connaissance, a 50cm au-
dessus du terrain naturel.

L'extension de tout type de batiments d'exploitation agricole pourra &tre autorisée au niveau du
plancher existant (et non plus 3 PHE) dans la limite de 20% de l'emprise au sol, sous réserve gue :
- l'extension s'accompagne de mesures compensatoires (pose de batardeaux & chagque ouvrant
situg sous la PHE et réseau électrique de l'extension descendant et hors d'eau),

- le reste du batiment soit équipé de batardeaux & chague ouvrant situé sous la PHE.,
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lI-3. Clauses réglementaires applicables en M-U (et M-
Ucu le cas échéant)

Article 1 : SONT INTERDITS dans la zone M-U (et M-Ucu le cas échéant)

Sont interdits, a l'exception des travaux, consfructions, aménagements ouvrages, ou installations
qui font 'objet de prescriptions obligatoires dans article 2 suivant :

1b} fa creation ou l'extension de plus de 20% d'emprise au sol et de plus de 20% de l'effectif des
établissements recevant des populations vulnérables et des éfablissements stratégigues,

1f) la création de nouvelles stations dépuration et 'extension augmentant de plus de 50% le
nombre d'éguivalents habitants,

1g) la création de nouvelles déchetteries,

1h) la création de serres et chissis en verre ou en plastique de plus de 1,80 m. de hauteur,

3) la création de nouveaux campings ou parcs résidentiels de loisirs, ainsi que l'extension ou
Faugmentation de capacité d'accueil des campings ou PRL existants,

4) la création de nouvelles aires d'accueil des gens du voyage, ainsi gue l'extension ou
laugmentation de capacité des aires d'accueil existantes,

5) tous remblais, dépdts de matériaux et conditionnements susceptibles d'étre emportés
ou de géner les écoulements des eaux en cas de crue, et en particulier les decharges, dépdts
d'ordures, de déchets ou de produits dangereux ou polluants,

8) la création des parcs souferrains de stationnement de véhicules,

7) la création de nouveaux cimetiéres,
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-1 i uvel

a) La reconstruction des établissements recevant des populations vulnérables et des
atablissements stratégiques ost admise sous réserve que :

- |la surface du plancher aménagé soit calée 3 la cote PHE+30cm.

- la reconstruction n‘augmente pas l'effectif de plus de 20%.

b) L'extension des éfablissements recevant des populations vulnérables ef des
établissements stratégigues est admise dans la limite de 20% d'emprise au sol et de 20% de
leffectif, sous réserve que ;

0 lasurface du plancher aménagé soit calée 4 la cote PHE+30cm.

0l reste du batiment soit équipé de batardeaux a chague ouvrant situg sous la PHE.

c) La création ou I'extension des locaux de logement existants est admise sous réserve que :
- la surface du plancher aménagé soit calée a la cote PHE+30cm.

- pour les extensions, le reste du batiment soit équipé de batardeaux & chague ouvrant situé sous
la PHE.

Dans le cas de locaux de logement existants disposant d'un étage accessible au-dessus de
la PHE, l'extension pourra étre autorisée au niveau du plancher existant (et non plus a
PHE+30cm), dans la limite de 20m® d'emprise au sol, sous réserve que :

- l'extension s'accompagne de mesures compensatoires (pose de batardeaux a chague ouvrant
situé sous la PHE et réseau électrigue de l'extension descendant et hors d'eau),

- le reste du batiment soit équipe de batardeaux & chaque ouvrant situé sous la PHE.

d) La création ou l'extension des locaux d'activités existants est admise sous réserve que
- la surface du plancher aménagé soit calée a la cote PHE+30cm.
- le reste du batiment soit équipé de batardeaux a chague ouvrant situé sous la PHE.

Dans le cas de locaux d'activités de bureau, d'artisanat ou d'industrie disposant d'un étage
accessible au-dessus de la PHE, l'extension pourra étre autorisée au niveau du plancher
existant (et non plus &8 PHE+30cm), dans la limite de 20% de l'emprise au sol, sous réserve gue :

- l'extension s'accompagne de mesures compensatoires (pose de batardeaux a chagque ouvrant
situé sous la PHE et réseau électrique de |'extension descendant et hors d'eau),

- le reste du batiment soit équipé de batardeaux a chaque ouvrant situé sous la PHE.

Dans le cas de locaux d'activités de commerce, 'extension pourra &tre autorisée au niveau du
plancher existant (et non plus & PHE+30cm), sans condition d'étage accessible, dans la limite de
20% de l'emprise au sol, sous réserve que :

- l'extension s'accompagne de mesures compensatoires (pose de batardeaux & chaque auvrant
situé sous la PHE et réseau électrique de l'extension descendant et hors d'eau),

- le reste du batiment soit éguipé de batardeaux & chague ouvrant situé sous la PHE.

&) Sauf dans le cas de batiments nécessaires & l'exploitation agricole (traités au w), la création ou
l'extension des locaux de stockage est admise sous réserve que la surface du plancher soit
calée a la cote PHE+30cm.
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L'extension pourra étre autorisée au niveau du plancher existant dans la limite de 20%
supplémentaires d'emprise au sol.

g) dispositions strictement limitées a la zone M-Ucu :

* L'extension des bitiments existants est admise au niveau du TN sous réserve

- gu'elle ne soit pas destinée & des établissements stratégiques ou recevant des populations
vulnérables (a du lexigue),

- que les niveaux situés sous la cote PHE+30 ne soient pas destinés a des locaux de logement (b),
A loccasion de ces travauy, il est vivement recommandé de mettre en ceuvre des mesures pour
diminuer la vulnérabilité du batimeant lui-mé&me (installation de batardeaux, utilisation de matériaux
peu sensibles a I'eau, séparation des réseaux électrigues desservant les niveaux exposés et ceux
situes au-dessus de la PHE, et réalisation d'un réseau électrique descendant...) et pour assurer la
securité des biens (stockage hors d'eau des marchandises...).

* La création de batiments nouveaux est admise au niveau du TN sous réserve

- gu'elle ne soit pas destinée a des établissements siratégiques ou recevant des populations
vulnérables (a du lexique),

- gue les niveaux situés sous la cote PHE+30cm ne soient pas destinés & des locaux de logement
(b).

h) La création d'annexes est admise au niveau du terrain natural.

-2 tructions existan

i) La modification de construction avec changement de destination allant dans le sens d'une
augmentation de la vulnérabilité (cf. lexique : changement de destination) est admise sous
réserve :

- la surface du plancher aménagé soit calée 4 la cote PHE+30cm.

- le reste du batiment soit &quipé de batardeaux a chague ouvrant situé sous la PHE.

La modification de construction avec changement de destination allant dans le sens d'une
augmentation de la vulnérahilité (cf. lexique . changement de destination) est admise au niveau du
plancher existant pour les locaux de logement disposant d'un étage accessible au-dessus de la
PHE dans la limite de 20m* d'emprise au sol. Cette disposition n'est pas cumulative avec celle
relative aux extensions au sol (cf ¢ - 2™ alinéa supra).

La modification de construction sans changement de destination ou avec changement de
destination allant dans le sens d'une diminution de la vuinérabilité (cf. lexique . changement de
destination) est admise au niveau du plancher existant.

La création d'ouvertures au-dessus de la cote de la PHE est admise,

La création d'ouverfures en dessous de la cote de la PHE est admise sous réserve d'équiper
tous les ouvrants sous la PHE de batardeaux.

]} disposition strictement limitée & la zone M-Ucu : la modification ou le changement de
destination de bafiments existants sont admis au niveau du sol existant (et non plus a
PHE+30cm comme dans le reste des zones de précaution M-U), avec ou sans changement de
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destination, sous réserve :

- quils ne soient pas destinés & des établissements stratégiques ou recevant des population:
vulnerables (a du lexigue),

- que les niveaux sous la cote PHE+30cm ne soient pas destinés a des locaux de logement (b,

A l'occasion de ces travaux, il est vivement recommandé de metire en ceuvre des mesures pou
diminuer la vulnerabilité du batiment lui-méme (installation de batardeaux, utilisation de matériau:
peu sensibles & 'eau, séparation des réseaux électriques desservant les niveaux exposés et ceu:
situés au-dessus de la PHE, et réalisation d'un réseau électrigue descendant,..) et pour assurer ;
sécurité des biens (stockage hors d'eau des marchandises...).

Cette disposition permet notamment la transformation de rez-de-chaussée en commerces.

k) Les piscines individuelles enterrées sont admises & condition qu'un balisage permanent di
bassin par des barrigres soit mis en place pour assurer la sécurité des personnes et des service:
de secours.

I} Les parcs de stationnement de plus de 10 véhicules, non souferrains, sont admis sou:
réserve :

- qu'ils soient signalés comme &tant inondables

- gue leur évacuation soit organisée & partir d'un dispositif de prévision des crues ou d'alerie préw
au PCS,

- quiils ne créent pas de remblais

- qu'ils ne créent pas d'obstacle a I'écoulement des crues.

m) Les équipements dintérét général, sauf les stations d'épuration, les déchelteries et le:
équipements technigues (voir infra), sont admis sous réserve d'une étude hydraulique préalable
qui devra en définir les conséquences amont et aval et délerminer leur impact sur l'écoulemen
des crues, les mesures compensatoires a adopter visant 4 annuler leurs effets sur les crues et e
conditions de leur mise en sécurité. Emargent & cette rubrique les travaux ou aménagements su
les ouvrages existants et les digues intéressant la sécurité publique, y compris la constitution de
remblais destings a une protection rapprochée des lieux densément urbanisés, démontrée par un
etude hydraulique, et aprés obtention des autorisations réglementaires nécessaires (loi sur 'eau
déclaration d'utilité publique...).

Pour les stations d'épuration, seules sont admises les mises aux normes des stations existante:
et les extensions limitées & une augmentation de 50% du nombre d'équivalents habitants (EH)
dans les conditions précisées au paragraphe ci-dessus, et sous réserve :

- gue tous les locaux technigues soient calés au-dessus de la PHE+30cm,

- que tous les bassins épuratoires et systémes de fraitement scient étanches et empéchen
l'intrusion de I'eau d'inondation : ils seront donc calés au-dessus de la PHE+30cm.

Pour les déchetteries, seules les extensions des déchetteries existantes sont admises. Les
bennes devront &tre arrimées et les produits polluants (batteries, peintures, solvants, ete) devron
étre stockés au-dessus de la PHE+30cm.

Les équipements techniques des réseaux, tels gue transformateurs, postes de distribution
postes de relevage ou de refoulement, relais et antennes sont admis, 4 condition d'étre calés :
PHE+30cm ou d'éfre étanches ou, en cas d'impossibilité, d'assurer la continuité ou la remise er
service du réseau.
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o) L'exploitation et la création de carriéres sont admises sous réserve -

- que les installations technigues soient ancrées afin de pouvoir résister aux effets d'entrainement
de la crue de référance

- que les locaux de Mexploitation soient calés au minimum a la cote PHE+30cm,

F) La création ou modification de clétures et de murs est limitée aux grillages a mailles larges,
c'est-a-dire dont le plus petit cité est supérieur & Scm, sur un mur bahut de 40cm de haut
rraximurm.

q) Les chdssis et serres dont la hauteur au dessus du sol est inférieure ou égale & 1,80m sont
admis,

1) Les opérations de déblais/remblais sont admises a condition gu'elles ne conduisent pas & une
augmentation du volume remblayé en zone inondable.

s} Les éoliennes sont admises. Sont admis a ce titre les batimenis technigues nécessaires au
fonctionnement de ces unités sous réserve du calage des planchers 4 la cote de PHE+30cm.

t) Limplantation dunités de production d'électricité d'erigine photovoltaigue prenant la
forme de champs de capteurs (appelées fermes ou champs photo-voltaiques) est admise sous
résene

- que le projet se situe 4 plus de 100m comptés & partir du pied des digues :

- que la sous-face des panneaux soit située au-dessus de la cote de Ia PHE ;

- gue la solidité de 'ancrage des poteaux soit garantie pour résister au débit et a la vitesse de Ia
crue de référence et 4 l'arrivée d'éventuels embaécles.

Sont admis a ce titre les batiments technigues nécessaires au fonctionnement de ces unités sous
réserve du calage des planchers 4 la cote de la PHE+30em.

u) Les aménagements publics légers, tels que le mobilier urbain, sont admis sous réserve d'étre
ancrés au sol,

v) La création des préaux et halles publics et des manéges équestres est admise au niveau du
terrain naturel & condition qu'elle soit ouverte sur au moins 75% du périmétre.

w) La création ou l'extension de bétiments agricoles ou forestiers necessaire a l'exploitation
agricole est admise, sous réserve :

- gu'elle ne constitue pas une construction & usage d'habitation,

- gue le demandeur soit exploitant & titre principal. Il devra done fournir un justificatif (affiliation
AMEXA ou relevé parcellaire ou tout autre Justificatif),

- de caler la surface du plancher a la cote PHE.

L'extansion de tout type de batiments d'exploitation agricole pourra &tre autorisée au niveau du
plancher existant (et non plus & PHE+30cm) dans la limite de 20% de l'emprise au sol,
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lI-4. Clauses réglementaires applicables en R-NU

i : NTERDITS dans la zone R-NU

Sont interdits, a I'exception des travaux, constructions, aménagements ouvrages, ou installations
qui font 'objet de prescriptions obligatoires dans I'article 2 suivant :

1) les constructions nouvelles, a I'exception de celles citées a l'article suivant, et notamment :

1b} la crealion ou l'extension de plus de 20% d'emprise au sof et de plus de 20% de l'effectif
des éfablissements recevant des populations vulnérables et des établissements

stratégiques,

1c) l'extension de [l'emprizse au sol supérieurs & 20m* supplémentaires des locaux
d'habitation existants, 4 |'exception de celles citées a l'article suivant,

1d)l'extension de l'emprise au sol supéreure & 20% de l'emprise existanfe des locaux
d'activités et de stockage existants, a I'exception de celles citées a 'article suivant,

1e}la création de plus de 20m? d'emprise au sol d'annexes,
1f) la création de nouvelles stations d'épuration,

1i} la création de constructions liées & des aménagements sportifs et d'équipements légers
d'animation et de loisirs de plein air (vestiaires...) dépassant 100m?® d'emprise au sol,

2) la maodification de constructions existantes allant dans le sens d'une augmentation de la
vulnérabilitd (cf. lexigue : changement de destination) ou dans le sens de l'augmentation du
nambre de logements, a I'exception de ceux cités a l'article suivant,

3) la création de nouveaux campings ou parcs résidentiels de loisirs. ainsi que l'extension ou
laugmentation de capacité d'accueil des campings ou PRL existants,

4} la creation de nouvelles aires d'accueil des gens du voyage, ainsi que l'extension ou
laugmentation de capacité des aires d'accueil existantes,

5) tous remblais, dépots de matériaux et conditionnements susceptibles d'étre emportés
ou de géner les écoulements des eaux en cas de crue, et en particulier les décharges, dépbts
d'ordures, de déchets ou de produits dangereux ou polluants,

6) |a création des parcs souterrains de stationnement de véhicules,
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H -
-

Article 2-1 : constructions nouvelles

a) La reconstruction est admise sous réserve :

- que, si elle est consécutive & un sinistre, ce sinistre ne soit pas une inondation,

- de ne pas créer de logements ou d'activités supplémentaires,

- que l'emprise au sol projetée soit inférieure ou égale & 'emprise au sol demolie,

- de ne pas augmenter le nombre de niveaux,

- que la surface du 1* plancher aménagé soit calée au minimum & la cote TN +50cm

- que la reconstruction des établissements recevant des populations vulnérables et des
établissements stratégiques n'augmente pas l'effectif de plus de 20%.

b} L'extension des établissements recevant des populfations wvulnérables et des
établissements stratégiques est admise dans la limite de 20% d'emprise au sol et de 20% de
l'effectif, sous réserve que la surface du plancher aménagé soit calée a la cote TMN+50cm.

c) L'extension de I'emprise au sol des locaux de logement existants est admise dans la limite
de 20m? supplémentaires, sous réserve que la surface du plancher aménagé soit calée a la cote
TH+50cm.

Dans le cas de locaux de logement existants disposant d'un éfage accessible, 'extension
pourra étre autorisee au niveau du plancher existant (et non plus a TN+50cm), dans la limite de
20m* d'emprise au sol.

d) L'extension de I'emprise au sol des locaux d'activités existants est admise dans la limite
de 20% d'emprise au sol supplémentaire, sous réserve que la surface du plancher aménagé soit
calée ala cote TN+50cm.

Dans le cas de locaux d'activités de bureau, d'artisanat ou d'industrie disposant d'un étage
accessible, 'extension pourra étre autorisée au niveau du plancher existant (et non plus a
THN+50cm), dans la limite de 20% de I'emprise au sol.

Dans le cas de locaux d'activités de commerce, 'extension pourra étre autorisée au niveau du
plancher existant (et non plus &4 TN+50cm), sans condition d'étage accessible, dans la limite de
20% de Femprise au sol,

e) Sauf dans le cas de batiments nécessaires a l'exploitation agricole (fraités au w), I'extension
de l'emprise au sol des locaux de stockage est admise dans la limite de 20% supplémentaires
d'emprise au sol.

f) L'extension a l'étage des bitiments existants de logements ef d'activités est admise sans
création de logement supplémentaire nl d'activité supplémentaire.

h) La création d'annexes est admise dans la mite de 20m® au niveau du terrain naturel, une
seule fois a compter de la date d'application du présent document.
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-2 : ruction i

i} La medification de construction sans changement de destination ou avec changement de
destination allant dans le sens d'une diminution de la vulnérabilité (cf. lexique : changement de
destination) est admise au niveau du plancher existant.

La modification de construction avec changement de destination allant dans le sens d'une
augmentation de la vulnérabilité (cf. lexique : changement de destination) est admise au niveau du
plancher existant pour les locaux de logement disposant d'un étage accessible dans la limite de
20m* d'emprise au sol. Cette disposition n'est pas cumulative avec celle relative aux extensions au
sol (cf ¢ - 2*™ alinéa supra).

La modification de construction avec changement de destination allant dans le sens d'une
augmentation de la vulnérabilité (cf. lexique : changement de destination) est admise pour la
création de chambres d'hétes sous réserve que la surface du 1™ plancher aménagé soit calée au
minimum & la cote TN+50cm.

La création d'ouvertures est admise,

Article 2-3 : autres projets et travaux

k] Les piscines individuelles enterrées sont admises & condition gqu'un balisage permanent du
bassin par des barrigres soit mis en place pour assurer la sécurité des personnes et des services
de secours,

m) Les équipements d'intéréf général, sauf les stalions d'épuration, les déchetteries et les
équipements techniques (voir infra), sont admis. Emargent & cefte rubrique les travaux ou
aménagements sur les ouvrages existants et les digues intéressant la sécurité publique, y compris
la constitution de remblais destinés a une protection rapprochée des lieux densément urbanisés,
démontrée par une étude hydraulique, et aprés obtention des autorisations réglementaires
nécessaires (loi sur I'eau, déclaration d'utilité publique...).

Pour les stations d'épuration, seules sont admises les mises aux normes et les extensions des
stations existantes sous réserve

- gue tous les locaux techniques soient calés au-dessus de la cote TN+50cm,

- que tous les bassins épuratoires et systémes de traitement socient étanches et empéchent
lintrusion de l'eau dlinondation : ils seront donc calés au-dessus de la cote TN+50cm.

Pour les déchetteries, seules les extenzions des déchetteries existanies sont admises. Les
bennes devront &tre arrimées et les produits polluants (batteries, peintures, solvants, etc) devront
étre stockes au-dessus de la cote TN+50cm.

Les équipements techniques des réseaux, tels que transformateurs, postes de distribution,
postes de relevage ou de refoulement, relais et antennes sont admis, a condition d'atre calés &
TN+50cm ou d'éfre étanches ou, en cas dimpossibilité, d'assurer la continuité ou la remise en
service du réseau,
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n) Les travaux d'aménagements sportifs et d'équipements légers d'animation et de loisirs
de plein air ouverts au public sans création de remblais sont admis, sous réserve quils ne créent
pas d'obstacle & I'écoulement des crues.

Est également autorisée la création de surfaces de plancher pour des locaux non habités et
strictement nécessaires & ces activités sportives, d'animation et de loisirs tels gue sanitaires,
vestiaires, locaux & matériels, dans la limite de 100m? d'emprise au sol et sous réserve que la
surface des planchers soit calée & la cote TN+50cm.

o) L'exploitation et la création de carriéres sont admises sous réserve :
- que les installations technigues soient ancrées,
- que les locaux de I'exploitation soient calés au minimum & Ia cote TN+50cm.

p) La création ou modification de clétures et de murs est limitée aux grillages & mailles larges,
c'est-a-dire dont le plus petit cété est supérieur & Scm, sur un mur bahut de 40cm de haut
maximum.

q) Les chdssis et les serres nécessaires & l'activité agricole, quelle gue soit leur hauteur, sont
admis avec les réserves suivantes pour ceux de plus de 1,80m de hauteur

- que soit prise en compte l'écoulement des eaux, soit en assurant une transparence fotale par un
dispositif permettant le libre écoulement des eaux a l'intérieur des serres, soit en respectant les
régles d'implantation suivantes : la largeur ne devra pas excéder 20 m, la plus grande dimension
sera implantée dans le sens d'écoulement principal, un espace minimal au moins &gal 4 la moitié
de la largeur d'emprise sera maintenu de fagon & séparer les modules dans le sens de la largeur
et de 10 m dans le sens longitudinal (sens du courant).

Exempie : pour implanter quatre serres de chacune 9,60 m de large, il sera possible de les accoler
deux & deux, (chague module fera donc 19,2 m d'emprise), en laissant libres 9,60 m entre les deux
modules.

r) Les opérations de déblais/remblais sont admises & condition gu'elles ne conduisent pas 4 une
augmentation du volume remblayé en zone inondable.

s) Les éollennes sont admises. Sont admis & ce titre les batiments technigues nécessaires au
fonctionnement de ces unités sous réserve du calage des planchers 3 la cote de TN+50cm.

t) Limplantation d'unités de production d'électricité d'origine photovoltaigue prenant la
forme de champs de capteurs {appelées fermes ou champs photo-voltaiques) est admise sous
réserve :

- que le projet se situe & plus de 100m comptés a partir du pied des digues :

- que la sous-face des panneaux soit située au-dessus de la cote de la TN+50cm ¢

Sont admis a ce titre les batiments technigues nécessaires au fonctionnement de ces unités sous
réserve du calage des planchers 4 la cote de la TN+50em.

u) Les aménagements publics légers, tels que le mobilier urbain, sont admis sous réserve d'étre
ancrés au sol.

v) La création des préaux et halles publics et des manéges équestres est admise au niveau du
terrain naturel a condition qu'elle soit ouverte sur au moins 75% du périmetre.
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w) La création ou l'extension de batiments agricoles ou forestiers nécessaire a l'exploitation
agricole est admise, sous réserve |

- gu'elle ne constitue pas une construction & usage d'habitation,

- de ne pas dépasser 600m? demprise au sol nouveaux & compter de la date d'application du
présent dacument,

- que le demandeur soit exploitant & titre principal. |l devra done fournir un justificatif (affiliation
AMEXA ou relevé parcellaire ou tout autre justificadif),

- de caler la surface du plancher a la cote TN+30cm.

L'extension de tout type de batiments d'exploitation agricole pourra étre autorisée au niveau du
plancher existant (et non plus a4 TN+30cm) dans la limite de 20% de I'emprise au sol.

x) la création de constructions (y compris d'habitation) nécessaires a l'exploitation agricole, sous
reserve

- de ne pas dépasser 200m* d'emprise au sol nouveaux & compter de la date d'application du
présent document,

- gue le demandeur soit exploitant & titre principal. Il devra donc fournir un justificatif (affiliation
AMEXA ou relevé parcellaire ou tout autre justificatif),

- de caler la surface du plancher au minimum & la cote TN+50cm.
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II-5. Clauses réglementaires applicables en R-U (et R-
Ucu le cas échéant)

Article 1 : SONT INTERDITS dans la zone R-U (et R-Ucu le cas échéant)

Sont interdits, & I'exception des travaux, constructions, aménagements ouvrages, ou installations
qui font I'objet de prescriptions obligatoires dans l'article 2 suivant

1b) la création ou l'extension de plus de 20% d'emprise au sol et de plus de 20% de l'effectif des
établissements stratégigues,

1f) la créaticn de nouvelles stations d'épuration,

3) la création de nouveaux campings ou parcs résidentiels de loisirs, ainsi que l'extension ou
l'augmentation de capacité d'accueil des campings ou PRL existants,

4) la création de nouvelles alfres d'accuell des gens du voyage, ainsi que l'extension ou
l'augmentation de capacité des aires d'accueil existantes,

5) tous remblais, dépdts de matériaux et conditionnements susceptibles d'étre emportés
ou de géner les écoulements des eaux en cas de crue, et en particulier les décharges, dépits
d'ordures, de déchets ou de produits dangereux ou polluants,

i 2: n et R-

Article 2-1 : constructions nouvelles

a) La reconstruction des établissements stratégiques est admise sous réserve que ;
- la surface du plancher aménagé soit calée a la cote TM + 50cm.
- la reconstruction n‘augmente pas l'effectif de plus de 20%.

b) L'extension des établissements stratégiques est admise dans la limite de 20% d'emprise au
50l et de 20% de l'effectif, sous réserve que la surface du plancher aménagé soit calée a la cote
THN+50cm.

La création ou l'extension des établissements recevant des populations vulnérables est
admise sous réserve que la surface du plancher aménagé soit calée a la cote TN+50cm.
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c) La création ou l'extension des locaux de logement existants est admise sous réserve gue
la surface du plancher aménagé soit calée a la cote TN+50cm.

Dans le cas de locaux de logement existanis disposant d'un étage accessible, |'extension
pourra &tre autorisée au niveau du plancher existant (et non plus & TN+50cm), dans la limite de
20m? d'emprise au sol.

d) La création ou l'extension au sol des locaux d'activités existants est admise sous réserve
que |a surface du plancher aménagé soit calée & la cote TN+50cm.

Dans le cas de locaux d'activités de bureau, d'arfisanat ou d'industrie disposant d'un étage
accessible, l'extension pourra étre autorisée au niveau du plancher existant (et non plus a
TW+50cm), dans la limite de 20% de I'emprise au sol.

Dans le cas de locaux d'activités de commerce, 'extension pourra étre autorisee au niveau du
plancher existant (et non plus @ TN+50cm), sans condition d'étage accessible, dans la limite de
20% de l'emprise au sol,

&) Sauf dans le cas de batiments nécessaires a l'exploitation agricole (traités au w), la création ou
P'extension des locaux de stockage est admise sous réserve gque la surface du plancher soit
calée ala cote TN+50cm.

L'extension pourra étre autorisée au niveau du plancher existant dans la limite de 20%
supplémentaires d'emprise au sol,

g) dispositions strictement limitées a la zone R-Ucu :

* L'extension des batiments existants est admise au niveau du TN sous réserve :

- gu'elle ne soit pas destinée a des établissements stratégiques (a du lexique),

- que les niveaux situés sous la cote TN+50cm ne soient pas destinés & des locaux de logement
(b) ou & des etablissements recevant des populations vulnerables (a du lexique),

*La création de bitiments nouveaux est admise au niveau du TN sous réserve

- que la création fasse suite 4 une démalition,

- qu'elle ne soit pas destinée a des établissements stratégiques (a du lexigue),

- gue les niveaux situés sous la cote TN+50cm ne soient pas destinés & des locaux de logement
(b} ou & des etablissements recevant des populations vulnérables (a du lexique).

h) La création d'annexes ast admise au niveau du terrain naturel.

-2 : tions existantes

i} La modification de construction avec changement de destination allant dans le sens d'une
augmentation de la vulnérabilité {cf. lexigue : changemeant de destination) est admise sous réserve
gue la surface du plancher aménagé soit calée & la cote TN+50cm.

La modification de construction avec changement de destination allant dans le sens d'une

augmentation de la vulnérabilité (cf. lexique : changement de destination) est admise au niveau du
plancher existant pour les locaux de logement disposant d'un étage accessible dans la limite de
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20m? d'emprise au sol. Cette disposition n'est pas cumulative avec celle relative aux extensions au
sol (cf ¢ - 2*™ alinéa supra).

La meodification de construction sans changement de destination ou avec changement de
destination allant dans le sens d'une diminution de la vulnérabilité (cf. lexique : changement de
destination) est admise au niveau du plancher existant.

La création d'ouvertures est admise,

ji disposition strictement limitée a4 la zone R-Ucu : la modification ou le changement de
destination de batiments existants sont admis au niveau du sol existan! (el non plus a
TW+50cm comme dans le reste de fa zone R-U), avec ou sans changement de destination, sous
reserve gu'ils ne socient pas destinés & des établissements stratégiques ou recevant des
populations vulnérables (a du lexigue) ni a des locaux de logement (b).

Article 2-3 : autres proj e

k) Les piscines individuelles enterrées sont admises a condition gu'un balisage permanent du
bassin par des barriéres soit mis en place pour assurer la sécurité des personnes et des services
de secours.

) Les parcs de stationnement souterrains devront étre équipés de seuils d'au moins 20cm de
haut ou de batardeaux.

m) Les équipements d'intérét général, sauf les stations d'épuration el les equipements
technigues (voir infra), sont admis. Emargent a cette rubrigue les travaux ou aménagements sur
les ouvrages existants et les digues intéressant la sécurité publigue, y compris la constitution de
remblais destinés & une protection rapprochée des lieux densément urbanisés, démontrée par une
étude hydrauligue, et aprés obtention des autorisations réglementaires nécessaires (loi sur l'eau,
declaration d'utilité publique...).

Pour les stations d'épuration, seules sont admises les mises aux normes des stations existantes
ef les extensions sous réserve ;

- gue tous les locaux technigues soient calés au-dessus de la cote TN+50cm,

- que tous les bassins épuratoires et systémes de traitement soient étanches et empéchent
l'intrusion de 'eau d'inondation : ils seront donc calés au-dessus de la cote TN+50cm.

La création ou l'extension de déchetteries est admise & conditions que les bennes soient armmeées
et les produits polluants (batteries, peintures, solvants, etc) scient calés au-dessus de la cote TN
+50cm. ;

Les équipements techniques des réseaux, tels que transformateurs, postes de distribution,
postes de relevage ou de refoulement, relais et antennes sont admis, a condition d'étre calés a la
cote TN+50cm ou d'étre étanches ou, en cas dimpossibilité, d'assurer la continuité ou la remise en
service du réseau.

o) L'exploitation et Ia création de carriéres sont admises sous réserve |

- gue les installations techniques socient ancrées,
- gue les locaux de lexploitation soient calés au minimum & la cote TN+50cm.
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p) La création ou modification de elétures et de murs est limitée aux grillages a mailles larges,
c'est-a-dire dont le plus petit cité est supérieur & Scm, sur un mur bahut de 40em de haut
maximum.

q) Les chdssis et Jes serres nécessaires a l'activité agricole, quelle que soit leur hauteur, sont
admis avec les réserves suivantes pour ceux de plus de 1,80m de hauteur :

- que soit prise en compte I'écoulement des eaux, scit en assurant une transparence totale par un
dispositif permettant le libre écoulement des eaux a lintérieur des serres, soit en respectant les
régles dimplantation suivantes : la largeur ne devra pas excéder 20 m, la plus grande dimension
sera implantée dans le sens d'écoulement principal, un espace minimal au moins égal a la moitié
de la largeur d'emprise sera maintenu de fagon & séparer les modules dans le sens de la largeur
et de 10 m dans le sens longitudinal (sens du courant).

Exemple : pour implanter quatre serres de chacune 9,60 m de large, il sera possible de les accoler
deux a deux, (chague module fera donc 19,2 m d'emprise), n laissant libres 9,60 m entre les deux
modules.

r} Les opérations de déblais/remblais sont admises a condition gu'slles ne conduisent pas & une
augmentation du volume remblayé en zone inondable.

s) Les éoliennes sont admises. Sont admis & ce titre les batiments techniques nécessaires au
fonctionnement de ces unités sous réserve du calage des planchers & la cote de TN+50cm.

t} Limplantation d'unités de production d'électricité d'origine photovoltaigue prenant la
forme de champs de capteurs (appelées fermes ou champs photo-voltaiques) est admise sous
réserve

- gue le projet se situe a plus de 100m comptés & partir du pied des digues ;

- que la sous-face des panneaux soit située au-dessus de |a cote de la TN+50cm ;

Sont admis & ce titre les batiments technigues nécessaires au fonctionnement de ces unités sous
réserve du calage des planchers a |a cote de la TN+50cm.

u) Les aménagements publics légers, tels que le mobilier urbain, sont admis sous réserve d'étre
ancrés au sol,

v) La creation des préaux et halles publics ef des manéges équestres est admise au niveau du
terrain naturel & condition qu'elle soit ouverte sur au moins 75% du périmétre.

w) La création ou l'extension de bitiments agricoles ou forestiers nécessaire  l'exploitation
agricole est admise, sous réserve :

- qu'elle ne constitue pas une construction a usage d'habitation,

- gue le demandeur soit exploitant & titre principal. Il devra done fournir un justificatif (affiliation
AMEXA ou releve parcellaire ou tout autre justificatif).

- de caler la surface du plancher & la cote TN+30cm.

L'extension de tout type de batiments d'exploitation agricole pourra &tre autorisée au niveau du
plancher existant (et non plus 4 TN+30cm) dans la limite de 20% de 'emprise au sol.
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Les mesures de prévention, de protection et de sauvegarde, issues de l'article L.562-1 alinéa 3 du
code de I'Environnement, correspondent aux mesures collectives ou particulieres a mettre en
ozuvre pour réduire globalement la vulnérabilité des biens et des personnes.

Les mesures énoncées ci-dessous sont rendues obligatoires par le présent PPRI, dans les delais

indigués.
=1, linfs ion du i
Cible : le maire / Délal : tous les 2 ans

Conformément & l'article L125-2 du code de l'environnement, le maire doit deélivrer au moins une
fois tous les deux ans auprés de la population une information sur les risques naturels, par tous
moyens laissés au libre choix de la municipalité (bulletin municipal, réunion publique, diffusion
d'une plaguette...). A cette occasion, le risque d'inondation et les dispositions contenues dans le
présent PPRI devront &tre évogqués.

-2, Elaboration d' P
Cible : le maire ] Délai : 2 ans a compter de 'approbation du PPRi

Le maire doit élaborer un plan communal de sauvegarde (PCS), conformément a l'article 13 de la
loi n*2004-811 du 13 aclt 2004 relative & la modernisation de la sécurité civile, dans un delal de
deux ans a compter de la date d'approbation du présent PPRI. Si un plan communal de
sauvegarde existe déja a la date d'approbation du présent PPRI, le PCS devra étre actualise pour
intégrer la connaissance du risque inondation contenue dans le présent PPRI.

Pour rappel, larticle 13 de la loi pré-citée précise que « le plan communal de sauvegarde regroupe
l'ensemble des documents de compétence communale contribuant & linformation préventive et &
la protection de la population. |l détermine, en fonction des risques connus, les mesures
immédiates de sauvegarde et de protection des personnes, fixe l'organisation nécessaire & la
diffusion de l'alerte et des consignes de sécurité, recense les moyens disponibles et définit la mise
en ceuvre des mesures d'accompagnement et de soutien de la population, Il peut désigner l'adjoint
au maire ou le conseiller municipal chargé des questions de sécurité civile. |l doit &tre compatible
avec les plans d'organisation des secours arrétés en application des dispositions de l'article 14. »

-3, Zonage d'assainissement pluvial
Cible : la commune [ Délai : 5 ans

S'il n'est pas déja réalisé, la commune ou la collectivité compétente devra établir un zonage
d'assainissement pluvial, conformément & l'article L2224-10 3° du Code Géneéral des Collectivites
Territoriales (CGCT), dans un délai de cing ans 4 compter de l'approbation du PPRI.

Pose E]
Cible : collectivités compétentes / Délai : 5 ans
Conformémeant a 'article L563-3 du code de I'environnement et en fonction des informations en sa
possession, le maire ou la colleclivité compétente procéde a linventaire des repéres de crues

existants sur le territoire communal, leur matérialisation dans les secteurs les plus pertinents et de
passage public, leur entretien et leur protection.
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QUATRIEME PARTIE :

Ces mesures, aussi appelées mesures de mitigation, ne sont applicables
gu'aux constructions existantes situées dans les zones soumises a l'aléa de
référence, donc en F-U, F-NU, M-U, M-NU (et F-Ucu et M-Ucu le cas échéant).
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IV-1. Mesures obligatoires

Ces mesures obligatoires, classées par ordre de priorité décroissante, sont 3 mettre en
oeuvre dans un délal de 5 ans et dans la limite de 10% de la valeur vénale ou estimée du
bien considéré a la date d'approbation du plan.

IV-1.1. Etabli i " to-di tic des batiment
Cible : proprigtaire du batiment

Le diagnostic concerne tous les batiments situés en zone inondable F-U, F-Ucu, F-NU, M-U, M-
Ucu et M-NLU.

Four les &tablissements recevant du public de la 1** a la 4" catégorie, les établissements
stratégiques, les établissements recevant des populations vulnérables, les équipements d'intérét
général, les activités de plus de 20 salariés, les installations class€es pour la protection de
l'environnement, ce diagnostic doit tre effectué par des personnes ou des organismes gualifiés en
matiére d'évaluation des risques naturels et de leurs effets socio-économigues.

Pour les autres types de batiments, ce diagnostic peut &tre réalisé par le proprigtaire (on parle
alors d'aute-diagnostic).

L'auto-diagnostic doit compaorter au minimum les éléments suivants ;

0 Un plan du ou des batiments (annexes et voies d'accés comprises) ou des infrastructures,
faisant apparaitre la cote de l'aléa issue du PPRI et la cote topographique de chaque
ouvrant, de maniére & déterminer la hauteur d'eau potentielle & la crue de référence dans
le(s) batiment(s).

0 [lorganisation de la prise en compte du risque inondation, de l'alerte et des secours, au
travers notamment d'une description et une analyse des fonctionnements et des procédés
de fabrication (dans le cas des activités économigues), de lidentification de tous les
éléments présentant un caractére vulnérable en cas dinondation pour tous les batiments
hors habitation.

Le diagnostic doit, en plus des éléments imposés & l'auto-diagnostic, comporter
0 des propositions des mesures de réduction de la vulnérabilite adaptées, accompagnees
d’'un descriptif technigue et économigue,
0 les éléments justificatifs de l'expérience et de la compétence de la personne ou de
l'organisme ayant réalisé le diagnostic.

IV-1.2. Zones refuges
Cible : proprigtaire du baliment

En zones F-U, F-Ucu et F-NU seulement, pour les batiments d'habitation individuels, la réalisation
d'une zone refuge est rendue obligatoire lorsque la cote PHE est 80 cm ou plus au-dessus de la
cote du plancher le plus haut, sauf en cas dimpossibilités technigues ou réglementaires. Dans ces
cas, le proprigtaire devra le signaler au maire afin que celui-ci l2 pranne en compte dans le PCS.
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IV-1.3. Installer des batardeaux
Cible : propriétaire du batiment

La pose de barriéres anti-intrusion d'eau (batardeaux) est rendue obligatoire pour chague ouvrant
situé en dessous de la cote de la PHE, afin d'empécher 'eau de pénétrer, au moins lors des crues
les plus courantes.

Leur hauteur sera au minimum de 0,50m et limité & 0,80m, afin de permettre leur franchissement
par les secours et d'éviter une différence de pression trop importante entre l'intérieur et 'extérieur.

Cible : propriétaire

En cas d'inondation, les piscines enterrées ne sont plus visibles en raison de la turbidité de I'eau,
et représentent donc un risque pour les sauveteurs gqui pauvent tomber et se noyer.

Un balisage permanent sous forme de barrigres est rendu obligatoire. Ces barrigéres devront avoir
une hauteur minimale de 1,10m.

es produits polluants

Cible : propriétaire ou gestionnaire

Les cuves a fioul, les caravanes et remorgues, les bouteilles d'hydrocarbure, etc. devront &tre
solidement arrimé&es pour ne pas étre emportées par le courant.
De méme, l'occupant s'assurera du stockage hors d'eau des produits chimigues ou polluants,

IV-1.6. Identifier les zones refuges des campings

Cible : gestionnaire de I'établissement
Pour les campings, il est obligatoire d'identifier ou de créer une ou plusieurs zones refuges

collectives adaptées & la capacité d'occupation (voir lexique / espace refuge pour le calcul de la
capacité) et situees au-dessus de la PHE.
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IV-2. Mesures recommandées

En plus des mesures précédentes, rendues obligatoires par l'approbation du présent PPRI,
d'autres mesures sont recommandees pour améliorer la sécurite des personnes et réduire la
vulnérabilité des biens,

Leur usage peut s'avérer pertinent en cas de modifications internes des locaux ou & l'occasion de
travaux de rénovation.

Ces mesures ne sont pas exhaustives ni pricrisées, C'est en effet aux propriétaires, exploitants ou
utilisateurs que revient le choix de retenir telles ou telles mesures selon la nature du bien, la
configuration des lieux, ses contraintes tant matérielles que financiéres, etc.

Pour les propriétaires et gestionnaires de batimenis concernés par ['obligation de réaliser un
diagnestic par un organisme qualifig, la mise en ceuvre des mesures indiquées dans le diagnostic
sont vivement recommandées, a partir d'une hiérarchisation préalable fonction de leur intérét et du
rapport colt sur objectif.

Pour assurer la secunté des personnes, des zones refuges peuvent étre aménagées pour les
autres types de batiments, notamment les établissements recevant du public. Cette zone devra
preférentiellement &tre directement accessible par lintérieur du batiment.

Pour ameliorer la sécurité des biens et leur pérennité tout en facilitant le retour & la normale, il est
notamment recommandé

¥ d'installer des clapets anti-retour

¥+ dutiliser des isclants thermiques retenant faiblement I'eau (&viter la laine de verre) et
utiliser des matériaux hydrofuges (certaines plagues de platre, cloisans, etc.)

¥ de mettre hors d'eau le tableau électrique et / ou de créer un réseau électriqgue descendant

¥ de mettre hors d'eau les installations de chauffage, les centrales de ventilation et de
climatisation

®oate..

Le recours & d'autres dispositifs adaptés et innovant en matiére de réduction de la vulnérabilité est

evidemment encouragé. Des guides et des sites internet ( tel que : hitpJ/fwww.prim.net ) peuvent
aider au choix de ces dispositifs.
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Eléments protégés au titre du L151-19 du CU

ANNEXE 2

N° Eléments Parcelle Adresse

protéegés cadastrale
1 Maison du B251 Chemin du

Gres Gres
2 Maison Delbos | C 1392 Jumas
3 Mas Granier B 1165 Route de

Poteliére
Rl IR Uy

4 Le chateau du | B 252 Chemin du

Gres Grés
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N° Eléments Parcelle Adresse Photos
protégés cadastrale

5 Mas de B137 Route de
Bruguerolles barjac

6 Le batimentdu | AB 669 Boulevard
Credit Agricole du Portalet

7 L’ancienne Ab37 Boulevard
Banque Chaix du Portalet

8 Moulin du Roc | B2025 Route
Tombé d’Uzés
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N° Eléments Parcelle Adresse Photos

protégés cadastrale
9 Porte Bertonne Rue
Bertonne le
Dugas
10 Porte de la Le Dugas

Catherinette

11 Tour Guisquet | B2163 La
Montagnette
12 Le Dugas AB 211 Le Dugas
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N° Eléments Parcelle Adresse Photos
protégés cadastrale

13 Maison de de AB 111 3ruedela
la Boucherie Boucherie

14 Porte Chaurand | AB 53 4 Grand rue

15 Porte Grand Ab 109 1 Grand rue
rue

16 Domaine de B 2411 Chemin du
Berguerolles Cambricou
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N° Eléments Parcelle Adresse Photos
protégés cadastrale
17 Moulin Bonnet | AB 921 Place
d’Armes
18 Maison Girard | AB 42 17
Boulevard
du Portalet
19 Maison AB 414 Bd du
Castillon Portalet
20 Maison de AB59
Faget
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N° Eléments Parcelle Adresse ‘ Photos
protéegés cadastrale

21 La Mairie AB 427 Boulevard du

Portalet

22 La Maisons AB460 Avenue du
des docteur Bastide
Associations

23 Chateau de B380 Route d Uzes
Fabiargues

24 Chateaudela | B 463 464 Le Clos Saint
Deboisset Anne
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N° Eléments Parcelle Adresse ‘ Photos
protéegés cadastrale

25 Maison A 510 Ranquet
Cassier

26 La Gare C 2002 Allee de la gare

27 Filature C 719 Rasclause
Guiraud
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N° Eléments Parcelle Adresse ‘ Photos

protéegés cadastrale
28 Filature A630 631 Chemin du
Ranquet Ranquet
29 Filature Fabre | A 64 65 Faubourg du
Paradis
30 Filature Titet | C 168 Boulevard du
Nord
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N° Eléments Parcelle Adresse Photos
protéegés cadastrale
31 Filature A 56 57 58 Chemin Royal
Manifacier
32 Filature AB 900901 902 | Chemin de
Roustan I’ Abreuvoir
33 Filature AB 935 308 Rue de
Gauthier I'abreuvoir/
chemin de la
canebiere
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N° Eléments Parcelle Adresse ‘ Photos
protéegés cadastrale

34 Maison Place | AB 841 Place de I’Eglise
de I’Eglise
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ANNEXE 3

les liées au glissement de terrain

| Description du phénomeéne

Les glissements de terrain surviennent lors du déplacement gravitaire de sols ou de roches déstabilisés

par des phénomenes naturels climatiques, géomorphologiques ou géologiques, ou encore par les
activités humaines. Ces déplacements de matériaux plutét lents (quelques millimetres a quelques
meétres par an) peuvent cependant étre plus dévastateurs (5 meétres par seconde), lorsqu’ils se
composent au minimum de 30 % d'eau pour former des coulées ou des laves torrentielles. Les
glissements de terrain apparaissent dans des éboulis fins, des moraines, ou des roches trés fracturées
et altérées. Certains matériaux sont particulierement sensibles aux glissements de terrain, comme les
argiles, les marnes, les gypses ou les formations superficielles d’altérites.

| cCartographie de I’aléa dans le PLU

Dans le Gard, les glissements de terrain ont fait I'objet d’'une étude spécifique réalisée en 2014 par le
BRGM, qui a analysé et cartographié ces phénomenes en les classant en aléa faible, moyen et fort.

I Recommandations et réglementations
Les interdictions et prescriptions retenus sont les suivantes :

constructions nouvelles constructions

existantes constructions existantes nouvelles constructions

constructible sous réserve de réaliser
une étude géotechnique de stabilité

a loccasion de la délivrance des

autorisations ; les éléments suivants

seront communiqués : .
q Inconstructibles
) ) ] constructible sous Hors ouvrages de
= information de [lexistence | réserve de réaliser | production d’énergie
d'un risque potentiel, une étude renouvelable
géotechnique de | (éoliennes et centrales
aléa dation de réall stabilité et de ne photovoltaiques) a
. [ ] iy N Py
glissement recommandation de realiser | naq augmenter la | condition qu'une étude
de terrain moyen une étude géotechnique de vulnérabilité géotechnique préalable
stabilité, soit réalisée.
= interdiction de procéder a des
défrichements ou des coupes
rases.
faible Autorisé. Aléa porté a la Autorisé. Aléa porté a la connaissance des
connaissance des maitres d'ceuvre maitres d'ceuvre

Source : extrait du guide PPR mouvements de terrain
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ANNEXE 4

Le territoire communal est concerné par le risque de mouvements de terrain consécutifs a la sécheresse
et a la réhydratation des sols.

Les constructeurs d’'ouvrages se doivent de respecter des obligations et des normes de construction
dans les zones susceptibles d’étre affectées par ces risques (afin d’en limiter les conséquences. Il est
ainsi fortement conseillé d’effectuer une étude préalable du sol afin de pouvoir prendre des dispositions
particulieres pour adapter les fondations de la construction aux caractéristiques du sol. En outre, une
étude géotechnique préalable a la construction est recommandée et permet de définir les prescriptions
a suivre afin d’assurer la stabilité des constructions. Les objectifs d’une telle étude sont les suivants :
reconnaissance de la nature du sol, caractérisation du comportement vis-a-vis du phénoméne de retrait-
gonflement des argiles, vérification de la compatibilité entre le projet et le comportement du sol ainsi
que son environnement immédiat.

Description du phénoméne

Le retrait par assechement des sols argileux lors d’'une sécheresse prononcée et/ou durable produit des
déformations de la surface des sols (tassements différentiels). Il peut étre suivi de phénoménes de
gonflement au fur et & mesure du rétablissement des conditions hydrogéologiques initiales ou plus
rarement de phénomeénes de fluage avec ramollissement.

Nature du phénomeéne

En climat tempéré, les argiles sont souvent proches de leur état de saturation, si bien que leur potentiel
de gonflement est relativement limité. En revanche, elles sont souvent éloignées de leur limite de retrait,
ce qui expliqgue que les mouvements les plus importants sont observés en période séche. La tranche la
plus superficielle de sol, sur 1 & 2 m de profondeur, est alors soumise a I'évaporation. Il en résulte
un retrait des argiles, qui se manifeste verticalement par un tassement et horizontalement par
I'ouverture de fissures, classiquement observées dans les fonds de mares qui s’asséchent.

L’amplitude de ce tassement est d’autant plus importante que la couche de sol argileux concernée
est épaisse et qu’elle est riche en minéraux gonflants. Par ailleurs, la présence de drains et surtout
d’arbres (dont les racines pompent I'eau du sol jusqu’a 3 voire 5m de profondeur) accentue 'ampleur
du phénomene en augmentant I'épaisseur de sol asséché.

Ces mouvements sont liés a la structure interne des minéraux argileux qui constituent la plupart des
éléments fins des sols (la fraction argileuse étant, par convention, constituée des éléments dont la taille
est inférieure a 2 ym). Ces minéraux argileux (phyllosilicates) présentent en effet une structure
en feuillets, a la surface desquels les molécules d’eau peuvent étre adsorbées, sous I'effet de différents
phénomenes physico-chimiques, provoquant ainsi un gonflement, plus ou moins réversible du matériau.
Certaines familles de minéraux argileux, notamment les smectites et quelques interstratifiés, possédent
de surcroit des liaisons particulierement laches entre feuillets constitutifs, si bien que la quantité d’eau
susceptible d’étre adsorbée au coeur méme des particules argileuses, peut-étre considérable, ce qui se
traduit par des variations importantes de volume du matériau.

Cartographie de ’aléa dans le PLU

En France métropolitaine, les phénomenes de retrait-gonflement des argiles, mis en évidence a
I'occasion de la sécheresse exceptionnelle de I'été 1976, ont pris une réelle ampleur lors des périodes
seches des années 1989-91 et 1997-98, puis dernierement au cours de I'été 2003. Le Gard fait partie
des départements francais touchés par le phénomene, puisque 1539 sinistres déclarés liés a la
sécheresse y ont été recensés. Suite a la sécheresse de 2003, 81 communes, dont 70 qui n'avaient,
jusqu'alors, jamais été concernées par ce phénomene, ont introduit des demandes de reconnaissance
qui demeurent en instance ou ont été rejetées. Cet aléa se caractérise par des phénomeénes de retrait
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et de gonflement de certaines formations géologiques argileuses affleurantes provoquant des
tassements différentiels qui se manifestent par des désordres affectant principalement le bati individuel.
Aussi, afin d'établir un constat scientifique objectif et de disposer de documents de référence permettant
une information préventive, le Ministéere en charge de I'écologie et du développement durable a
demandé au Bureau de Recherches Géologiques et Minieres (BRGM) de réaliser une cartographie de
cet aléa a I'échelle départementale. Cette étude a permis de définir deux types de zones en fonction de
leur niveau d'aléa : une zone trés exposée (B1) une zone faiblement & moyennement exposée (B2).

Recommandations et réglementations
1. Mesures générales applicables aux projets de construction de batiment.

En zones B1 et B2, il est recommandé de faire réaliser une série d'études géotechniques sur I'ensemble
de la parcelle, définissant les dispositions constructives et environnementales nécessaires pour assurer
la stabilité des batiments vis-a-vis du risque de tassement différentiel et couvrant les missions
géotechniques de type G12 (étude géotechnique d'avant-projet), G2 (étude géotechnique de projet) et
G3 (étude et suivi géotechniques d'exécution) au sens de la norme géotechnique NF P94- 500, afin de
déterminer les conditions précises de réalisation, d'utilisation et d'exploitation du projet au niveau de la
parcelle. Au cours de ces études, une attention particuliere devra étre portée sur les conséquences
néfastes que pourrait créer le nouveau projet sur les parcelles voisines (influence des plantations
d'arbres ou rejet d'eau trop proche des limites parcellaires par exemple).

2. Mesures particulieres applicables aux constructions de maisons individuelles et de leurs

Rappel : I'article L. 231-1 du code de la construction et de |"habitation définit la maison individuelle
comme étant la construction d'un immeuble & usage d’habitation ou d'un immeuble 4 usage
professionnel et d’habitation ne comportant pas plus de deux logements.

extensions

En zones Bl et B2, et en l'absence d'études géotechniques telles que définies ci-dessus, il est
recommandé la réalisation de I'ensemble des regles forfaitaires définies ci-apres :

2.1 Recommandations aux régles de construction

e

mm’mwhm Limiter I'évapaoration
(réseau ou caniveau)  Prés des maisons:
terrasse ou
! géomembrane

(largeur > 1,50 m)
[

e

rd
"I"'-I'-'.“_'.lr 3 |
s2m_ N
Drainage

%
‘Ancrage homogéne entre amont et aval

/ ;" Profondeur d'ancrage au minimum de :
ermembrane - 0,80 m en aléa faible 8 moyen
Eviter les fuites - 1,20 m en aléa fort
de canalisations enterrées  Sous-sol général  2Vec retour vertical @ e
ou vide sanitaire hrgm
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L'exécution d’un sous-sol partiel sous une construction d’un seul tenant, sauf mise en place d’un joint
de rupture est fortement déconseillé,

Il est recommandé ;

« de réaliser des fondations d’une profondeur minimum de 1,20 m en zone B1 et 0,80 m en zone
B2, sauf rencontre de terrains rocheux insensibles & 1'eau 4 une profondeur inférieure ;

= de réaliser des fondations plus profondes a ’aval qu’a I’amont pour les terrains en pente et
pour des constructions réalisées sur plate-forme en déblais ou déblais-remblais afin d’assurer
une homogénéité de I"ancrage ;

« de réaliser des fondations continues, armées et bétonnées 4 pleine fouille, dimensionnées selon
les préconisations du DTU 13-12 « Regles pour le calcul des fondations superficielles » et
réalisées selon les préconisations du DTU 13-11 « Fondations superficielles — cahier des
clauses techniques » lorsqu’elles sont sur semelles :

+ de réaliser un joint de rupture sur toute la hauteur de la construction, pour toutes parties de
bétiment fondées différemment et susceptibles d’étre soumises a des tassements différenticls,
afin de désolidariser et séparer ceux-cl, cette mesure 8" applique aussi aux extensions ;

+ que les murs porteurs doivent comporter un chainage horizontal et vertical liaisonné,
dimensionné et réalisé selon les préconisations du DTU 20-1 « Quvrages de magonnerie en
petits éléments : régles de calcul et dispositions constructives minimales » ;

+ de réaliser une béche périphérique, si le plancher bas est réalisé sur radier général ;s'il est
constitu¢ d’un dallage sur terre plein, il doit étre réalisé en béton armé, aprés mise en oeuvre
d’une couche de forme en matériaux sélectionnés et compactés, et répondre & des prescriptions
minimales d*épaisseur, de dosage de béton et de ferraillage, selon les précenisations du DTU
13.3 « Dallages — conception, calcul et exécution ». Des dispositions doivent étre prises pour
atténuer le risque de mouvements différentiels vis-a-vis de 'ossature de la construction et de
leurs conséquences, notamment sur les refends, cloisons, doublages et canalisations ; les
solutions de type plancher porté sur vide sanitaire et sons-sol total seront privilégices ;

+ de ne pas positionner le long des murs périphériques des sous-sol une source de chaleur
(chaudiére ou autres). A défaut, il devra étre mis en piace un dispositif spécifique d’isolation
des murs.
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2.2 Dispositions relatives a I'environnement immédiat des projets de batiments

Les dispositions suivantes relatives 4 I'aménagement des abords immédiats des batiments 4 la fois
dans les zones Bl et B2 ont pour objectif de limiter les risques de retrait-gonflement par une bonne
gestion des eaux superficielles et de la végétation.

Toute plantation d’arbre ou d’arbuste 4 une distance de tout bitiment existant, ou du projet, inférieure
4 leur hauteur a4 maturité (1,5 fois en cas d’un rideau d’arbres ou d’arbustes), est fortement
déconseillée, sauf mise en place d’un écran anti-racines, d’une profondeur minimale de 2 métres,
interposé entre la plantation et les batiments.

1l est recommandeé :

- de mettre en place des dispositifs assurant |’étanchéité des canalisations d’évacuation des eaux
usées el pluviales (raccords souples notamment) ;

- de mettre en place un dispositif d’évacuation de type caniveau, éloigné d'une distance
minimale de 1,50 métre de tout batiment, permettant la récupération et 1"évacuation des eaux
pluviales et de ruissellement des abords du bitiment. Le stockage éventuel de ces eaux & des
fins de réutilisation doit &tre étanche et le trop-plein doit étre évacué & une distance minimale
de 1,50 métre de tout batiment ;

— de mettre en place, pour le captage des écoulements de faibles profondeurs, lorsqu’ils existent,
un dispositif de drainage périphérique a une distance minimale du batiment de 2 métres ;

- de rejeter des eaux pluviales ou usées et des dispositifs de drainage dans le réseau collectif
lorsque cela est possible. En cas d’assainissement autonome, le rejet devra étre fait 4 I"aval du
batiment et i une distance minimale d’éloignement de 10 métres de tout batiment.

- de mettre en place sur toute la périphérie du batiment, & I'exception des parties mitoyennes
avec un terrain déja construit ou revétu, un dispositif s’opposant 4 I’évaporation (terrasse ou
géomembrane enterrée par exemple) et d’une largeur minimale de 1,5 meétre ;

— de mettre en place des écrans anti-racines d’une profondeur minimale de 2 meétres entre le
batiment projeté et tout arbre ou arbuste existant situé a une distance inférieure a sa propre
hauteur 4 maturité ou, 4 défaut, d’arracher des arbres concernés.

- de respecter un délai minimum d’un an entre I'arrachage des arbres ou arbustes situés dans
I'emprise du projet et & son abord immeédiat et le démarrage des travaux de construction,
lorsque le déboisement concerne des arbres de grande taille on en nombre important (plus de
cing).
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3. Mesures applicables aux biens et activités existants

Cetie partie définit les adaptations recommandées aux biens construits ou aménagés conformément
aux dispositions du code de 'urbanisme. 1l s’agit de dispositions visant & diminuer les risques de
désordres par le retrait-gonflement des argiles en limitant les variations de teneur en eau dans le sol
sous la construction et a sa proximité immédiate,

Compte tenu de la vulnérabilité importante des maisons individuelles face au risque de retrait-
gonflement des argiles, les mesures suivantes n’incombent qu'aux propriétaires des biens de types «
maisons individuelles » au sens de "article L. 231-1 du code de la construction et de 1"habitation.

11 est recommandé en zones B1 et B2 :

+ de mettre en place un systéme approprié permettant la collecte et I'évacuation des eaux pluviales des
abords du batiment dont le rejet sera éloigné & une distance minimale de 1,50 métre de tout bitiment.
Le stockage éventuel de ces eaux 4 des fins de réutilisation doit étre étanche et le trop-plein doit étre
évacué a une distance minimale de 1,50 métre de tout béitiment.

+ de mettre en place un dispositif s’opposant & I’évaporation (terrasse ou géomembrane enterrée)
et d'une largeur minimale de 1,50 metre sur toute la périphérie du bitiment, & I'exception des
parties mitoyennes avec un terrain déja construit ou revétu ;

+ de raccorder des canalisations d’caux pluviales et usées au réseau collectif lorsque cela est
autorisé par le gestionnaire du réseau. A défaut, il est préférable de maintenir une distance
minimale d’une dizaine de métres entre les zones de rejet et des béitiments ainsi que des limites
de parcelle.

4. Mesures de prévention, de protection et de sauvegarde

Les dispositions du présent titre ne s’appliquent pas lorsqu’une élude géotechnique de niveau
minimum G2 au sens de la norme NF P94-500 démontre que les fondations de la construction sont
suffisamment dimensionnées pour éviter les désordres liés aux aménagements & proximité du bati.

En l'absence d'étude déerite ci-dessus il est recommandé en zones Bl et B2 :

— d'effectuer un élagage régulier (au minimum tous les trois ans) de tous arbres ou arbustes
implantés & une distance de toute maison individuelle inférieure a leur hauteur 4 maturité, sauf
mise en place d’un écran anti-racine d’une profondeur minimale de 2 métres interposé entre la
plantation et les batiments ; cet ¢lagage doit permettre de maintenir stable le volume de
Iappareil aérien de I’arbre (feuillage et branchage) ;

lors de toute nouvelle plantation d’arbre ou d’arbuste de respecter une distance d’éloignement
par rapport & tout batiment au moins égale 4 la hauteur de la plantation & maturité (1,5 fois en
cas d'un rideau d’arbres ou d’arbustes) ou étre accompagnée de la mise en place d’un écran
anti-racines d’une profondeur minimale de 2 meéires interposés entre la plantation et les
bitiments ;

— de respecter une distance d’éloignement de tout batiment d’au moins 10 métres lors de la
création d’un puits pour usage domestique ;

- de mettre en place des dispositifs assurant 'étanchéité des canalisations d’évacuation des eaux
usées et/ou pluviales(raccords souples notamment) ;en cas de remplacement de celles-ci ;

- de réaliser une étude géotechnique de type G12 au sens de la norme NF P94-500 lors de tous
travaux de déblais ou de remblais modifiant localement la profondeur d’encastrement des
fondations pour vérifier qu’ils n’aggraveront pas la vulnérabilité du bati.:

de réaliser régulierement une contréle d’étanchéité des canalisations d’évacuation des eaux
usées et pluviales existantes et leur étanchéification en tant que de besoin. Cetle
recommandation concerne les particuliers et les gestionnaires des réseaux ;

- de ne pas pomper d’eau, entre mai et octobre, dans un puits situé 4 moins de 10 métres d’un
bétiment existant, lorsque la profondeur du niveau de ’eau (par rapport au terrain naturel) est
inférieure 4 10 métres,
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Régles liées au risque sismique

La nouvelle
REGLEMENTATION PARASISMIQUE
applicable aux batiments

dont le permis de construire est déposé
a partirdu 1 mai 2011

Janvier 2011

pour _
I'avenir

wwwdeveloppement-duroble.gowv.fr
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Le séisme de la Guadeloupe du 21 novembre 2004 et le séisme d'Epagny-Annecy du 15 juillet 1996
vienment nous rappeler que la France est soumise & un risque sismigue bien réel. Les Antlles sont
exposées 4 un aléa fort et ont connu par le passé de violents séismes. De méme, bien que considérée
comme un territoire & sismicité modérée, la France métropolitaine n'est pas & labwi de tremblaments de
terre ravageurs comme celui de Lambesc de juin 1909 (46 victimes).

L'endommagement des batiments et leur effondrement sont la cause principale des décés et de
linterruption des activités. Réduire le risque passe donc par une réglementation sismigue adaptée sur
les batiments neufs comme sur les batiments existants. L'arrivée de FEurocode 8, régles de construction
parasismigue harmonisées & I'échelle européenne, conduit 4 la mise & jour de la réglementation nationale
sur les batiments.

B Frincipe de la réglementation

La réglementation présentée concermne les batiments & risque normal, pour lesquels les conséquences
d'un séisme sont imitées 4 la structure méme du batiment at & ses occupants.

Zonage sismigue. Le zonage sismique du teritoire permet de s'accorder avec les principes de
dimensionnement de 'Eurocode 8. Sa définition a également bénéficié des avancées scientifiques des
vingt derniéres années dans la connaissance du phénoméne sismique.

Réglementation sur les batiments neufs. L'Eurocode B s'impose comme
la régle de construction parasismigue de référence pour les batiments. La
réglementation consarve la possibilité de recourir & des régles forfaitaires
dans le cas de certaines structures simples.

Réglementation sur les batiments existants. La réglementation n'impose
pas de travaux sur les batiments existants. Si des travaux conséguents
sont envisageés, un dimensionnement est nécessaire avec une minoration
de l'action sismigue & 60% de celle du neuf. Dans le méme temps, les
maitres d'ouvrage volontaires sont incités & réduire la vulnérabilité de
leurs bétiments en choisissant e niveau de conforterment qu'ils souhaitent
atteindre.

B Organisation réglementaire

L563-1 Code de FEmironnarment
L112-18 Code de ka Construction et de |'Habitat

Décret n°2010-1254 du 22 octobee 2010 Décret n°2010-1255 du 22 octobre 2010
Prévention du risgque sismigue — Délimitation des zones de sismicité du
territaine frangais
|
g ﬂuumgmls arisgue  Owvrages & isgue
normal spécial
i |
ﬁ Elal'ril!nts Ponts et éQuupemEﬂrs
& Arrété du 22 octobre 2010
Classification et régles da
consfruction parasismigue
— Ritgles Eurocode 8

Rigles générales MF EM 1988-1, NF EN 1988-3 et NF EN 1998-5 ef annexes
™ pour tous batiments | nationales assocides, septembre 2005
L Rigles PS92 & fitre ransitoire jusqu'au 31 octobre 2012
MF P D6-013, décambra 1995

Régles simplifites [~ Rigles PS-MI

maizons indhiduelles L Guide CP-MI Antilles
Recommandations AFPS, édition 2004
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PLU de Saint Ambroix : rég

B Implantation

[l Conception

' Effectuer une étude de

. sol pour connaitre fes
caracténistiques du terrain.
Caractériser les éventuelles
amplifications du
mouvement sismique.

= Se protéger des risques d'éboulements
et de glissements de terrain

S'éloigner des bords de falaise, pieds de créte, pentes
instables.

Le cas échéant, consulter le plan de prévention des
risques (PPR) sismiques de la commune.

Glissemant de lerrain

Privilégier des canfigurations de

= Préférer les formes simples

Privilégier la compacité e
du bétiment.
Limiter les
décrochements lan
reratebroride it parasismicue
Fractionner le ‘ : ‘/
bétiment en blocs B ""_'
homogénes par des : : J
joints parasismiques jomn parassmique
continus.
= Limiter les effets de torsion

- —o2aR
Distribuer les masses u ) #
et les raideurs (murs, o 4
poteaw, voies...) de l LANE _}._—3”
fagon équilibrée. R 4

S DS O A
shisme

Assurer la reprise des efforts sismiques
Assurer le

contreventement * \/
horizontal et vertical

de la structure.

Superposer les

éléments de Superpasition des ouvertures
contreventement.

Créer des

diaphragmes rigides
a tous les niveaux.

basments adaptées a la nature du
sol.

B Exécution

Soigner la mise en oeuvre

Respecter les dispositions

Exécution

Limitation des déformations * effet aboites

Prendre en compte le risque de la & @ |- Appliquer les régles de
Equéfaction du sol (perte de capacité construction
portante). Construction

parasismique

= Utiliser des maténaux de
qualité

constructives.

Disposer d'une main d'osuvre
qualifiée.
Assurer un suivi rigoureux du
chantier,

Soigner particufiérement les

éléments de cannexion :
assemblages, longueurs de

recouvrement d'armatures...

= Fixer les éléments non structuraux

B e Fixer les cloisons, les plafonds
o suspendus, les Iumina‘ges.

les équipements technigues
lourds.
bl Assurer une liaison efficace
des cheminées, des éléments
Liskon ciosonplencher  de bardage...
(extrait des rigies PS-M)
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B Le phénoméne sismigue

Les ondes sismiques se propagent & fravers le sol & partir d'une source sismigue et peuvent Etre
localement amplifiées par les demiéres couches de sol et la topographie du terrain. Un séisme posséde
ainsi de multiples caracténistigues : durée de la secousse, contenu fréquentiel, déplacement du sol... La
réglementation retient certains parameétres simples pour le dimensiocnnement des batiments.

B Zonage réglementaire

Le paramétre retenu pour décrire I'aléa sismique au niveau national est une accélération a,,, accélération
du sol «au rochers (le sol rochewx est pris comme référence).

Le zonage réglementaire définit cing zones de sismicité croissante basées sur un découpage communal.
La zone 5, regroupant les fles antillaises, correspond au niveau d'aléa le plus élevé du territoire national.
La métropole et les autres DOM présentent guatre zones sismigues, de la zone 1 de trés faible sismicité
(bassin aguitain, bassin parisien...) & la zone 4 de sismicité moyenne (fossé rhénan, massifs alpin et

pyréngen).
;;:f;tz Niveau dakéa | & (mis?
Zone 1 Trés faible 04
Zone 2 Faible 0,7
Modéré 11
oyen |16
For 3

B Influence du sol

La nature locale du sol (dizaines de métres les plus proches de la surface) influence fortement la
sollicitation ressentie au niveau des batiments. L'Eurocode 8 distingue cing catégones principales de
sols (de la classe A pour un sol de type rochews & la classe E pour un sol mou) pour lesguelles est défini
un coefficient de sol 5. Le paramétre 5 permet de traduire I'amplification de la sollicitation sismigue
EXErcée par cernains sols.

| Classes de sol | S (zones 12 4)| S (zone 5)
A 1 1
1.35 12
15 1,15 R, G s
16 1,35 § ¢ R, oo
18 14

mo o w

Ampiificabon oy signal sismigue suvant la nature du sol

POUR LE CALCUL ...

Four le dimensionnement des batiments B e e e

Dans la plupart des cas, les ingénieurs structures
utiisent des spectres de réponse pour caractériser
la réponse du batiment aux séismes. L'article 4 de
[arrété du 22 octobre 2010 définit les parameétres
permettant de décrire la forme de ces spectres. i

Sel) {mies
.

Exemple : specire honzontal, zone de sismicité 4,
catégorne d'importance 11

Pénade (8)
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B Pourquoi une classification des bitiments 7

Parmi les batiments & nsque normal, le niveau de protection parasismigue est modulé en fonction de
lenjeu associé. Une classification des batiments en catégories dimportance est donc établie en fonction
de paramétres comme I'activité hébergée ou le nombre de personnes pouvant éire accueilies dans les
locaux.

Les conditions d'application de la réglementation dépendent de la catégorie d'importance du batiment,
tant pour les batiments neufs gque pour les batiments existants. Les paramétres utilisés pour le calcul et
le dimensicnnement du batiment sont également modulés en fonction de sa catégone dimpaortance.

B Catégories de batiments

Les batiments & risqgue normal sont classés en quatre catégories dimportance croissante, de la
catégorie | & faible enjeu & la catégorie IV gui regroupe les structures stratégiques et indispensables
4 la gestion de crise.

| Catégorie d'importance Description

¥
» Bitiments dans lesguels il n'y a aucune activitd humaine nécessitant un
séjour de longue durée.

Habitations individuelles.

Etablissements recevant du public (ERP) de catbégories 4 &1 5,

Habitations collectives de hautewr inférisure & 28 m.

Bureaix ou dablissemants commearciaux non ERP, b < 28 m, max. 300 pers,
Bétiments industriels pouvant accuailir au plus 300 persomnes.

Parcs de stationnement cuverts au public.

ERP de catégories 1, 2 e1 3.

Habitations collectives et bureaux, h > 28 m.
Bétiments pouvant accueillic plus de 300 personnes.
Etablissemenis sanitaires el sockau.

Centres de production collective d'énergie.
Etablissements scolaires,

® Bitiments indispensables A la sécurité chvile, la délense nationale et le
maintien de l'ordre public.

= Bitiments assurant le maintien des communications, la produection at le
stockage d'eau potable, la distribution publigee de Fénergie.

® Batiments assurant ke contrdle de la sécurité aérienne.

» Eiablissements de sanié nécessaires 4 la gestion de crise.

8 Centres météonologigues.

Pour les structures neuves abritant des fonctions relevant de catégories dimportance différentes, la
catégorie de batiment la plus contraignante est retenue.

Pour l'application de |a réglementation sur les batiments existants, la catégorie de la structure & prendre en
compte est celle résultant du classement aprés fravawx ou changement de destination du batiment.

POUR LE CALCUL ...

Catégorie Coefficient

Le coefficient d'importance v dimportance dimpostance Y
|

A chague catégore dimporance est associé un | 0.8
coefficient d'importance vy, qui vient moduler I'action Il 1
sismique de référence conformeément & I'Eurocode B. m 17

IV 14
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Le dimensionnement des batiments neufs doit tenir compte de l'effet des actions sismiques pour les
structures de catégories d'importance |1l et [V en zone de sismicité 2 et pour les structures de catégories
I, 1l et IV pour les zones de sismicité plus élevée.

B Application de I'Eurocode 8 POUR LE CALCUL ...

La conception des structures selon I'Eurocode B Décomposition de I'Eurocode 8
repose sur des principes conformes aux codes
parasismiques internationaux les plus récents. La partie 1 expose les principes généraux du
La sécurité des personnes est lobjectif du r.e_alc:ul parasismiqu_e et Ies_n‘;‘-gles applicables aux
dimensionnement parasismique mais également la différentes typalogies de batiments.

limitation des dommages causés par un séisme.
La partie 5 vient compléter le dimensionnement en
traitant des fondations de la structure, des aspects
géotechnigues et des murs de souténement.

De plus, certains batiments essentiels pour la gestion
de crise doivent rester opérationnels.

B Régles forfaitaires simplifiées

Le maitre d'ouvrage a la possibilité de recourir & des régles simplifiees (gui dispensent de I'application
de I'Eurocode B) pour la construction de batiments simples ne nécessitant pas de calculs de structures
approfondis. Le niveau d'exigence de comportement face & la sollicitation sismigue est atteint par
I'application de dispositions forfaitaires tant en phase de conception gue d'exécution du batiment.

- Lesrégles PS-MI «Construction parasismigue des maisons individuelles et batiments assimiléss
sont applicables aux batiments neufs de catégorie Il répondant & un certain nombre de critéres,
notamment géométriques, dans les zones de sismicité 3 et 4.

- Dans la zone de sismicité forte, le guide AFPS «Construction parasismique des maisons
individuelles aux Antilless CP-MI permet de construire des batiments simples de catégorie 11,
sous ceraines conditions stipulées dans le guide.

H Exigences sur le béti neuf

Les exigences sur le bati neuf dépendent de la catégone dimportance du batiment et de la zone de

sismicite.
| Il 1 |1
A
Eurocode 8 *
ag=0,7 mig?
Eurocode 8 * Eurocode 8 *
=11 mis? a,=1,1 mig?
Zone 4 Eurocode 8 * Eurocode 8 *
e ag=1.6 Mis? ag=1,6 mis?
Zone 5 Eurocode 8 * Eurocode 8 *
- ag=3 mie? =3 mis?

L application possible {en dispense de I'Eurocode B) des P5-MI sous réserve du respect des conditions de la norme PS-MI
2 application possible du guide CP-MI sous réserve du respect des conditions du guide
3 ppplication obligatoire des régles Eurocode &

B Cas particulier : les établissements scolaires simples en zone 2

Les établissements scolaires sont systématiqguement classés en catégorie lll. Cependant, pour faciliter
le dimensionnement des batiments scolaires simples, les régles forfaitaires simplifiées PS-M| peuvent
étre utilisées en zone 2 sous réserve du respect des conditions d'application de celles-ci, notamment en
termes de géomeétrie du batiment et de consistance de sol.
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B Gradation des exigences

Principe de base

Je souhaite améliorer
le comportement de

man batiment

TRAVALX

L'objectif minimal de
la réglementation sur
le bati existant est

la non-aggravation
de la vulnérabilité du
batiment.

L'Eurocode B-3 permet  Sous certaines conditions

au maitre d’ouvrage
de moduler l'objectit
de conforternent qu’il
souhaite atteindre sur
son batiment.

B Travaux sur la structure du batiment

Je réalise des
travaux lourds sur
mon batiment

de travaux, la structure

Je crée une
extension avec joint
de fracticnnemeant

S———
L'extension
désolidarisée par un

modifiée est dimensionnée  joint de fractionnement
avec les mémes régles de  doit tre dimensionnée

construction que le bati
neuf, mais en modulant
l'action sismique de
référence.

comme un batiment
neuf.

Les régles parasismigues applicables & 'ensemble du batiment modifié dépendent de la zone sismigue,
de la catégorie du batiment, ainsi gue du niveau de modification envisagé sur la structure.

| Cat. | Travaux | Régles de construction
= 30% de SHON créde Eurocode 8-1°
= 300 de planches supprimé A un niveau ay=0,42 mis?
> 30% de SHON créde . P -MI
> 30% de plancher supprimé A un niveau Zone 2
Conditions PS-MI respeciées
> 30% de SHON créde Eurocode 8-1°
> 30% de plancher supprimé A un niveau a,=0,66 mis?
= 30% de SHOM créde Eurocode 8-1°
> 30% de plancher supprimé A un niveau =066 mis?
> 30% de SHON créde PS-MI"
Conditions PS-MI respactbes Zoma 3
> 30% de SHON créde Eurocode 8-1°
> 30% de plancher supprimé & un niveau =096 mis?
> 20% de SHON créde
> 30% de plancher supprimé & un niveau Eurocode 8-1°
> 2% des contreventements supprimés =096 mis?
Ajout éguipement lowrd en toiure
> 30% de SHON créde
Conditions CP-MI respecibes cP-Mr°
= 20% de SHON créée " 3
> 30% de plancher supprimé A un niveau Eur -18 wa;l
> 200 des contreventements supprimés %=
> 20% de SHON créde
= 300 de planches supprimé A un niveau Eurocode 8-1°
> 20% des contreventements supprimés 8;=1.8 mis*

Ajout équipement lowrd en ioiure

! Application possible (en dispense de |'Eurocode B) des PS-MI
2 ppplication possible du guide CP-MI
3 ppplication obligatoire des régles Eurncode B, partie 1

La zone sismique & prendre en compis est
celle immédiatement inffrieure au zonage
réglementaire (modulation de laléa).

B Agir sur les éléments non structuraux

Les éléments non structuraux du bati (cloisons, cheminées, faux-plafonds etc.) peuvent se révéler
dangereux pour la sécurité des personnes, méme sous un séisme dintensité modérée. Pour limiter cette
vulnérabilité, Majout ou le remplacement d'éléments non structuraux dans le batiment doit s'effectuer
conformément aux prescriptions de 'Eurccode 8 partie 1 ;

- pour les batiments de catégories |Il et IV en zone de sismicité 2,
- pour l'ensembdle des batiments de catégories 11, Il et IV dans les zones 3, 4 et 5.
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B Entrée en vigueur et période transitoire

Les décrets n°2010-1254 et n*2010-1255 entrent
en vigueur le 1% mai 2011.

Pour tout permis de constuire déposé avant
le 31 octobre 2012, les régles parasismigues
PS82 restent applicables pour les batiments de
catégorie dimportance I, 11l ou IV ayant fait l'objet
d'une demande de permis de construire, d'une
déclaration préalable ou d'une autorsation de
début de travaus.

Cependant, les valeurs d'accélération & prendre
en compte sont modifiées.

POUR LE CALCUL ...

Valeurs d'acceélération modifiees (mis?) pour
I'application des P392 (& partr du 1 mai 2011)

[ 1 v

Zone2 | 11 16 21

[ zone 3 [ 21 2,6

2.4 29 3.4
4 45 5

B Plan de prévention des risques (PPR)
sismigues

Les plans de prévention des risques sismigues
constituent un outil supplémentaire pour réduire
le risgue sismigque sur le territoire.

POUR EN SAVOIR PLUS

Les organismes gue VOUS pouvez contacter :

lls viennent compléter la réglementation nationale
enaffinant al'échelle d'un territoire la connaissance
sur l'aléa (microzonage), la vulnérabilité du bati
existant (prescnptions de diagnostics ou de
travaux) et les enjeux.

Attestation de prise en compte des
régles parasismiques

Lors de la demande du permis de consiruire pour
les batiments ol la mission PS est obligatoire,
une attestation établie par le contréleur technique
doit &tre fournie. Elle spécifie que le contrileur a
bien fait connaitre au maitre d'ouvrage son avis
sur la prise en compte des régles parasismigues
au niveau de la conception du batiment.

A lissue de l'achévement des travaux, le maitre
d'ouvrage doit fournir une nouvelle attestation
stipulant gu'il a tenu compte des avis formulés par
le contréleur technigue sur le respect des régles
parasismigques.

B Contrdle technigque

Le contrdleur technique intervient & la demande
du maitre d'ouvrage pour contribuer a la
prévention des aléas techniques (notamment
solidité et sécurité). Le contrile technigue est
rendu ocbligatoire pour les batiments présentant
un enjeu important vis-a-vis du risque sismigque
(article R111-3B du code de la construction
et de I'habitation). Dans ces cas, la mission
parasismigue [PS) doit accompagner les missions
de base solidité (L) et sécurité (S).

= Le ministére de I'Ecologie, du Développement durable, des Transports et du Logement (MEDDTL)

www.developpement-durable gouv.fr

® Ladirection générale de l'aménagement, du logement et de la nature (DGALN)
= La direction générale de la prévention des risques (DGPR)

®  Les services déconcentrés du ministére :

Les Directions départementales des territoires (et de la mer) - DDT ou DDTM

o
o Les Directions régionales de I'environnement, de l'aménagement et du logement - DREAL
o Les Directions de lenvironnement, de I'aménagement et du logement - DEAL
o Les Centres d'études technigues de l'éguipement - CETE
Des références sur le risque sismigue :

® |g site du Plan Séisme, programme national de prévention du risque sismigue www.planseisme.fr
= Le portail de la prévention des risques majeurs www.prim.net

Direction gémirale de Faménagement,
i hgpesrrienid sl i | Fuailiire
Direction de Fhabitat, de FMebanisme

o des paysages
Sous-direction de 1 qualié el du développement
durabie dans la consruction

Arche sud SHIG5 La Défensa cades
Tél +33 (01 4008121 22

L
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www. developpement-durable_ gouwv fr
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Lutte contre ’'ambroisie

Libered » Egalité » Fraterniré

REPUBLIQUE FRANGAISE
PREFECTURE DU GARD
DIRECTION DEPARTEMENTALE 1 0 DEC. 2007
DES AFFAIRES SANITAIRES ET SOCIALES

DU GARD

arrETE 4007 .- 3L 3

PRESCRIVANT LA DESTRUCTION OBLIGATOIRE
DE L'AMBROISIE (AMBROSIA ARTEMISIIFOLIA)

Le Préfet du Gard ,
Chevalier de la Légion d'Honneur,

VU la loi n® 95-101 du 2 février 1995 relative au renforcement de la protection de
I'environnement et notamment les articles 1 et 94 ;

VU la loi n® 96-1236 du 30 décembre 1996 sur Fair et Tutilisation rationnelle de I'énergie et
notamment l'article 17 ;

VU larticle L.1311-2 du Code de la Santé Publique ;
VU les articles L.2212-1 et L.2212-2 du Code Général des Collectivités Territoriales ;

VU P"avis du Conseil supérieur d’hygiéne publique de France en date du 18 décembre 2001, sur
I"évaluation et la gestion du risque lié 4 la pollution pollinique de "ambroisie ;

VU Parréte du 25 février 1975 fixant les dispositions relatives 4 I"application des produits
antiparasitaires 4 usage agricole ;

VU la circulaire du 14 juin 1989 relative aux regles dhygiéne : application des dispositions des
articles L.1, L.2, L.48 et 1..772 du Code de la Santé Publique ;

VU lavis du Conseil Départemental de I’Environnement et des Risques Sanitaires et
Technologiques du 13 novembre 2007 ;

30045 NIMES CEDEX 9 - Teldpbaos : 04 6 %6 40 40 - Tddcopie : 04 66 36 00 §7
SITE INTERNET : hoge/fwww giod pref gouv fr
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CONSIDERANT que l'ambroisie (Ambrosia artemisiifolia) est une plante allergisante qui
prospére dans les terrains dénudés, les terres rapportées (remblais) peu ou pas végétalisées, les
sols peu ou mal entretenus : friches industrielles, lotissements en cours de construction, chantiers,
bas-cotés, terrains vagues, voies de communication, jachéres, mais également dans les jardins,
dans certaines types de cultures et dans les chaumes ;

CONSIDERANT que I'ambroisie génére des nuisances importantes auprés de la population et
constitue un risque réel pour la santé publique ;

CONSIDERANT I'importance d’une stratégie de prévention pour éviter la propagation de
I"ambroisie dans les zones non envahics par la détection précoce et intervention rapide ;

CONSIDERANT que 'entretien des terrains reléve de la salubrité publique :

SUR PROPOSITION de monsieur le Directeur Départemental des Affaires Sanitaires et
Sociales ;

Arréte:

ARTICLE 1 : Afin de juguler la prolifération de l'ambroisie et de réduire 'exposition de la
population & son pollen, les propriétaires, locataires, ayants-droit ou occupants & quelque titre que
ce soit, sont tenus :

1) de prévenir la pousse de plant d'ambroisie

2) de nettoyer et entretenir tous les espaces ol pousse 'ambroisie.

ARTICLE 2 : Sur les parcelles agricoles, la destruction de I'ambroisie devra étre réalisée par
l'exploitant jusqu'en limites de parcelle ( y compris talus, fossés, chemins, ete.). [l devra mettre en
uvre les moyens nécessaires: fauche, broyage, désherbage chimigue ou toute autre méthode
adaptée.

ARTICLE 3 : L'obligation de lutte contre I'ambroisie est également imposée aux gestionnaires
des domaines publics de I'Etat et des collectivités territoriales, ainsi qu'aux exploitants d'ouvrages
linéaires, en particulier de voies de communication.

ARTICLE 4 : La prévention de la prolifération de I"ambroisie et son élimination sur toutes terres
rapportées, sur tout sol remué lors de chantiers de travaux, est de la responsabilité du maitre
d'ouvrage.
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ARTICLE 5 : Les techniques de prévention et d'élimination suivantes doivent étre privilégiées :
végétalisation, arrachage suivi de végétalisation, fauche ou tonte répétée, désherbage thermique.
La mise en ceuvre éventuelle de moyens de lutte chimique devra utiliser exclusivement des
produits homologués en respectant les dispositions relatives & leur application (arrété ministériel
du 25 février 1975 susvisé). Le produit ayant le plus faible impact sur I'environnement sera
privilégié.

La lutte chimique ne sera pas utilisée dans les périmétres immédiats et rapprochés des captages, a
I'exception du traitement des cultures qui devront respecter les prescriptions relatives a la
protection des captages.

ARTICLE 6 : L'élimination des plants d'ambroisie doit se faire avant la pollinisation. Elle doit
avoir lieu si possible avant la floraison et au plus tard au ler aoiit de chaque année. Suivant le
mode d'élimination choisi, des interventions ultérieures supplémentaires peuvent étre nécessaires
cn raison de phénoménes de repousse.

ARTICLE 7 : Tout contrevenant aux dispositions du présent arrété sera passible de poursuites en
application des dispositions du Code de la Santé Publique.

En outre, en cas de défaillance des occupants, le Maire pourra faire procéder a la destruction des
plants d'ambroisie aux frais des intéressés en application des dispositions des articles L 2212-1 et
L 2212-2 du Code Général des Collectivités Temitoriales.

ARTICLE 8 : La Secrétawe Générale de la Préfecture du Gard , les Sous-Préfets des
arrondissements d’ Alés et du Vigan, les Maires, les directeurs du service communal d’hygiéne et
de santé des villes de Nimes et d'Alés | le Directeur Départemental des Affaires Sanitaires et
Sociales, ainsi que les officiers de police judiciaire, sont chargés, chacun en ce qui le concerne,
de l'exécution du présent arrété qui sera affiché dans toutes les communes du département et
inséré au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture du Gard.

Le pegfete prafot,

la secrétaire génerule

W k( W

Parine LAQUIEZE
Délais et voles de recours ;
Le présent anéeé peut &tre déféré su tnbunal administratif de Nimes (Avenue Feuchéres):

* par ke demandesr ou V'exploitant dass un délad de doux mois 4 compter de sa notificabon,

* par les tiers, personnes physiques ou morales et bes communes iniéressées ou leurs groupements, dans un  délai de
quatre ans a compter de som affichage cn mainic
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Sélection d’essences végétales adaptées aux conditions climatiques en Méditerranée :

1 — Arbres tutélaires pour ombrager et mettre en scéne 'espace public

Micocoulier de Provence :
Celtis australis : h. 15/20 m et @
6/8 m « arbre traditionnellement
planté dans les villes
provencgales - feuillage fin et
mat « tous sols sauf trop
argileux * bonne résistance a la
sécheresse * enracinement
profond ¢ croissance moyenne ¢
a planter sur places et grandes
avenues.

Murier blanc :

Morus alba : h. 7/8 m et @ 5/6 m
* large feuillage caduc apprécié
pour son ombrage * tous sols ¢
bonne résistance a la
sécheresse ¢ croissance lente *
présence de fruits * a planter en
bord de routes et dans les
jardins publics.

Platane :

Platanus X acerifolia
«Vallis Clausa» : h. 30/40
m et @ 15/20 m « ombrage
et port majestueux ¢
préféere sols avec humidité
en profondeur ¢
croissance rapide ¢
racines puissantes ¢
utiliser exclusivement
variété résistante au
chancre coloré < a planter
sur larges places et
avenues.

(attention : fortement

Erable de Montpellier :

Acer monspessulanum : h.

718 metd 3/4 m-earbre a
petites feuilles caduques,
dorées en automne ¢ sols
calcaires et secs ¢
excellente résistance a la
sécheresse * croissance
lente « peut se planter sur
espace restreint.

Tilleul :

Tilia tomentosa : h.
15/20 m et @ 10/12
m ¢ sols profonds «
bonne résistance a la
sécheresse °
croissance rapide
une fois installé + a
planter sur grande
places, avenues ou
parcs * autre
essence Tilia cordata
: floraison parfumée

DS tmiaiomer e—
Arbre de judée :
Cercis silicastrum : h.
6/8 metd 3/4m

* petit arbre caduc
floraison rose
remarquable, avant
les feuilles * tous sols
mémes calcaires °
excellente résistance
a la sécheresse
croissance moyenne
eracines profondes ¢
peut se planter sur
espace restreint
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Chéne vert :

Quercus ilex : h. 6/8 m
et @ 4/5m -« arbrede la
forét seche
méditerranéenne
«feuillage persistant
dense * supporte une
taille architecturée <
sols caillouteux ¢
excellente résistance a
la sécheresse *
croissance lente * a
planter sur places et
voies secondaires.

Laurier noble :

Laurus nobilis : h 10/15
m et @ 4/6 m +petit arbre
a feuillage persistant,
denseet odorant ¢
rejetant du pied * bonne
résistance a la
sécheresse * croissance
moyenne ¢ peut étre
traité en grand arbuste,
haie ou petit arbre.




Albizzia :
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Luzerne Myrte : Nerprun alaterne : Pistachier lentisque :

3 — Arbrisseaux, vivaces et annuelles comme palette végétale pour le fleurissement

Achillée :

Acanthe :

s =<

Eupr_lqrbe :

Gaura : Immortelle :
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Liseron :
T

Oenothere Lavande : Sauge officinale
i Loy e P
3 1>

Sédum spectabile: Valériane : Thym Verveine officinale ou
verveine citronnelle

Glycine : | Bignone : Rosier de Banks :

5 — Alternatives a la pelouse
Zoysia tenuifolia Lippia nodiflora Achillea crithmifolia Cynodon «Santa
Anna»

Biodiversité verticale - jardin vertical
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Palette végétale et quelques conseils

La végétalisation des fagades et des murs est la fagon la plus économique, accessible et
efficace de verdir un mur ou toute autre surface verticale. Les avantages sont multiples :
diminuer l'effet d’llot de chaleur urbain, améliorer la qualité de l'air, favoriser la biodiversité et
embellir les facades. Elles participent au coefficient de biotope. Ce coefficient de biotope
urbain peut également étre augmenté par la végétalisation du mobilier urbain (poteaux des
transports publics, éclairage public, barrieres, arréts de bus, etc.), permettant ainsi d’établir en
ville, des liaisons entre les Tlots de verdures (réseaux écologiques).

La végétalisation verticale (mur, facades et autres support vertical) doit tenir compte du
potentiel de végétalisation et du type de plantation (pleine terre ou bac?). Le choix du végétal
est orienté selon I'exposition au soleil, le taux d’humidité, I'aspect écologique et paysager.

La liste ci-aprés et non exhaustive. Le choix de la plante devra également tenir compte de
I'état sanitaire du mur (Les plantes grimpantes possédent toutes des maniéres différentes de
s'accrocher. Certaines sont volubiles, d'autres possédent des vrilles, des ventouses ou des
crampons pour grimper, d'autres encore auront besoin de soutien), de I'espace disponible pour
la plante compte tenu de sa croissance (penser a son développement, lors de la mise en place
de treillage laissez un espace de 10 cm entre le support et le mur, afin que l'air circule bien
autour des plantes) et de sa situation (évitez les plantes produisant de gros fruits, ou des baies
colorées comme les passiflores ou les chévrefeuilles au niveau des espaces publics, car une
fois mdrs ils pourraient s'écraser au sol créant odeurs et salissures indésirables.

7 : I R T

Z

:
el

&

1 Pour les plantes en bac prévoir au minimum 40cm de terre, pour les plantes en pleine terre au moins 60 cm de profondeur.
Dans le cas de verdissement de fagades en ville une petite fosse peut étre creusée dans le trottoir.
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Si les plantes grimpantes ou la flore des terrasses extensives sont rustiques et ne nécessitent
ni arrosage ni engrais, il faut cependant respecter les points suivants :

- Les plantes grimpantes ne doivent pas atteindre les tuiles ou ardoises, ni les gouttiéres. Si
leurs feuilles mortes bouchaient ou freinaient I'évacuation des eaux pluviales, celles-ci
pourraient déborder et s’écouler le long des fagades, au risque d’altérer les matériaux, de
favoriser la pénétration de racines et I'implantation de fougéres, graminées, voire de plantes
buissonnantes ou d'arbres dans les ciments de mauvaise qualité ou composés de chaux
hydraulique naturelle, ou de terre.

- De la méme facon, il faut tailler régulierement les végétaux autour des ouvertures, prises
d'air, cheminées, de maniére a ce que la végétation ne guide pas des espéces indésirables
ou invasives vers les espaces intérieurs (insectes comme les fourmis ou araignées...). Un filtre
de type moustiquaire peut protéger les prises d'air.

Généralement, ces facades végétalisées exigent :

- un entretien bisannuel pour les jeunes plantes.

- un entretien annuel pour les plantes bien développées.

- une vérification des supports et fixations tous les 5 ans. Dans le cas de fils et cables, ils
seront retendus tous les ans.
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Nom commun = Nom latin avantage inconvénient Type de plante Exposition Description et conseils
OBJECTIF : MUR de FEUILLAGE

Plantation sans
Rustique Vivace Soleil a ombre support (crampons)
feuillage persistant

Hedera

Lierre -
helix

Sile mur est en
mauvais état, ce
type de grimpante
risque de I'abimer
davantage. En
revanche, elles
conviennent tout a
fait a un mur en
bon état.

Parthenocis Plante sans souci qui
Vigne vierge sus s'accroche toute Caduc Soleil - mi ombre
tricuspidata seule

Plantation sans
support (ventouses)
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kiwi" original & petites
feuilles élégamment
peintes de rose et
d'argent au printemps.
Kiwi artique Actinigjia Résistant A palissgr Vivace Soleil - mi ombre Evitez-lui les sitgations
kolomikta Plante exotique brilantes et palissez-
le sur un treillage, loin
des courants d'air.
hauteur a maturité :
5m

Rustique, elle
sgpporte dgs s Feuillage élégant et
températures jusqu’a s .
- . o trés décoratif. Hauteur
Akébia ou -~ -15° voir -20°. De . N . . N AN
o Akébia . Plante exotique  Arbuste a fleur = Soleil - mi ombre a maturité 2 a 10 m,
ahébie persistant son N oA
. ) largeur & maturité 2 a
feuvillage devient
s . 6m
caduc a partir de -
10°.
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Liane originale
d'aspect désuet aux
grandes feuilles
caduques, vert clair,
en forme de coeur.
Elle grimpe par
enroulement sur un

Aristoloche Aristolochia . . . support solide
siphon macrophyll Arbuste vivace = Sleil - mi ombre (trelllage)._ Les fleurs
a sont produites dans le
feuillage et affectent
une forme de pipe ou
de siphon d'ou le nom
d'espéce "sipho".
Hauteur & maturité 2 &
10 m, largeur &
maturité 2a 8 m

PLU de Saint Ambroix : reglement écrit : L'Atelier AVB-Otéis — septembre 2020




Type de

Nom commun Nom latin avantage inconvénient plante Exposition Description et conseils
OBJECTIF : MUR FLEURI
Hortensia Hydrangea Rustique )
grimpant petiolaris et q Le feuillage est caduc
et les fleurs
. apparaissent en mai-
Sile m_ur,est en juin, en ombelles
mauvais état, ce . &
type de grimpante . . Immaculees.
) s Faculté de croitre Hydrangea petiolaris et
risque de I'abimer A -
et fleurir méme au Schizophragma
davantage. En Arbuste o . .
Nord ou a I'Est. Mi  hydrangeoides sont
revanche, elles N ,
conviennent tout a ombre & ombre tout aussi
fait & un mur en bon recommandables, le
état second étant un peu
' plus gracieux en terme
Ch:_zlgftglr%??e, S'accrochent de florfijlsor?. Jtusqu a8
h ou son cousin le  naturellement m de hauteur.
grimpant du . A
Japon Schlzophrggma grace a des
Hvdran éé du hydrangeoides racines
y 9 adventives.
Japon

PLU de Saint Ambroix : reglement écrit : L'Atelier AVB-Otéis — septembre 2020




A palisser. Veillez a
ce que le treillage
support soit

Employez un duo ou
trio de variétés
remontantes et non
remontantes afin

. d'obtenir un spectacle
i ; Entretien X " p
Rosier grimpant modéré suffisamment coloré plus durable.
type rosier de Rosa résiste au décollé du mur pour Arbuste Ensoleillé Réservez les rosiers
Banks . assurer une bonne dits lianes aux grandes
froid L
ventilation du facades. Dans tous les
feuillage et ainsi cas, les tailles et
limiter les maladies. palissages s'averent
indispensables et
périlleux.
Lianes impitoyables de
luxuriance. Prévoir un
support trés robuste
longues grappes
. . Entretien odoriférantes ; tailler au
Glycine de chine modéré Arbuste a moins deux fois I'an
et glycine du Wisteria sinensis . A palisser . Ensoleillé . - i
: résiste au feuille caduc Une taille estivale "en
Japon ; " : :
froid vert" est obligatoire
pour contenir leur
impétuosité et les
forcer a fleurir
d'abondance.
Entretien
Jasmin officinal | Jasminum officinale facile, résiste A palisser Arbuste Ensoleillé
au froid
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Il est incomparable
pour orner un mur en
hiver de ses étoiles

. . Ombre - Mi jaunes bravant les
Jasmin d’hiver rﬁzri?l?ﬂpn A palisser Arbuste ombre : Nord, frimas. Port trés souple
Est, Ouest et feuillage insignifiant

pour une allure des

plus graphiques,
retombante.
Volubilis, Entretien . . . .

ipomée, belle de Ipomoea facile, résiste A %‘?‘I'sse;‘ bg;som Vivace Ensoleillé Tlatalzq? qul durerftout
jour au froid eau, fragile été, délicieux parfum
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Capucine tropaeolum sp Croissance A_pallsser, peu Annuelle Soleil - mi ombre
grimpante rapide résistante au froid
Pois de senteur lathyrus latifolius réF'zs?sbtgﬁtea'\u A palisser vivace Ensoleillé La liane peut atteindre
vivace Y froid P presque 3 metres.
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Haricot phasaeolus . o
d'Espagne coccineus A palisser Annuelle Ensoleillé
Préférer de fait les
variétés et hybrides de
. . Lonicera caprifolium,
Lnicera caprifollium ol
N . lonicera i leil & Mi d_e peric ymetr:u_m_ ou de
Chevrefeuille periclymenum A palisser Arbuste soleil & Mi ombre  japonica. Choisir une
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lonicera japonica
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situation lumineuse,
mais pas cuisante. Une
ombre légere est des
lors idéale.




houblon doré,

Résistant au

rare en méditerranée,

houblon commun Humulus lupulus froid A palisser Arbuste soleil a Mi ombre majs pos§ible en
altitude a tester
Réservez les formes
les plus vigoureuses,
telles que les montana
ou armandii, de
Clématite véritables lianes, aux
brdlante, grands murs de
clématite Clematis flammula Pieds a facade. Evitez les
flamme, clematis vitalba 'ombre et la Treillage Vivace Toute exposition situations trés
clématite clematis montana téte au soleil, indispensable. "cuisantes" en été.
poivrée, clematis armandii, rustique Panachez les variétés
clématite afin d'obtenir des
odorante, floraisons successives,

plusieurs mois durant

de mai & octobre, ainsi

que formes a petites et
grandes fleurs.
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Taille annuelle en fin
d'hiver. Beau feuillage
et abondance de
trompettes estivales

Bignone, . . Palissage i . . A
9 Campsis Résiste - 9 Ensoleillé — plein = orangées, rougeatres
trompette de . . e indispensable sur Arbuste S
o capréolata jusqu'a -8 °C . sud ou bien jaunes.
Jéricho une structure solide : h
feuillage persistant
(bignone capréolata)
protection du pied
conseillée en hiver.
Plantes grimpantes aux
tiges ligneuses, les
bougainvilliers
s'accrochent
solidement sur des
Entretien supports divers, grace
modéré, peu . a de nombreux petits
d‘eaup Palissage rameaux é in(fux
Bougainvillier Bougainvillea ! indispensable sur Arbuste ensoleillé L  €p N
moyennemen o cture solide Ainsi, placés en pleine
t résistant au terre sous les climats
froid chauds, cela leur

permet d'atteindre
couramment, sous les
climats chauds et selon
les variétés, des
hauteurs de 3a 8 m.
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Passiflore

Passiflora caerulea

Entretien
modéré,
feuillage
persistant,
fragile au
froid

palissage
indispensable, fait
de petits fruits

Plein soleil

Son espéce caerulea
est la plus rustique de
toutes (-8° si le pied est
protégé) et se décline
et blanc uni ou en
bleu/blanc. Joli
feuillage caduc lustré
et palmé, exubérant.
Sol drainé. Rabattre en
fin d'hiver. Culture en
bac facile.

Jasmin étoilé
(faux jasmin)
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Trachelospermum

Rusticité -8°C
loin des
courants d'air

Prévoir un
support/treillage.
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Exposition chaude
et lumineuse

Son feuillage vert
foncé, lustré et
persistant, et sa

profusion de fleurs

étoilées, blanches en
été




cor;lnorwun Nom latin avantage inconvénient Type de plante Exposition Description et conseils
OBJECTIF MUR GOURMAND
S'assurer d'un support en
proportion avec la

luxuriance de ces lianes.

Entretien Palissable Ensoleillé, Ainsi, comptez un mur d'au
o - modéré, . ' . orienté a moins 3 m de haut et 5 m de

kiwi Actinidia sp prévoir un Arbre fruitier . .
arrosage . L l'ouest ou au = large. Il convient de planter
A treillage résistant . ; s

important sud. au moins un pied méale et un

pied femelle afin d'obtenir

des gros fruits sauf pour la

variété 'Solo' auto fertile.
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Figuier Ficus carica

Entretien

modéré,

arrosage
moyen

palissable.
prévoir un
treillage résistant

Arbuste fruitier
grimpant

Ensoleillé

Il vous faudra tailler cet
arbuste vigoureux et le
palisser contre le mur
chaque hiver. Choisissez
une variété adaptée a votre
région pour assurer une
production. Les figuiers se
divisent en effet en variétés
d'automne réservées au sud
et "figues-fleurs" plus
adaptées au climat du nord
de la Loire. Exposition
ensoleillée obligatoire.
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Mdre grimpante . Rubus fruticosus

Résistante au
froid

A palisser

Arbre fruitier

Est ou Ouest

La ronce hybride se décline
en variétés épineuses ou
inermes. Son feuillage
caduc est généralement tres
découpé, décoratif. La
fructification est abondante
et golteuse en fin d'été.

Pomme et
poirier

Palissable.
prévoir un
treillage résistant

arbre fruitier

Ensoleillé a
I'abri du vent

Palissés contre un mur, ils
produisent en abondance et
sans grande emprise au sol
ce qui est idéal dans un petit

jardin. Toutefois la taille
n'est pas a la portée d'un
amateur débutant et le
palissage doit étre soigné.
lls seront plantés a
exposition lumineuse, nord
dans le Sud et sud dans le
nord, voire a l'est ou a
l'ouest.
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Exposition sud voire ouest
pour ces fruitiers a noyau
qui apprécient la protection
du mur qui emmagasine
bien la chaleur. Au besoin,

Pacher et Paljssgble. N Ensoleillé & préAvoir une protection au
abricotier _prévoir un Arbre fruitier Pabri du vent _falte dy mur (rgden_t de
treillage résistant tuiles) afin de limiter l'impact
des gelées tardives.
Abricotier : rouge du
Roussillon, péche de Nancy,
bulida, canino, muscat de
Clairac
Si le pied de vigne résiste
jusqu'a -20 °C, les
Grimpe a tout bourgeons a fleurs de la
_ o Vitis vinifera type de Pa[issgble. N Ensole_i_llé. vigne s:ont tr_és se_r\lsibIeS
Vigne a raisin sativa supports prévoir un Arbuste fruitier Exposition aux gelées printaniéres. lls
grace ases treillage résistant Sud Sud-Est = gelent a -2 °C. Il faut donc
vrilles. choisir une exposition

Bibliographie :

https://www.aujardin.info/fiches/habiller-facade-avec-grimpantes.

Guide la végétalisation des facades et des murs, ville de Neuchatel.
http://mag.plantes-et-jardins.com
la végétalisation des batiments - @aménagement durable — DRE file de France.

Mur et pieds de murs végétalisés —
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abritée et une variété
adaptée au climat.




